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EYG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.

31 MART 2024 ve 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tark Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL

olarak ifade edilmistir).

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmemis Gegmis

Cari Donem Onceki D6nem

VARLIKLAR Not 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Dénen varhiklar 1.495.886.770  1.635.705.138
Nakit ve nakit benzerleri 5 37.783.015 26.864.752
Finansal yatirimlar 6 31.280.204 55.870.986
Ticari alacaklar 26.952.782 64.001.398
-iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8 26.952.782 64.001.398
Diger alacaklar 17.245.039 62.550.884
-iliskili taraflardan diger alacaklar 4 12.051.108 14.333.626
-iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 5.193.931 48.217.258
Stoklar 10 1.306.105.883 1.352.043.095
Pesin 6denmis giderler 30.283.894 22.637.045
-iliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 11 30.283.894 22.637.045
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 24 15.941 22.701
Diger donen varliklar 17 46.220.012 51.714.277
Duran varhklar 573.966.069 579.229.792
Finansal yatirimlar 6 101.226.107 101.226.107
Ticari alacaklar 21.476.193 28.174.757
-iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8 21.476.193 28.174.757
Diger alacaklar 17.924 333.713
-iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 17.924 333.713
Uzun vadeli stoklar 10 269.719.545 269.214.039
Yatirim amach gayrimenkuller 12 167.107.686 167.107.686
Maddi duran varliklar 13 14.080.244 12.849.725
Maddi olmayan duran varliklar 14 301.794 323.765
Pesin 6denmis giderler 11 36.576 -

Toplam varliklar

2.069.852.839

2.214.934.930

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EYG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.

31 MART 2024 ve 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE

OLMAYAN FiINANSAL DURUM TABLOSU

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Turk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gore TL

olarak ifade edilmistir).

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis Gegmis
CariDonem  Onceki Donem
KAYNAKLAR Not 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Kisa vadeli yikiimliliikler 563.677.259 717.716.879
Kisa vadeli bor¢lanmalar 7 502.562.835 506.971.739
Ticari borglar 36.690.058 73.207.615
-iliskili taraflara ticari borglar 4 17.284.704 24.898.959
-iliskili olmayan taraflara ticari borglar 8 19.405.354 48.308.656
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 16 2.496.761 2.769.465
Diger borglar 1.837.530 2.793.505
-iliskili olmayan taraflara diger borglar 9 1.837.530 2.793.505
Ertelenmis gelirler 17.841.127 129.090.118
-iliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 11 17.841.127 129.090.118
Kisa vadeli karsiliklar 2.248.948 2.884.437
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 15 2.080.748 2.690.900
-Diger kisa vadeli karsiliklar 15 168.200 193.537
Uzun vadeli yikiimliiliikler 155.739.113 155.025.376
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 7 153.528.803 153.267.726
Uzun vadeli karsiliklar 1.669.972 1.290.661
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 15 1.669.972 1.290.661
Ertelenmis vergi ylikimlaluga 24 540.338 466.989
Ozkaynaklar 1.350.436.467 1.342.192.675
Odenmis sermaye 18 200.000.000 200.000.000
Paylara iliskin Primler 18 270.150.324 270.150.324
Sermaye diizeltmesi farklar 18 222.447.775 222.447.775
Kar veya zarz.arda yenide_n siniflandirilmayacak birikmis diger (1.061.777) (533.529)
kapsamli gelirler veya giderler
-Tanimlanmis fayda planlari yeniden olgiim kazanglari 18 (1.061.777) (533.529)
(kayiplarr)
Gecgmis yillar kari/zarari (-) 18 650.128.105 390.384.069
Net donem kari/zarari (-) 8.772.040 259.744.036
Toplam kaynaklar 2.069.852.839 2.214.934.930

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EYG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.

31 MART 2024 ve 31 MART 2023 TARiHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN

KAR veya ZARAR ve DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicl esasina gore TL

olarak ifade edilmistir).

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmemis Gegmemis

CariDonem  Onceki Dénem

1 Ocak- 1 Ocak-

Kar ve zarar tablosu Not 31 Mart 2024 31 Mart 2023
Haslilat 19 81.827.974 200.628.351
Satislarin maliyeti (-) 19 (24.090.524) (72.073.515)
Ticari faaliyetlerden briit kar 57.737.450 128.554.836
Genel yonetim giderleri (-) 20 (13.624.488) (10.129.794)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 20 (2.215.066) (1.844.770)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 1.284.572 5.760.781
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 21 (3.614.183) (17.196.783)
Esas faaliyet kari / zarari (-) 39.568.285 105.144.270
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 22 1.428.035 4.332.530
Yatirim faaliyetlerinden giderler 22 - -
Finansman geliri (gideri) 6ncesi faaliyet kar1 / zarar 40.996.320 109.476.800
Finansman gelirleri 23 4.987.912 2.069.135
Finansman giderleri (-) 23 (3.054.132) (2.905.145)
Net Parasal Pozisyon Kazanclari(Kayiplari) (34.084.711) 77.393.166

Vergi 6ncesi kar/zarar 8.845.389 186.033.956
Vergi gelir / gideri (-) (73.349) 11.241.863
-Dénem vergi gelir / gideri (-) - -
-Ertelenmis vergi geliri / gideri (-) (73.349) 11.241.863
Dénem kéri / zarari 8.772.040 197.275.819
Pay basina kazang (zarar) 25 0,04 2,39
Dénem kéri / zarari 8.772.040 197.275.819
Diger kapsamli gelir tablosu
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
-Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢im kazanglari (kayiplar) 15 (528.248) 1.150.578
-Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢tim kazanglari / kayiplari i i
vergi etkisi
Diger kapsamli gelir / gider (528.248) 1.150.578
Toplam kapsamli gelir 8.243.792 198.426.397

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EYG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMEMIS

31 MART 2024 ve 31 MART 2023 HESAP DONEMLERINE AiT

BIiREYSEL OZSERMAYE DEGiSiM TABLOSU
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicl esasina gore TL olarak ifade edilmistir).

Kar veya zararda

yeniden
siniflandirilmayacak A
birikmis diger Birikmig karlar
kapsaml gelirler veya
giderler
Tanimlanmig fayda
= . Sermaye e . . A " A
Odenmis .. . | Paylara lliskin planlari yeniden Gegmis yil kar / D6nem net kari
Not Diizeltmesi . oy e Toplam
sermaye Primler 6l¢iim kazanglari zararlari (-) /Zaran (-)
Farklan
(kayiplari)

1 Ocak 2023 bakiyesi 18 82.500.000 196.224.553 413.873.547 (677.987) 173.517.315 216.866.754 1.082.304.182
Sermaye artirmi - - - - -
Transferler - - - - 216.866.754 (216.866.754) -
Toplam kapsamli gelir - - 1.150.578 - 197.275.815 198.426.393
31 Mart 2023 bakiyesi 18 82.500.000 196.224.553 413.873.547 472.591 390.384.069 197.275.815 1.280.730.575
1 Ocak 2024 bakiyesi 18 200.000.000 222.447.775 270.150.324 (533.529) 390.384.069 259.744.036 1.342.192.675
Sermaye artirimi - - - - - - -
Transfer - - - - 259.744.036 (259.744.036) -
Toplam kapsaml gelir - - - (528.248) - 8.772.040 8.243.792
31 Mart 2024 bakiyesi 18 200.000.000 222.447.775 270.150.324 (1.061.777) 650.128.105 8.772.040 1.350.436.467

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EYG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.

31 MART 2024 ve 31 MART 2023 HESAP DONEMLERINE AiT BiIREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmemis Gegmemis

Cari Dénem Onceki Dénem

1 Ocak 1 Ocak

A. Esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlar Not 31 Mart 2024 31 Mart 2023
isletme faaliyetlerinden nakit akiglar 14.964.966 (311.260.552)
Dénem kari (zarari) 8.772.040 197.275.819
D6nem net kari (zaran) mutabakati ile ilgili diizeltmeler (23.125.817) 1.731.921
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 13-14 764.231 264.789
Deger dusuklugu (iptali) ile ilgili diizeltmeler (25.163.736) (766.891)
Alacaklarda Deder Diisiikliigii (Iptali) ile figili Diizeltmeler 8 64.731 (731.403)
Stok Deger Diisiikliigii (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 10 (25.203.130) -
Diger Deger Diisiikligi (25.337) (35.488)
Karsiliklar ile ilgili dizeltmeler (759.089) 851.838
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler 16 (759.089) 851.838
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili dUzeltmeler 2.026.017 1.380.409
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 23 46.191 117.537
Vadeli alimlardan kaynaklanan ertelenmis finansman gideri 8 1.893.424 597.788
Vadeli satislardan kaynaklanan kazanilmamis finansman geliri 8 86.402 665.084
Vergi (geliri) gideri ile ilgili dizeltmeler 24 6.760 1.776
isletme sermayesindeki degisikliklerden onceki faaliyet kari 29.245.394 (510.268.292)
Finansal yatirmlardaki azalis (artis) 6 24.590.782 (88.182.343)
Ticari alacaklardaki azalis (artig) ile ilgili dizeltmeler 43.596.047 (7.474.996)
iliskili taraflardan ticari alacaklardaki azahs (artis) 4 - 32.518.668
iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azals (artis) 8 43.596.047 (39.993.664)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler 45.621.634 5.465.578
iliskili taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) 4 2.282.518 5.285.886
iliskili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) 9 43.339.116 179.692
Stoklardaki azalislar (artislar) ile ilgili dizeltmeler 10 70.634.836 (315.853.483)
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis (artis) 11 (7.683.425) 175.014.553
Ticari borglardaki artis (azahs) ile ilgili dizeltmeler (38.410.981) (231.462.871)
iliskili taraflara ticari bor¢lardaki artis (azalis) 4 (7.614.255) -
iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki artis (azals) 8 (30.796.726) (231.462.871)
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis (azalis) 16 (272.704) 887.745
Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler (955.975) (1.911.709)
iliskili taraflara faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis (azals) 4 - (131.758)
iliskili olmayan taraflara faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis (azahs) 9 (955.975) (1.779.951)
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azals) 11 (111.248.991) (27.004.238)
isletme sermayesinde gergeklesen diger artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler 3.374.171 (19.746.528)
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azals (artis) 17 3.374.171 (19.774.346)
Faaliyetlerle ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azals) - 27.818
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglari 14.891.617 (311.260.552)
Vergi iadeleri (6demeleri) 24 73.349 -
B. Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari (12.941) 621.941
Maddi ve Maddi Olmayan Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 12 - 621.941
Maddi ve Maddi Olmayan Varliklarin Ahmindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 12 (12.941) -
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglari (4.033.762) (36.595.252)
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislari 7 (3.751.273) (36.367.215)
Kiralama Yiikiimliliikleriyle ilgili Nakit Cikislari (-) 7 (282.489) (228.037)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis (azalig) 5 10.918.263 (347.233.863)
Donem bagi nakit ve nakit benzerleri 5 26.864.752 386.503.174
D6nem sonu nakit ve nakit benzerleri 37.783.015 39.269.311

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EYG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. .

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére TL
olarak ifade edilmistir).

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE SERMAYE YAPISI

EYG Yapi ve Yatirim Anonim Sirketi (“Sirket”) EYG Konut ve Gayrimenkul Gelistirme A. S$.’nin 6 Temmuz
2021 tarihinde gerceklestirilen Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda alinan karar ile tam boéliinme yoluyla
15 Eylil 2021 tarihinde istanbul’da kurulmustur. Sirket’in ana faaliyet konusu gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasl araglari ve Sermaye Piyasasi
Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoy isletmektir. 5 Eylal 2022 tarihinde
gerceklestirilen genel kurul toplantisinda, SPK’nin 11 Agustos 2022 tarih ve 2022/40 sayili Sermaye
Piyasas! Kurulunca belirtilen diger biilteninde yayinlanan izni ile Sirket’in unvaninin EYG Gayrimenkul
Yatinim Ortakhgi A. S. olarak degistirilmesine karar verilmistir. S6z konusu karar 13 Eylll 2022 tarih ve
10659 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’'nde ilan edilmistir.

Sirket'in merkez adresi Necip Fazil Mah. Hamza Yerlikaya Bulvari Central Work Tic. Merkezi N.10
Umraniye / istanbul adresindedir.

Sirket’in 31 Mart 2024 itibariyle ortalama personel sayisi 28’dir (31 Aralik 2023: 26).

Sirket’in 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Sermaye Yapisi 31 Mart 2024 Ortakhk payi (%) 31 Aralik 2023 Ortakhk payi (%)
Omer Faruk Celik 133.758.204 66,88% 133.758.204 66,88%
Nuran Celik 4.579.362 2,29% 4.579.362 2,29%
Ezgi Celik 1.430.468 0,72% 1.430.468 0,72%
Yunus Emre Celik 231.965 0,12% 231.965 0,12%
Halka Agik Paylar 60.000.001 30,00% 60.000.001 30,00%
Toplam 200.000.000 100% 200.000.000 100%

Sirket’in sermayesi 200.000.000 TL'dir (31 Aralik 2023: 200.000.000 TL'dir). Sirket sermayesi her biri 1
TL kiymetinde 200.000.000 adet hisseye ayrilmistir (31 Aralik 2023: her biri 1 TL olan 200.000.000 adet
hisse).

Sirketin sermaye artisi 9 Ocak 2024 tarihli 1375 sayili ticaret sicil gazetesi ile ilan edilmistir. Toplam
Sermaye artis tutari 117.500.000 TL'dir. Bu artis ile birlikte Sirket'in 6denmis sermayesi
82.500.000TL’den 200.000.000 TL’ye yiikseltilmistir. ~Sermaye artisinin tamami Hisse Senedi ihrag
Primlerinden karsilanmistir.

Miisterek Faaliyetler

Musterek faaliyet, anlasmanin misterek kontroliine sahip taraflarinin bu anlasmayla ilgili varliklar
Uzerinde haklara ve borglara iliskin yikimliliklere sahip olduklari durumlarda ortaya c¢ikar. Bir
misterek faaliyet katihmcisi sahip oldugu varhk, ydkamlalik, hasilat ve maliyete gore
degerlendirilmektedir. Misterek faaliyetlere ait varliklar, yukamlulikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve
gider hesaplari ile nakit akim hareketleri oransal konsolidasyon yontemi ile finansal tablolara dahil
edilmis olup bu misterek faaliyetler ile gerceklesen grup ici islemler, bakiyeler ve gerceklesmemis
kar/zararlar konsolide finansal tablolardan elimine edilmistir.




EYG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. .

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére TL
olarak ifade edilmistir).

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE SERMAYE YAPISI (devami)

Sirket’in Musterek Faaliyetleri, Turkiye’de faaliyet gbstermekte olup, temel faaliyet konulari asagida
belirtilmistir:

Miisterek Faaliyet Faaliyet Konusu Miitesebbis Ortak
-Huma Yapi AS.

EYG GYO His Yapi is Uskiidar Cekmekdy/Bulgurlu Mahallesindeki -imc Grup Turizm ins.

Ortakligi Ticari isletmesi insaat faaliyetlerini ylritmek San. Tic. Ltd. Sti.
-Semi Yapi Ltd. Sti.

EYG GYO His Yapi is Ortakhig Ticari isletmesi

05.05.2023 tarihinde EYG Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. is Ortakligina istirak etmistir. Rapor tarihi
itibariyla ortaklik yapisi EYG Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (%50), Huma Yapi A.S.(%20), imc Grup
Turizm ins. San Tic. Ltd. Sti. (%17,5) ve Semi Yapi Ltd.Sti. (%12,50) oranindadir. is ortakliginin faaliyet
konusu kat karsihg gayrimenkul projesi gelistiriimesi, gayrimenkul projelerinin insaatlarinin
yaptirilmasi, satis ve pazarlama faaliyetlerinin ylrGtilmesidir.

Sirket’in muisterek faaliyetlerindeki pay oranlari asagida belirtilmistir:

31 Mart 2024
Dogrudan ortaklik Etkin ortakhik
orani(%) orani(%)
EYG GYO His Yapi Is Ortakligi Ticari isletmesi 50 50

Finansal tablolarin onaylanmasi
1 Ocak — 31 Mart 2024 hesap donemine ait finansal tablolar, 21 Haziran 2024 tarihinde onaylanmistir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri I1I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” hiukimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yurirlige konulmus olan
Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TFRS”) esas
alinmistir. Ayrica KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayinlanan TMS taksonomisine uygun olarak
sunulmustur.




EYG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. .

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére TL
olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine goére Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TFRS”) uygularlar.

Sirket, muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarini Tlrkiye’de gecerli olan ticari mevzuat, mali
mevzuat ve Maliye Bakanligi’'nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani gereklerine gére Turk Lirasi olarak
tutmaktadir.

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, varlk ve yikimlalikler ile sarta bagh varlik ve
yuktumluluklere iliskin aciklayici notlari etkileyecek belirli varsayimlarin ve 6nemli muhasebe
tahminlerinin kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahminler, yonetimin mevcut olaylar ve aksiyonlar
cercevesinde en iyi tahminlerine dayansa da fiili sonuglar tahmin edilenden farkli gerceklesebilir.
Karmasik ve daha ileri derecede bir yorum gerektiren varsayim ve tahminlerin finansal tablolar tizerinde
Onemli etkisi bulunabilir.

Sirket, ekli finansal tablolarda %100’{ine sahip oldugu bagh ortakhigi EYG Ofis ve Konut A.S."yi konsolide
etmeyip bu sirketteki sermaye payi olan 27.000.000 TL’lik tutari “Finansal yatirimlar” basligi altinda
Duran Varliklar altinda gostermistir. Bu sirket ile yapilmis olan islemler Not 6’da acgiklanmistir.

isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak finansal tablolarini tam set veya 6zet olarak hazirlamakta
serbesttirler. Sirket bu cercevede tam set finansal tablo hazirlamayi tercih etmistir. Bu finansal tablolar
31 Aralk 2023 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama;

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca, Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarini uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi
kurumlarinin, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal
raporlarindan baslamak lzere TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama
Standard1” hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

Sirket, s6z konusu SPK karari, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayimlanan
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi”’ne istinaden
31 Aralik 2023 tarihli ve ayni tarihte sona eren yila iliskin konsolide finansal tablolarini TMS 29
Standardini uygulayarak hazirlamistir. S6z konusu standart uyarinca, yiksek enflasyonlu bir ekonomiye
ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal tablolarin, bu para biriminin bilanco tarihindeki satin
alma glictinde hazirlanmasi ve 6nceki dénem finansal tablolarin da raporlama dénemi sonundaki cari
Olcim birimi cinsinden yeniden dizenlenmesi gerekmektedir. Sirket bu nedenle, 31 Mart 2023 ve 31
Aralik 2023 tarihli konsolide olmayan finansal tablolarini da 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma
glicu esasina gére sunmustur.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tirkiye istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan
yayimlanan Tirkiye’deki Tiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayis
kullanilarak yapilmistir.

31 Mart 2024 tarihi itibariyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan, TL'nin yiiksek Enflasyonlu
bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve
onceki donemlere ait endeksler ve diizeltme katsayilari asagidaki gibidir:




EYG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. .

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére TL

olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi 3 Villik Birlesik

Enflasyon Orani
31 Mart 2024 2.139,47 1,000 211%
31 Aralik 2023 1.859,38 1,151 268%
31 Mart 2023 1.269,75 1,685 152%

Sirket’in yliksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigl diizeltme isleminin ana
unsurlari asagidaki gibidir:

¢ TL cinsinden hazirlanmis cari donem finansal tablolar, paranin bilanco tarihinde gecerli olan satin
alma gilci ile, 6nceki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine paranin en son bilango tarihindeki
satin alma glicline gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

e Parasal varlik ve yikamluliikler (nakit ve nakit benzerleri, ticari alacak ve borgclar, finans sektori
faaliyetlerinden alacak ve borglar, borclanmalar gibi) hali hazirda, bilanco tarihindeki cari satin alma
glci ile ifade edildiginden dizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin (stoklar, maddi ve maddi
olmayan duran varliklar, yatinm amach gayrimenkuller ve 6zkaynak kalemleri gibi) enflasyona gore
dizeltilmis degerlerinin, geri kazanilabilir tutari ya da net gerceklesebilir degeri astigi durumda,
siraslyla TMS 36 “Varliklarda Deger DusuklGgi” ve TMS 2 “Stoklar” Standartlarina iliskin hiikiimler
uygulanmustir.

¢ Bilanco tarihindeki cari satin alma giicliyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlk ve
yukUmlalukler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilari kullanilarak dizeltilmistir.

¢ Konsolide olmayan bilangolardaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar disinda,
gelir tablosunda yer alan tim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin finansal tablolara ilk olarak
yansitildiklari dénemler tGzerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmistir.

¢ Enflasyonun Sirket’in cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu lizerindeki etkisi, gelir tablosunda
net parasal pozisyon kaybi hesabina kaydedilmistir. Parasal ylkimliliklerden daha yulksek tutarda
parasal varlik taslyan sirketlerin satin alma glicii enflasyon artisi ile zayiflarken, parasal varliklardan
daha yiiksek tutarda parasal yukimlulik tasiyan sirketlerin satin alma glicti enflasyon artisi ile artis
gosterir. Net parasal pozisyon kazang ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, gelir
tablosu ve diger kapsamli gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse bagl parasal varlik ve
yukUmlaluklerin diizeltme farklarindan elde edilmistir.

2.1.2 Karsilagtirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tzere, Sirket’in cari dénem finansal
tablolari 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin
sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli gorildiigiinde yeniden
siniflandirilir.

2.2 Yeni ve revize edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”)

31 Mart 2024 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi lGzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmustir.
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ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére TL
olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
a) 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

31 Mart 2024 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 3 Degisiklikleri- Kavramsal Cerceve ‘ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik
TMS 16 Degisiklikleri- Kullanim amacina uygun hale getirme
TMS 37 Degisiklikleri- Ekonomik agidan dezavantajli s6zlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi lzerinde 6nemli bir etkisi
olmamistir.

31 Mart 2024 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliiGe girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

Konsolide olmayan finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama
doénemi icin heniz ylrirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢ce yeni standart ve
yorumlarin vyirirlige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli
degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimci isletmenin istirak veya is Ortakhigina Yaptigi Varlik Satislari veya Katkilari
- Degisiklik

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

UMS 1’deki degisiklikler — Yukimluliklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi TMS 37’deki degisiklikler

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve ylikimlillklere iliskin Ertelenmis Vergi

S6z konusu degisikligin  Sirket’in  finansal durumu ve performansi (zerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yikiimliiliikler

Ocak 2023’'te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan
kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar muhasebelestiriimemesini saglayacak sekilde,
satici-kiraci tarafindan satis ve geri kiralama isleminden dogan kira yukimliltklerinin olgiminde
uygulanacak hiikiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satis ve geri kiralama isleminin fiilen
basladigl tarihten sonra “Kira yikimlaliginiin sonraki 6lcimi” bashgl altindaki TFRS 16 hikimlerini
uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar
muhasebelestirmeyecek sekilde “kira odemeleri’ni ya da “revize edilmis kira 6demeleri’ni
belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira yukimlilUklerinin 6lgimine yonelik
spesifik bir hiikiim icermemektedir. S6z konusu kira yliktimlaliginin ilk 6lgima, TFRS 16’da yer alan kira
o0demeleri tanimina dahil edilenlerden farkli 6demelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine neden
olabilecektir. Satici-kiracinin TMS 8’e gore glivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe politikasi
gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir.
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31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére TL
olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

Bu Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan yillik hesap dénemleri igin
gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kiraci degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama
tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama islemlerine TMS 8’e gére geriye donik uygular. Sirket, bu
degisikligin, finansal tablolari Gzerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

2.3 Degisen muhasebe politikalarinin etkileri

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek (izere, Sirket’in finansal tablolari 6nceki
doénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli gorildigiinde yeniden siniflandirilir ve dnemli
farkhliklar agiklanir.

Sirket sundugu finansal tablolarinda birbiriyle tutarli muhasebe politikalari uygulamistir. Sirket’in cari
donem icerisinde muhasebe politika ve tahminlerinde gerceklesen onemli degisiklikleri
bulunmamaktadir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Gelirlerin kaydedilmesi

Hasilatin muhasebelestirilmesi igin genel model

TFRS 15 uyarinca musterilerle yapilan tim sozlesmeler icin hasilatin muhasebelestiriimesinde bes
asamali yaklasim izlenir.

Asama 1: S6zlesmenin tanimlanmasi

Bir s6zlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilati gerceklestirilebilir, mal ve hizmetlere iliskin
haklar ve 6deme kosullari tanimlanabilir oldugunda s6zlesmenin ticari 6ze sahip olmasi, s6zlesmenin
taraflarca onaylanmasi ve taraflarca yukiamliliklerinin yerine getirilmesi taahhit edilmesi sartlarinin
tamaminin karsilanmasi durumunda, bu so6zlesme TFRS 15 kapsaminda degerlendirilir.

Sozlesmeler tek bir ticari paket olarak mizakere edildiginde ya da bir sozlesmede diger s6zlesme ile
mallara veya hizmetlere (ya da mallarin veya hizmetlerin bir kismina) bagl olmasi durumunda,
sozlesmeler kapsaminda tek bir ylukiamlilik oldugunda, Sirket sozlesmeleri tek bir s6zlesme olarak
degerlendirir.

Asama 2: Edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi

Sirket, "edim yukimluligini" hasilatin muhasebelestirilmesi icin bir hesap birimi olarak tanimlar.
Sirket miusteriyle yaptigi bir sozlesmede taahhit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve
asagidakilerden birini devretmeye yonelik misteriye verdigi her bir taahhidi bir edim yakimluliaga
olarak belirler:
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31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére TL
olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
(a) Farkli bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da

(b) Buyik olctide benzerlik gosteren ve misteriye devir sekli ayni olan farkh bir mal veya hizmetler
serisini.

Sirket, s0zlesmede yer alan bir mal veya hizmeti, sdzlesmedeki diger taahhitlerden ayri bir sekilde
tanimlayabiliyor ve misterinin s6z konusu mal veya hizmetten tek basina veya kullanimina hazir diger
kaynaklarla birlikte faydalanmasini sagliyor ise farkli bir mal veya hizmet olarak tanimlar. Bir s6zlesme,
esas olarak ayni olan bir dizi farkli mal veya hizmet sunma taahhidini icerebilir. S6zlesme
baslangicinda, bir isletme mal veya hizmet serisinin tek bir edim yikimlilGgi olup olmadigini belirler.

Asama 3: islem bedelinin belirlenmesi

Sirket, islem fiyatini belirlemek i¢in s6zlesme kapsamindaki yliktmlGlGglini yerine getirdikten sonra ne
kadarlik bir tutari elde etmeyi bekledigini degerlendirir. Degerlendirme yapilirken, sézlesmenin
degisken tutarlara iliskin unsurlari ve énemli bir finansman bileseni icerip icermedigini gz onlinde
bulundurur.

Onemli finansman bileseni

Sirket, taahhit edilen mal veya hizmetin nakit satis fiyatini yansitan tutari, 6nemli bir finansman
bileseninin etkisi icin 6demesi taahhit edilen tutar ile gbzden gecirir. Pratik bir uygulama olarak, Sirket,
sozlesmenin baslangicinda, musteri 6demesi ile mal veya hizmetlerin transferi arasindaki siirenin bir
yil veya daha kisa olmasini beklemesi durumunda, énemli bir finansman bileseninin etkilerine iliskin
islem fiyatini diizeltmez.

Degisken bedel

Sirket, fiyat imtiyazlari, tesvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama
maddeleri, cezalar, iskontolar veya benzeri degisken bedellere neden olabilecek kalemlerin misteri
sozlesmesinde var olup olmadigini tespit eder.

Asama 4: islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitimi

Farkh mal veya hizmetler tek bir s6zlesmeye gore teslim edilmesi durumunda, s6zlesme bedeli ayri mal
veya hizmetlerin (farkli edim ylkimlilikleri) nispi tek basina satis fiyatlarina dayali olarak dagitilir.
Dogrudan gozlemlenebilir tek basina satis fiyatlari mevcut degilse, s6zlesmelerdeki toplam bedel,
beklenen maliyet arti kar marji bazinda dagitilir.

Asama 5: Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, asagidaki kosullardan herhangi biri yerine getirildiginde geliri zamana vyayili olarak
muhasebelestirir:

- Mdsterinin es zamanli olarak, isletmenin sagladigi faydalardan yararlanmasi ve bu faydalari
tuketmesi durumunda;
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31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére TL
olarak ifade edilmistir).

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

- isletmenin varhgi olusturdukca veya gelistirdikce, olusturulan veya gelistirilen varligin kontroliiniin
ayni anda misteriye gegmesi durumunda ya da

- Sirket'in yerine getirdigi yukumluligin, Sirket’'in kendisi i¢in alternatif kullanimi olan bir varhk
olusturmamasi ve Sirket o giine kadar tamamlanan yukimliliige karsilik yapilacak 6deme Uzerinde
hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkinin bulunmasi durumunda.

Zaman icinde yerine getirilen her bir edim yikimlGluga icin Sirket, mallarin veya hizmetlerin
kontroliini misteriye devretmeyi gosteren tek bir ilerleme 6l¢lst seger. Sirket, glivenilir bir sekilde
gerceklestirilen isi Olcen bir yontem kullanir. Sirket, girdi yonteminin kullanildigl projenin
tamamlanmasina yonelik ilerlemeyi 6lgmek icin yapilan maliyetleri kullanir ve c¢ikti yonteminin
kullanildigi projenin tamamlanmasina dogru ilerlemeyi 6lcmek icin transfer edilen birimleri kullanir.

Eger bir edim yukimlaliga zaman icinde yerine getirilmiyorsa, o zaman Sirket, mallarin veya hizmetin
kontrolinl misteriye transfer ettigi zaman hasilati muhasebelestirir.

Sirket tarafindan s6zlesme kapsamindaki ylikimliltklerin yerine getirilmesi icin mutlaka katlaniimasi
gereken maliyetin, s6z konusu s6zlesme kapsaminda elde edilmesi beklenen ekonomik faydayi astigl
durumlarda TMS 37 “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” standardi uyarinca bir karsilik
ayirmaktadir.

Sozlesme degisiklikleri

Sirket, ek bir mal veya hizmet sunma taahhtidii verdigi takdirde, s6zlesme degisikligini ayri bir sdzlesme
olarak kabul eder. Mevcut s6zlesmenin feshi ve yeni bir sézlesmenin olusturulmasi durumunda,
sunulan mal veya hizmetler farkliysa ilgili degisiklikler muhasebelestirir. S6zlesmede yapilan degisiklik,
ayri mal veya hizmet olusturmazsa, isletme, ilk sozlesme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk
sdzlesmenin bir pargasiymis gibi birlestirerek muhasebelestirir.

a) Konut, ofis ve magaza satiglari

Satislar, konutun, ofisin veya magazanin teslimi, bunlarla ilgili risk ve fayda transferlerinin yapildigini
gosteren tapu devri veya teslim tutanaginin olmasi, gelir tutarinin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve
islemle ilgili ekonomik faydalarin Sirket’e aktarilmasinin muhtemel olmasi (izerine alinan veya
alinabilecek bedelin gercege uygun degeri izerinden tahakkuk esasina gére kayitlara alinir.

b) Ertelenmis gelirler

Risk ve faydalarin alicilara transferi kullanim hakki anlamina gelen, tamamlanan konut, ofis ve
magazanin aliclya teslim tutanagi ile birlikte devriyle gerceklesir. Sirket teslim tutanagi ile devri
gerceklesmeyen gayrimenkullere iliskin gelirleri, ertelenmis gelirler olarak bireysel Finansal Durum
Tablosu’nda takip etmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
Finansman gelirleri ve finansman giderleri

Finansman geliri, finansman amaciyla kullanilan déngiiniin bir pargasini olusturan banka mevduat faiz
gelirlerinden, yatirnm yapilan fonlardan elde edilen faiz gelirlerinden, iliskili taraflardan alacaklardan,
finansal varlik ve yukimlaliklerin (ticari alacaklar ve borglar disindaki) Gzerindeki kur farki gelirlerinden
olusan ve kar veya zarara kaydedilen kazanglardan olusmaktadir.

Finansman giderleri, banka kredilerinin faiz giderlerini, kredi kartlari ile teminat mektuplari komisyon
giderlerini, finansal varlik ve yukiamluliiklerin (ticari alacaklar ve borglar disindaki) Gzerindeki kur farki
giderlerinden olusan ve kar veya zarara kaydedilen kayiplarini icerir. Bir varligin iktisabi, insaati ya da
Uretimi ile dogrudan iliskilendirilemeyen borclanma maliyetleri etkin faiz orani kullanilarak kar veya
zarar icerisinde muhasebelestirilmistir.

Finansal varlik ve yuakimlaltklerin (ticari alacaklar ve borglar disindaki) Gzerindeki kur farki gelir ve
giderleri kur farki hareketlerinin net pozisyonuna gore finansman gelirleri veya finansman giderleri
icerisinde net olarak raporlanir. Ticari alacaklar ve borglarin tizerindeki kur farki ve reeskont gelirleri
esas faaliyetlerden diger gelirler igerisinde, kur farki ve reeskont giderleri ise esas faaliyetlerden diger
giderler icerisinde raporlanir. Faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir. Temetti
gelirleri Sirket’in 6demeyi almayi hak kazandigi tarihte kar veya zararda muhasebelestirilir. Faiz geliri
etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanir. Bu gelir, asagidakiler disinda, finansal varligin brit defter
degerine etkin faiz orani uygulanarak hesaplanir:

(a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diistkligi bulunan finansal varliklar. Bu tur
finansal varliklar icin isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa
edilmis maliyetine krediye gore dizeltilmis etkin faiz oranini uygular.

(b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diistikligi bulunan finansal varlik olmayan
ancak sonradan kredi-deger diistikligiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu tir
finansal varliklar icin isletme, sonraki raporlama donemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin
faiz oranini uygular.

Bir raporlama déneminde finansal varligin itfa edilmis maliyetine etkin faiz yontemi uygulayarak faiz
gelirini hesaplayan bir isletme, finansal aragtaki kredi riskinin finansal varlik artik kredi-deger
distkliglne ugramis olarak nitelendirilmeyecek sekilde iyilesmesi ve bu iyilesmenin tarafsiz olarak 5
meydana gelen bir olaylailiskilendirilebilmesi durumunda (bor¢lunun kredi derecesindeki bir artis gibi),
sonraki raporlama dénemlerindeki faiz gelirini brit defter degerine etkin faiz oranini uygulayarak
hesaplar.

Calisanlara saglanan faydalar

a) Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar

Calisanlara saglanan kisa vadeli fayda yuktumlultkler ilgili hizmet verildikce giderlestirilir.

Calisanlarinin gegmis hizmetleri sonucunda Sirket’in yasal veya zimni kabulden dogan, 6demekle
yikimla oldugu ve bu yukimlaligin glvenilir olarak tahmin edilebildigi durumlarda kisa vadeli nakit
prim ve ikramiye kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlar igin bir yukimlulik kaydedilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
b) izin haklari

Tirkiye’de gecerli is Kanunu’na gére is sézlesmesinin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde
calisanlar tarafindan hak edilen fakat kullanilmayan yillik izin slrelerine ait lcreti s6zlesmenin sona
erdigi tarihteki brit lcreti ve s6zlesmeye bagl diger menfaatlerin toplami tizerinden kendisine veya
hak sahiplerine 6demekle ylikimlidir. Kullanilmayan izin karsiligl tim ¢alisanlarin hak ettikleri ancak
raporlama tarihi itibariyla henliz kullanmadiklari izin giinlerine denk gelen iskonto edilmemis toplam
yukUmlaluk tutandir. Kullanilmamis izin haklarindan dogan yukimliliikler hak kazanildiklari
donemlerde tahakkuk edilir.

¢) Calisanlara saglanan diger uzun vadeli faydalar

Turkiye’deki mevcut is kanunu geregince, Sirket, calisanlarin emeklilik, askerlik ya da olim gibi
nedenlerden isten ayrilan 1 yili doldurmus calisanlarina belirli miktarlarda 6deme yapmakla
ylakUmladar. Kidem tazminati karsiligi 30 glin bazinda Sirket’in ¢alisanlarinin emekli olmasi durumunda
gelecekteki tahmini muhtemel yukimlGliginin buglinki degerini ifade etmektedir. Kidem tazminati
karsihgi, tiim calisanlar bu tir bir 6demeye tabi tutulacakmis gibi hesaplanmis olup bireysel finansal
tablolarda tahakkuk esasi ile yansitilmistir. Kidem tazminati karsihgi, Hikimet tarafindan acgiklanan
kidem tazminati tavanina gére hesaplanmistir.

31 Mart 2024 tarihi itibariyla kidem tazminati tavani 35.058 TL tutarindadir (31 Aralik 2023: 23.489 TL).
Dipnot 15’te acgiklandigi izere, Sirket yonetimi kidem tazminati karsiligi hesaplamasinda bazi tahminler
kullanmistir.

Bilangcoda muhasebelestirilen kidem tazminati yikimlilGgu, tim c¢ahisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yikimluliik tutarlarinin net buglinkli degerine gére hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tim aktleryal kazanglar ve kayiplar Diger Kapsamli Gelir
Tablosu’na yansitiimistir.

Gelir vergileri

Gelir vergisi gideri, donem vergisi ve ertelenmis vergi toplamindan olusur. Gelir vergisi isletme
birlesmeleri veya dogrudan 6zkaynaklar veya diger kapsamli gelir ile iliskilendirilenler disinda kar veya
zararda muhasebelestirilir.

Dénem vergisi

Donem vergisi cari yilda vergiye konu kar veya zarar lzerinden beklenen vergi yikimlilGgi veya
alacagidir ve gegcmis yillardaki vergi yikiimlaltkleri ile ilgili dizeltme kayitlarini da igerir.

Raporlama dénemi sonu itibariyla yirirlikte olan veya vyirirlige girmesi kesine yakin olan vergi
oranlari dikkate alinarak hesaplanir. Donem vergi yukimluligld ayni zamanda temetti dagitim
bildirimlerinden kaynaklanan vergi yikimliliklerini de igerir.

Cari vergi varligi ve yukimlalugia mahsuplastiriimasi sadece belirli sartlar saglandiginda yapilabilir.
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i. Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi, varlik ve ylikimlillklerin konsolide finansal tablolarda yer alan defter degerleri ile
vergi matrahinda kullanilan degerleri arasindaki gecici farklar Uzerinden hesaplanir. Asagidaki
durumlarda meydana gelen gegcici farklar icin ertelenmis vergi muhasebelestiriimez:

- Bir isletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karini ne de vergiye tabi kar veya zarari
etkilemeyen bir islem sonucu olusan varlk veya yukimliliiklerin ilk kayitlara alinmasinda
ortaya cikan gecici farklar;

Kullanilmamis gecmis yil mali zararlari, vergi avantajlari ve indirilebilir gecici farklar icin ilerideki
donemde bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde edileceginin
muhtemel olmasi halinde ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir. Vergilendirilebilir kar Sirket’deki
is planlarina gére belirlenir. Ertelenmis vergi varliklari her raporlama tarihinde gbzden gegirilir ve ileriki
donemde vergiye tabi kar elde etmesinin muhtemel olmasi halinde bu tutarlarla sinirli olmak lizere
onceden muhasebelestiriimeyen ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir.

Sirket, ertelenmis vergi borglarini ve ertelenmis vergi varliklarini, varliklarinin defter degerlerini ne
sekilde geri kazanacagl veya borglarini ne sekilde 6deyecegi ile ilgili raporlama dénemi sonundaki
beklentilerinin vergisel sonuglariyla tutarh bir sekilde 6lger.

Ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi yukimluligi mahsuplastiriimasi sadece belirli sartlar
saglandiginda yapilabilir.

Stoklar

Stoklar, maliyet ve net gerceklesebilir degerden duslik olaniyla gosterilir. Stoklara dahil edilen maliyet
unsurlari satis amacl konut insa etmek icin elde tutulan arsalar ve bu arsalar lizerinde insaati devam
etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklarin maliyeti tiim satin alma maliyetlerini,
donistlirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi icin katlanilan diger
maliyetleri icerir. Borglanma maliyetleri varlik niteliginde olan stoklarin Uzerinde aktiflestirilir.
Halihazirda tizerinde konut insaati yapilan arsalar stoklar icerisinde gosterilmistir.

Stoklar, konut insaatlarinin muhtemel bitis tarihi géz oniline alinarak kisa ve uzun vadeli olarak
siniflandiriimistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
Maddi Duran Varliklar
a) Muhasebelestirme ve él¢iim

Maddi duran varliklar, bor¢lanma maliyetlerini de iceren maliyet degerlerinden, birikmis amortisman
ve her tirlG deger distkligu karsihigi distlerek olgalirler.

Maddi duran varliklari olusturan parcalar farkli faydal émirlere sahip oldugunda bunlar maddi duran
varligin ayri kisimlari (6nemli pargalari) olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi varhgin elden cikartilmasiyla olusan kazang veya kayiplar, kar veya zararda
muhasebelestirilir.

b) Sonradan olusan maliyetler

Sonradan yapilan harcamalar sadece bu harcamalar sonucunda ileride olusacak ekonomik faydalarin
Sirket’e aktarilmasinin mimkin oldugu durumlarda aktiflestirilebilir.

¢) Amortisman

Maddi duran varlik kalemleri, halihazirda kullanilabilir olduklari veya Sirket tarafindan insa edilen
varliklar icin bu varlklarin tamamlandigi ve kullanima hazir hale geldikleri giin itibariyla amortismana
tabi tutulurlar. Amortisman, maddi duran varlk kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalinti
degerlerinin dlstlmesinden sonra, bu kalemlerin tahmini faydali 6mirleri boyunca dogrusal yontem
ile hesaplanmaktadir. Amortisman, baska bir varligin defter degerine dahil edilmedigi stirece, genellikle
kar veya zararda muhasebelestirilir.

Cari ve karsilastirmali donemlerde 6nemli maddi duran varlik kalemlerinin tahmin edilen faydal
omdrler asagidaki gibidir:

Aciklama Faydali Omiir
Tasitlar 5yil
Demirbaslar 4yl

d) Yatirnrm amagh gayrimenkullere siniflandirma

Bir arazi veya bina, sahibi tarafindan kullanirken, kullanim amaci yatirrm amacglh gayrimenkul olarak
degistirilirse, bu gayrimenkul gercege uygun degeri ile yeniden olgiliir ve yatirnm amacli gayrimenkul
olarak siniflandirilir. Gergege uygun degerin yeniden belirlenmesi esnasinda ortaya ¢ikan kazanglar,
belirli bir gayrimenkul tGizerindeki 6nceden var olan bir deger diistikligl tutarina kadar kar veya zararda;
geri kalan kismi diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir ve 6zkaynaklarda yeniden degerleme deger
artis yedegi olarak sunulur. Zararlar ise dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
Maddi Olmayan Duran Varliklar
a) Muhasebelestirme ve él¢iim

Diger maddi olmayan duran varliklar

Sirket tarafindan satin alinmis ve belirli bir faydali émre sahip diger maddi olmayan duran varliklar
maliyetlerinden birikmis itfa paylari ve varsa birikmis deger distklikleri ¢ikarilarak olculir.

b) Sonradan olusan maliyetler

Sonradan olusan maliyetler, yalnizca iliskili olduklari maddi olmayan duran varliklarin gelecekteki
ekonomik faydasini arttirici bir etkiye sahipse aktiflestirilir. Diger tim harcamalar, i¢csel olarak tretilen
serefiye ve ticari markalar da dahil olmak (izere olustuklari zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.

c) ltfa paylari

itfa payi gideri, maddi olmayan duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalinti degerlerinin
disilmesinden sonra, bu kalemlerin tahmini faydali 6omirleri boyunca dogrusal yontem ile
hesaplanmaktadir ve genellikle kar veya zararda muhasebelestirilir. Serefiye amortismana tabi degildir.

Cari ve karsilastirmal donemlerde 6énemli maddi olmayan duran varlik kalemlerinin tahmin edilen
faydali 6miurler asagidaki gibidir:

Aciklama Faydali Omiir
Diger maddi olmayan duran varliklar 3-15 yil
Haklar ve yazilimlar 3-15 yil

Yatinnm amagh gayrimenkuller

Yatirnm amagl gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile 6lgtllrler.

Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amacli gayrimenkuller, bilanco tarihi itibariyle piyasa
kosullarini yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler.

Yatinnm amagli gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz héle gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilanco disi birakilirlar.

Yatirm amacgh gayrimenkuliin kullanim siliresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklari dénemde gelir tablosuna dahil edilir.

Gergedge Uygun Deger Yontemi

Sirket, ilk muhasebelestirme isleminin ardindan, gercege uygun deger yontemini se¢cmis ve tim yatirm
amacli gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemi ile olgllir (Not 12).

Yatirnm amach gayrimenkuliin gercege uygun degerdeki degisiminden kaynaklanan kazang veya kayip
olustugu dénemde kar veya zarara dahil edilmistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

Transferler, yatirrm amacgli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina gore izlenen yatirrm amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina gore
gosterilecek yatirim amach bir gayrimenkule dénliismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Sirketin kendi kullaniminda bulunan gayrimenkuller ise maddi duran varliklarda raporlanmistir.

Finansal araglar

a) Muhasebelestirme ve ilk él¢iim

Sirket, ticari alacaklarini olustuklari tarihte kayitlarina almaktadir. Sirket bitin diger finansal varlik ve
yukumlultkleri sadece ve sadece, ilgili finansal aracin s6zlesmeye bagli kosullarina taraf oldugu islem
tarihinde muhasebelestirmektedir.

Gergege uygun deger (“GUD”) degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varlklarin
(6nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ve finansal yikimliliklerin
ilk 6lgimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de
gercege uygun degere ilave edilerek 6lgiiliir. Onemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari
alacaklar, ilk muhasebelestirmede islem bedeli Gizerinden 6l¢ulir.

b) Siniflandirma ve sonraki él¢iim

ilk defa bireysel finansal tablolara alinirken, bir finansal arag belirtilen sekilde siniflandirilir; itfa edilmis
maliyetinden 6lcllenler, GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlctlenler- bor¢glanma araglarina
yapilan yatirimlar, GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak olclilenler- 6zkaynak araclarina yapilan
yatirimlar veya GUD farki kar veya zarara yansitilarak él¢tlenler.

Finansal aracglar ilk muhasebelestirilmelerini miteakip, Sirket finansal varliklarin yonetimi icin
kullandigi isletme modelini degistirmedigi slirece yeniden siniflandiriimaz.

Finansal varliklar, Sirket, finansal varliklari yénetmek igin isletme modelini degistirmedigi sirece ilk
muhasebelestiriimesinden sonra yeniden siniflandirimaz. Bu durumda, etkilenen tiim finansal
varliklar, isletme modelindeki degisikligi izleyen ilk raporlama déneminin ilk giiniinde yeniden
siniflandirilir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
Olclilen olarak siniflandiriimamasi durumunda itfa edilmis maliyeti tGzerinden 6lc¢tliir:

- Finansal varligin sozlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini amaclayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve

- Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.
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Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti Gzerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak
Olcilmeyen tiim finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak olg¢llir. Bunlar, tim tirev
finansal varliklari da icermektedir. Finansal varliklarin ilk defa bireysel finansal tablolara alinmasi
sirasinda, finansal varliklarin farkli sekilde 6l¢imiinden ve bunlara iliskin kazang veya kayiplarin farkh
sekilde bireysel finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan
kaldirmasi veya 6nemli 6l¢lide azaltmasi sartiyla bir finansal varligin geri déniilemez bir sekilde gercege
uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak 6l¢iilen olarak tanimlanabilir.

Finansal varliklar- is modelinin dederlendirilmesi

Sirket, is modelinin varliklarin yonetilme seklini ve yonetime saglanan bilgiyi en iyi sekilde yansitmasi
amaciyla bir finansal varligin portfoy diizeyinde elde tutulma amacini degerlendirmektedir. Ele alinan
bilgiler sunlari igerir:

- Portfoy icin belirlenmis politikalar ve hedefler ve bu politikalarin uygulamada kullanilmasi. Bunlar,
yonetimin stratejisinin, s6zlesmeden kaynaklanan faiz gelirini elde etmeyi, belirli bir faiz oranindan
yararlanmayi devam ettirmeyi, finansal varliklarin vadesini bu varliklari fonlayan borglarin vadesiyle
uyumlastirmayl veya varliklarin satisi yoluyla nakit akislarini gerceklestirmeye odaklanip
odaklanmadigini igerir;

- Is modelinin amaci; giinliik likidite ihtiyaclarini yonetmek, belirli bir faiz getirisini devam ettirmek
veya finansal varliklarin vadesini bu varliklari fonlayan borglarin vadesiyle uyumlastirmak olabilir;

- Is modeli ve is modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklarin performanslarinin Sirket
yonetimine nasil raporlandigi;

- Is modelinin (is modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklarin) performansini etkileyen riskler
ve Ozellikle bu risklerin yonetim sekli;

- lIsletme yéneticilerine verilen ilave 6demelerin nasil belirlendigi (6rnegin, ilave 6demelerin
yonetilen varliklarin gercege uygun degerine gére mi yoksa tahsil edilen s6zlesmeye bagh nakit
akislarina goére mi belirlendigi) ve dnceki donemlerde yapilan satislarin sikligi, degeri, zamanlamasi
ve nedeni ile gelecekteki satis beklentileri.

Finansal varliklarin Finansal Durum Tablosu disi birakilmaya uygun olmayan islemlerde Gglinci taraflara
devredilmesi, Sirket’in varliklarini bireysel finansal tablolarinda siirekli olarak muhasebelestirmesiyle
tutarh olarak bu amagla satis olarak kabul edilmez.

Finansal varliklar — Sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz édemelerini iceren sézlesmeye
bagli nakit akislari olup olmadidinin degerlendirilmesi

Bu degerlendirme amaciyla, anapara, finansal varligin ilk defa bireysel finansal tablolara alinmasi
sirasindaki GUD’dur. Faiz; paranin zaman degeri, belirli bir zaman dilimine iliskin anapara bakiyesine
ait kredi riski, diger temel bor¢ verme risk ve maliyetleri (6rnegin, likidite riski ve yonetim maliyetleri)
ile kar marjindan olusur.

Bu degerlendirme amaciyla, anapara, finansal varligin ilk defa bireysel finansal tablolara alinmasi
sirasindaki gercege uygun degeridir. Faiz; paranin zaman degeri, belirli bir zaman dilimine iliskin
anapara bakiyesine ait kredi riski, diger temel bor¢ verme risk ve maliyetleri (6rnegin, likidite riski ve
yonetim maliyetleri) ile kar marjindan olusur.
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Sozlesmeye bagli nakit akislarinin sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini iceren
sozlesmeye bagh nakit akislari olup olmadiginin degerlendirilmesinde, Sirket s6zlesmeye bagh nakit
akislarinin 6zelliklerini esas alir. Bu degerlendirme, finansal varligin bu kosulu yerine getirmeyecek
sekilde sozlesmeye bagh nakit akislarinin zamanlamasini veya tutarini degistiren s6zlesme sartlarini
icerip icermediginin degerlendirilmesini gerektirir.

Bu degerlendirmeyi yaparken, Sirket asagidakiler dikkate alir:

- Sozlesmeye bagh nakit akislarinin zamanlamasini veya tutarini degistirebilecek herhangi bir sarta
bagl olay (diger bir ifadeyle tetikleyici olay);

- Degisken oranli 6zellikler de dahil olmak lzere, s6zlesmeye bagli kupon faiz oranini diizelten sartlar;

- Erken 6deme ve vadesini uzatma imkani saglayan ozellikleri; ve

- Sirket’in belirli varliklardan kaynaklanan nakit akislarinin elde edilmesini saglayan sdzlesmeye bagh
haklarini kisitlayici sartlar (6rnegin, riicu edilememe ozelligi).

- Erken 6deme o6zelligi, sd6zlesmenin vadesinden 6nce sonlandirildigi durumlarda makul bir bedel
iceren pesin 0denen tutarlari blylik 6l¢clide anaparanin ve anapara bakiyesine iliskin faizlerin
6denmemis tutarini yansitiyorsa sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demeleri
kriteriyle tutarhdir.

- Ayrica, (1) finansal varlk s6zlesmeye bagli nominal degeri Gzerinden primli veya iskontolu olarak
alinmissa, (ll) sozlesmenin vadesinden 6nce sonlandirildigi durumlarda makul bir ek bedel
o6demesini iceren pesin 6denen tutarlar bliyik 6lclide s6zlesmeye bagl nominal degeri ve tahakkuk
eden (ancak 6denmemis) faizi yansitiyorsa ve (lll) ilk muhasebelestirmede erken 6deme 6zelliginin
gercege uygun degerinin 6nemsiz olmasi durumunda, bu kritere uygun oldugu kabul edilir.

Finansal varliklar — Sonraki 6iciim ve kazanc veya kayiplar

GUD farki kar/zarara Bu varliklar sonraki Olglimlerinde gercege uygun degerleri lizerinden
yansitilarak oélgiilen Olgllur. Herhangi bir faiz veya temetti geliri dahil olmak tizere, bunlarla
finansal varliklar ilgili net kazanglar ve kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

Bu varliklar sonraki 6l¢iimlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa
edilmis maliyetinden olgiilir. itfa edilmis maliyetleri varsa deger
disikltgl zararlari tutari kadar azaltilir. Faiz gelirleri, yabanci para
kazang ve kayiplari ve deger dulsuklukleri kar veya zararda
muhasebelestirilir. Bunlarin Finansal Durum Tablosu disi birakilmasindan
kaynaklanan kazang veya kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

itfa edilmis maliyeti
izerinden 6lgiilen
finansal varliklar

Finansal yiikiimliillikler— Siniflama, sonraki 6iciim ve kazanc ve kayiplar

Finansal yukidmlulikler itfa edilmis maliyetinden 6l¢lilen ve GUD farki kar veya zarara yansitilan olarak
siniflandirilir.

Bir finansal yukidmluliik, alm satim amacl elde tutulan tanimini karsilamasi durumunda GUD farki kar
veya zarara yansitilan olarak siniflandirilir. Finansal yikimlilik, tirev arag olmasi ya da ilk kez kayda
alinmasi sirasinda bu sekilde tanimlanmasi durumunda alim satim amach elde tutulan finansal
yukUmlaluk olarak siniflandirihr. GUD’u kar veya zarara yansitilan finansal yikimlikler, GUD’lari ile
Olculurler ve faiz gelirleri de dahil olmak (izere, net kazang¢ ve kayiplar kar veya zararda
muhasebelestirilir.
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Diger finansal yikumlillkler, ilk kayitlara alinmalarini takiben gelecekteki anapara ve faiz nakit
akislarinin etkin faiz oranlari ile itfa edilmis maliyet degerleri Gzerinden deger disukltkleri indirilerek
Olcllur. Faiz giderleri ve kur faklari kar veya zararda muhasebelestirilir. Bu yikimlilikler kayitlardan
¢ikarilmasiyla olusan kazang veya kayiplar, kar veya zararda muhasebelestirilir.

¢) Finansal tablo disi birakma

Finansal varliklar

Sirket, finansal varliklarla ilgili nakit akislarina iliskin s6zlesmeden dogan haklarin siiresi doldugunda
veya bu finansal varligin milkiyetinden kaynaklanan bitin risk ve getirilerinin sahipligini 6nemli 6l¢lide
devrettiginde veya bu finansal varligin milkiyetinden kaynaklanan biitlin risk ve yararlari ne énemli
Olcide devretmis ne de 6nemli dlclide elinde bulundurmakta olmasi durumunda, ilgili finansal varlik
Uzerinde kontrol sahibi olmaya devam etmiyorsa s6z konusu finansal varligi kayitlarindan gikarir.

Sirket, bir finansal varlhigin milkiyetinden kaynaklanan biitlin risk ve yararlari énemli 6l¢clide elinde
bulundurmaya devam etmesi durumunda, ilgili finansal varligi bireysel Finansal Durum Tablosuna
kayitlara almaya devam eder.

Finansal yiikiimliiltikler

Sirket, bir finansal ylikiimlilik sadece ve sadece, ilgili yikimltlGge iliskin bor¢ ortadan kalktigl veya
iptal edildigi zaman bireysel Finansal Durum Tablosundan cikarir. Ayrica, mevcut bir finansal
yukUmlalagian kosullarinda veya nakit akislarinda 6nemli bir degisiklik yapilmasi durumunda da Sirket
bir finansal ylukimltligu bireysel Finansal Durum Tablosundan ¢ikarir. Bunun yerine, degistirilmis
sartlara dayanarak gercege uygun degeri Uzerinden yeni bir finansal yukimlildk
muhasebelestirilmesini gerektirir.

Finansal yakimlalugian kayitlarindan cikartilmasinda, defter degeri ile bu yikimlilGge iliskin olarak
O0denen tutar (devredilen her tirli nakit disi varlik veya Ustlenilen her tirlG yukamlalik de dahil)
arasindaki fark, kar veya zarar olarak bireysel finansal tablolara alinir.

d) Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin netlestirilmesi

Sirket, finansal varlik ve ylkiimliliklerini, sadece ve sadece netlestirme icin yasal bir hakki oldugunda
ve islemi net bazda gerceklestirmek veya varligin gerceklesmesi ile yikimlilGgin yerine getirilmesini
es zamanl yapma niyetinin bulunmasi durumunda netlestirmekte ve net tutari bireysel finansal
tablolarinda gostermektedir.

Sermaye
a) Adi hisse senetleri

Ozkaynak islemlerinden kaynaklanan islem maliyetleri ilgili 6zkaynak kaleminden indirim olarak
muhasebelestirilir. Ozkaynaga dayali finansal ara¢ sahiplerine yapilan dagitimlara ve 6zkaynak
islemlerinden kaynaklanan islem maliyetlerine iliskin gelir vergileri, TMS 12 Gelir Vergileri uyarinca
muhasebelestirilir.
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Varliklarda deger diisiiklugii
a) Tiirev olmayan finansal varliklar

Finansal araglar ve s6zlesme varliklan
Sirket asagida belirtilenler icin beklenen kredi zararlari igin zarar karsiligi muhasebelestirmektedir:

- [tfa edilmis maliyeti izerinden &lgiilen finansal varliklar;
- Sozlesme varliklari.

Sirket asagidaki belirtilen, 12 aylk BKZ (Beklenen Kredi Zarari) olarak 6lgilen kalemler hari¢ olmak
lzere, zarar karsiligini 6mur boyu BKZ'lere esit olan tutar lzerinde 6lger:

- Raporlama tarihinde distk kredi riskine sahip oldugu belirlenen borglanma araglari ve
- Diger borglanma araclari ve ilk muhasebelestirmeden itibaren kredi riskinin (yani, finansal aracin
beklenen 6mri boyunca ortaya ¢ikan temerriit riski) Gnemli 6l¢clide artmadigl banka bakiyeleri.

Sirket, ticari alacaklar ve sdzlesme varliklarina iliskin deger dislikliglinin hesaplanmasinda 6mur boyu
BKZ'leri segmistir.

Bir finansal varhigin kredi riskinin ilk muhasebelestiriimesinden itibaren dnemli 6l¢lide artmis olup
olmadiginin belirlenmesinde ve BKZ'larinin tahmin edilmesinde, Sirket beklenen erken ddemelerin
etkileri dahil beklenen kredi zararlarinin tahminiyle ilgili olan ve asiri maliyet veya cabaya
katlanilmadan elde edilebilen makul ve desteklenebilir bilgiyi dikkate alir. Bu bilgiler, Sirket’in ge¢mis
kredi zarari tecrlibelerini dayanan ve ileriye donik bilgiler iceren nicel ve nitel bilgi ve analizleri igerir.

Sirket, bir finansal varlik tGzerindeki kredi riskinin, vadesinin 30 glin ge¢gmesi durumunda énemli 6l¢lide
arttigini varsaymaktadir.

Sirket, bir finansal varligi asagidaki durumlarda temerriide diismus olarak dikkate alir:
- Sirket tarafindan teminatin kullanilmasi (eger varsa) gibi islemlere basvurmaksizin borglunun kredi
yukimlilugliint tam olarak yerine getirmemesi, veya

- Finansal aracin vadesinin 360 glin ge¢cmis olmasi.

Omiir boyu BKZ'lar finansal aracin beklenen émrii boyunca gerceklesmesi muhtemel tiim temerriit
durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlaridir.

12 aylik BKZ'lar raporlama tarihinden sonraki 12 ay icinde finansal araca iliskin gerceklesmesi
muhtemel temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlarini temsil eden kismidir.

BKZ'larinin olglilecegi azami sire, Sirket’in kredi riskine maruz kaldigi azami s6zlesme siiresidir.
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BKZ’larin él¢iimii

BKZ'lar finansal aracin beklenen 6mri boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gére agirhklandiriimis
bir tahminidir. Diger bir ifadeyle tim nakit agiklarinin buglinkii degeri lzerinden Olgllen kredi
zararlaridir (6rnegin, s6zlesmeye istinaden isletmeye yapilan nakit girisleri ile isletmenin tahsil etmeyi
bekledigi nakit akislari arasindaki farktir).

Nakit acigl, sozlesmeye gore isletmeye yapilmasi gereken nakit akislari ile isletmenin almayi bekledigi
nakit akislari arasindaki farktir. Beklenen kredi zararlarinda 6édemelerin tutari ve zamanlamasi dikkate
alindigindan, isletmenin 6demenin tamamini, sézlesmede belirlenen vadeden gec¢ almayi beklemesi
durumunda dabhi bir kredi zarari olusur.

BKZ'lar finansal varligin etkin faiz orani Gzerinden iskonto edilir.

Kredi deger diisiikliigiine ugramis finansal varliklar

Her raporlama donemi sonunda, Sirket itfa edilmis maliyetinden olgllen finansal varliklarin ve GUD
farki diger kapsamli gelire yansitilan bor¢clanma varliklarin deger disukligine ugrayip ugramadigini
degerlendirir. Bir finansal varligin gelecekteki tahmini nakit akislarini olumsuz sekilde etkileyen bir veya
birden fazla olay gerceklestiginde s6z konusu finansal varlik kredi deger distkligiine ugramistir.

Bir finansal varhgin kredi deger disukligine ugradiginin kaniti asagidaki gézlemlenebilir verileri igerir:

- Bor¢lunun ya da ihragginin 6nemli finansal zorluga dismesi;

- Borglunun temerridi veya finansal aracin vadesinin 90 glin ge¢mis olmasi gibi s6zlesme ihlali;

- Sirket’in aksini dikkate alamayacagi kosullara bagl olarak bir kredinin ya da avansin yeniden
yapilandiriimasini

- Borglunun iflas etme veya finansal yeniden yapilanmaya ihtimalinin olmasi, veya

- Finansal zorluklar nedeniyle menkul bir kiymetin aktif pazarinin ortadan kalkmasi.

Deger diisiikliigiiniin sunumu

itfa edilmis maliyetinden olgiilen finansal varliklara iliskin zarar karsiliklar, varliklarin briit defter
degerinden dusalur.

GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6lglilen borglanma araglari i¢cin olusan zarar karsihgi,
finansal varligin bireysel Finansal Durum Tablosundaki defter degerini azaltmak yerine diger kapsamli
gelire yansitilir.

Kayittan diisme
Bir finansal varhgin degerinin kismen ya da tamamen geri kazanilmasina iliskin makul beklentilerin

bulunmamasi durumunda isletme, finansal varligin brit defter degerini dogrudan dislrir. Kayittan
disme, bir finansal tablo disi birakma sebebidir.
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Musteriler igin, Sirket, bireysel olarak makul bir geri kazanim beklentisinin olup olmadigina dayanarak,
zamanlama ve kayittan distlecek tutarina iliskin bir degerlendirme yapar. Sirket kayittan diisen tutara
iliskin dnemli bir geri kazanim beklememektedir.

Ancak, kayittan disllen finansal varliklar, Sirket’in vadesi gelen tutarlarin geri kazanilmasina iliskin
prosedirlerine uymak icin halen uygulama faaliyetlerine tabi olabilir.

a) Finansal olmayan varliklar

Sirket, her bir raporlama tarihinde, stoklar ve ertelenmis vergi varliklari disinda kalan finansal olmayan
varhklar icin deger disuklugl gostergesi olup olmadigini degerlendirir. Eger boyle bir gosterge
mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutari tahmin edilir.

Deger distklUgl testi icin, ayri ayri test edilemeyen varliklar, gruplanmak suretiyle, diger varliklar ve
varlik gruplarindan bagimsiz olarak strdurilebilir faaliyetlerden nakit girisi yaratan en kigik birimlere
ya da nakit yaratan birimlere (NYB) ayrilir.

Bir varligin veya NYB’nin geri kazanilabilir tutari satis maliyetleri diisilmis gercege uygun degeri ile
kullanim degerinden yiksek olanidir. Kullanim degeri, ilerideki nakit akislarinin ilgili varlik ya da
NYB’deki belirli riskleri ve paranin zaman degerini yansitan cari piyasa degerlendirmelerini gdstermek
icin vergi oncesi iskonto orani kullanilarak buglinki degerine indirgenmesi ile bulunur.

Bir varligin veya NYB’nin geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden dusik olmasi durumunda, s6z
konusu varligin veya NYB’nin defter degeri geri kazanilabilir tutarina indirgenir.

Deger diistikl(igii zararlari kar veya zararda muhasebelestirilir. Once, NYB’deki diger varliklarin defter
degerleri oraninda azaltilarak dagitilir.

Karsihklar

Karsiliklar, ilerideki tahmini nakit akislarinin paranin zaman degeri ve yikiimlliige 6zel riskleri yansitan
vergi 6ncesi iskonto orani kullanilarak bugiinkii degerine indirgenmesiyle belirlenir. iskonto tutari
finansman maliyeti olarak muhasebelestirilir.

iliskili Taraflar

Sirket’in iliskili taraflari, hissedarlik, sozlesmeye dayali hak, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi
dogrudan ya da dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya énemli derecede etkileyebilen kuruluslari
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlari ve bu hissedarlar tarafindan sahip
olunan sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iliskili olduklari bilinen diger sirketler, iliskili
taraflar olarak tanimlanmistir.

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iliskili sayilir:

a) Soz konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:
- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da
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- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagh ortakliklar ve ayni is dalindaki
bagh ortakliklar dahil olmak tzere);
- Sirket Uzerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi veya Sirket lzerinde ortak
kontrole sahip olmasi;
b) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmasi;
c) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortakligi olmasi;
d) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakhginin kilit yonetici personelinin bir iyesi olmasi;
e) Tarafin, (a) ya da (d) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile Gyesi olmasi;
f)  Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (d) ya da (e)
maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayl olarak 6nemli oy hakkina
sahip oldugu bir isletme olmasi veya
g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iliskili taraf olan bir isletmenin calisanlarina isten ayrilma
sonrasinda saglanan fayda planlari olmasi gerekir.

iliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yikiimliiliiklerin
bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir (Not 4).

Pay Basina Kazang- Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang

Hisse basina kazang/zarar miktari, dénem kar/zararinin; surdirilen faaliyetlerden hisse basina
kazang/zarar miktari ise, strdirilen faaliyetlerden dénem kéar/zararinin Sirket hisselerinin dénem
icindeki zaman agirlikh ortalama pay adedine boéliinmesiyle hesaplanir.

4

Turkiye’'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazan¢ hesaplamalarinda,
ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikh ortalama hisse
sayisl, s0z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.
Hisse basina kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapilmasini gerekli kilacak imtiyazli hisse veya
seyreltme etkisi olan potansiyel hisse bulunmamaktadir. (Not 25)

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, bilanco tarihi ile finansal tablolarin yayinlanmasi icin onaylandigi
tarih arasinda, Sirket lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylari ifade etmektedir.

Diizeltme yapilip yapilmamasina gore, iki tiir durum tanimlanmaktadir:

- Bilango sonrasi diizeltme gerektiren olaylar; bilango tarihi itibariyle ilgili olaylarin var olduguna iliskin
kanitlari gosteren kosullarin bulundugu durumlar,

- llgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢iktigini gdsteren gelismeler (bilango sonrasi diizeltme
gerektirmeyen olaylar)

- Sirket’in ilisikteki finansal tablolarinda, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylar kayda
alinmistir ve bilango sonrasi diizeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda gosterilmistir (Not 28).
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2.5. Onemli Muhasebe Degerleme, Tahmin ve Varsayimlari

Bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yikimlalik
tutarlarini etkileyecek, bilanco tarihi itibari ile olusmasi muhtemel ylikimlilik ve taahhitleri ve
raporlama donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi
gerekmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar Sirket yonetiminin mevcut olaylar ve islemlere iliskin en iyi
bilgilerine dayanmasina ragmen fiili sonuclar ile farklilik gésterebilir. Tahminler diizenli olarak gézden
geciriimekte, gerekli dizeltmeler vyapilmakta ve gerceklestikleri donem gelir tablosunda
yansitiimaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar Gzerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari géz 6niinde bulundurularak
yapilan varsayimlar asagidadir:

a) TFRS 15 “Musteri Sozlesmelerinden Hasilat” kapsaminda projenin toplam maliyetlerinin ve
proje karliliklarinin belirlenmesinde tahminler kullaniimistir.

b) Ertelenen vergi aktifi gelecek yillarda vergilendirilebilen gelirin olusmasinin muhtemel
oldugunun tespiti halinde kayitlara alinmaktadir. Vergilendirilebilen gelirin olusmasinin
muhtemel oldugu durumlarda ertelenmis vergi aktifi indirilebilir gecici farklar (izerinden
hesaplanmaktadir. 31 Mart 2024 tarihinde sona eren dénem icin Sirket, dngorilebilir gelecekte
vergilendirilebilir karinin olduguna dair gostergeleri yeterli buldugundan ertelenmis vergi
aktifini kayitlara almistir.

c) Kidem tazminati yikimlulGgiu aktleryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artislari ve
¢alisan ayrilma oranlari) kullanilarak belirlenir.

d) Stpheli alacak karsiliklari, yonetimin bilanco tarihi itibariyle var olan ancak cari ekonomik
kosullar cercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari
karsilayacagina inandigi tutarlari yansitmaktadir. Alacaklarin deger dislkligline ugrayip
ugramadigi degerlendirilirken iliskili kurulus disinda kalan borglularin gec¢mis sirket bazinda
performanslari piyasadaki kredibiliteleri ve bilanco tarihinden finansal tablolarin onaylanma
tarihine kadar olan performanslari ile yeniden goristlen kosullar da dikkate alinmaktadir.

e) Stok deger dustkliglu hesaplanirken, stoklarin iskonto sonrasi liste fiyatlarina iliskin veriler
kullanilir. Satis fiyati 6lctilemeyen stoklar icin mallarin stokta bekleme stireleri ve fiziki durumlari
teknik personelin gorisleri alinarak degerlendirilir. Ongériilen net gergeklestirilebilir degerin
maliyet bedelinin altinda kaldigi durumlarda stok deger distklGga karsiligr ayrilr.

f) Davalara iliskin karsilik ayirirken davalarin kaybedilme olasiliklari ve kaybedilme durumunda
ortaya cikacak yukidmltlikler Sirket’in hukuk misavirleri ve uzman goérisleri alinarak Sirket
Yonetimi tarafindan degerlendirilir. Sirket Yonetimi, en iyi tahminlere dayanarak dava karsilik
tutarini belirler.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in TFRS 8’e gore tek bir raporlanabilir bolimid bulunmaktadir. Sirket’in faaliyetlere iliskin karar
almaya yetkili mercii, Yonetim Kurulunun kararlari dogrultusunda, Yénetim Kurulu Baskani ile Yonetim
Kurulu dGyeleri olup, Sirket’e kaynak tahsisi, faaliyetlere iliskin karar alma ve Sirket’in performansinin
degerlendirilmesi islevlerinde bulunmaktadir.
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4. ILiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

iliskili taraflara ait detaylar asagidaki gibidir:

liskili sirket

EYG Proje ve insaat A.S.
EYG Ofis ve Konut A.S.
Toplam

iliskili Sirket

EYG Proje ve insaat A.S.
EYG Ofis ve Konut A.S.
Toplam

31 Mart 2024

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli
Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari
olmayan
- - 17.284.704 -
- 12.051.108 - -
- 12.051.108 17.284.704 -
31 Aralik 2023
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli
Ticari  Ticari olmayan Ticari Ticari
olmayan
- - 24.898.959 -
- 14.333.626 - -
- 14.333.626 24.898.959 -

iliskili Taraflar ile yapilan alis ve satislarin detayi asagida verilmistir:

iliskili Sirket

EYG Ofis ve Konut A.S.
Toplam

iliskili Sirket

EYG Proje ve insaat A.S.
EYG Ofis ve Konut A.S.
Toplam

31 Mart 2024

Mal ve hizmet alimlari Mal satiglan

Hizmet satiglari

145.808 -

145.808 -

31 Aralik 2023

Mal ve hizmet alimlari Mal satiglarn

Hizmet satiglari

83.405 -
151.646 -

235.051 -
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4. iLiSKILI TARAF AGIKLAMALARI (devami)

Kilit Yonetici Personele Saglanan Faydalar

Ust diizey yoneticilere 6denen maas ve ticretler asagidaki gibidir:

31 Mart 2024 dénemi icin Grup’un Ust diizey yoneticilere saglamis oldugu Ucret ve benzeri faydalarin
toplami 1.640.244 TL'dir (31 Mart 2023: 1.588.158 TL'dir).

5. NAKIT ve NAKIT BENZERLERI
31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detayi asagidaki gibidir;

31 Mart 2024 31 Aralik 2023

Bankadaki Nakit

-Vadesiz Mevduatlar 1.133.891 26.856.929
-Vadesi 3 Aydan Kisa Vadeli Mevduatlar 36.649.124 7.823
Diger Nakit ve Nakit Benzerleri - -
Toplam 37.783.015 26.864.752

) Vadeli mevduatlar vadesi 3 aydan kisa olan mevduatlar olup ayrintisi asagidaki gibidir:

31 Mart 2024 itibariyla;

Doviz Cinsi Faiz Orani Doviz Tutari TL Karsiligi
TL %5-%21,62 36.649.124 36.649.124
Toplam 36.649.124

31 Aralk 2023 itibariyla;

Doviz Cinsi Faiz Orani Do6viz Tutari TL Karsilig
TL %5 7.823 7.823
Toplam 7.823

6. FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar

31 Mart 2024 31 Arahik 2023

Kur Korumal Mevduat! 23.147.258 55.870.986
Diger 8.132.946 -
Toplam 31.280.204 55.870.986
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6. FINANSAL YATIRIMLAR (devami)

) Kur korumali mevduat hesaplari, anapara ve faiz veya kar pay! iceren nakit akislarina sahip bir finansal
varlhk olmakla birlikte, s6z konusu nakit akislari doéviz kurundaki degisime bagh olarak
degisebileceginden ayni zamanda bir tiirev Uriin 6zelligi de gostermektedir. Dolayisiyla, kur korumali
mevduat hesaplari karma sézlesmeler olarak degerlendirilmis ve TFRS 9’un karma sézlesmelere iliskin
hikiimleri dogrultusunda gergege uygun degeri kar veya zararda muhasebelestirilen finansal varliklar
olarak muhasebelestirilmistir. Kur korumali mevduat hesaplarinin gercege uygun degerindeki
degisimler Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosunda “Yatirm Faaliyetlerinden
Gelirler/Giderler” Kaleminde muhasebelestirilmistir.

Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar

Sirket’in, bireysel finansal tablolarinda maliyet degeri ile degerlenen finansal varliklarinin listesi
asagidaki gibidir:

31 Mart 2024 31 Aralik 2023

Bagli Ortakliklara Sermaye Taahhiitleri!” 101.226.107 101.226.107

Toplam 101.226.107 101.226.107

) 4 Kasim 2021 tarihinde EYG Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. EYG Ofis’in hisselerinin tamamini
iliskili kisiler olan Celik ailesi tiyelerinden satin almistir.

7. FINANSAL BORGLAR
Kisa Vadeli Finansal Borclar

31 Mart 2024

31 Arahik 2023

Banka kredileri 457.561.976 455.201.419
Finansal kiralama islemlerine iliskin borglar ") 44.254.714 50.960.228
Faaliyet Kiralama islemlerine iliskin Borglar 643.687 810.092
Diger Finansal Yukumlulikler 102.458 -
Toplam 502.562.835 506.971.739
Uzun Vadeli Finansal Bor¢clanmalar

31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Banka kredileri 113.980.632 101.859.778
Finansal kiralama islemlerine iliskin borglar 39.364.296 50.993.924
Faaliyet kiralama islemlerine iliskin borglar 183.875 414.024
Toplam 153.528.803 153.267.726
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7. FINANSAL BORGLAR (devami)
Banka Kredileri

31 Mart 2024 itibariyle banka kredilerinin detayi asagidaki gibidir:

i¢ Verim Orani TL Karsihig
TL %5,06-%29,26 571.542.608
Toplam 571.542.608
31 Aralik 2023 itibariyle banka kredilerinin detayi asagidaki gibidir:

I¢ Verim Orani TL Karsilig
TL %1,33-%51,55 557.061.197
Toplam 557.061.197

Banka kredilerinin geri 6deme vadeleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2024 31 Aralik 2023

1-3 ay arasi icerisinde 6denecekler 155.748.971 79.525.287

4-12 ay arasi icerisinde 6denecekler 301.813.005 375.676.132

1-5 yil igerisinde 6denecekler 113.980.632 101.859.778

Toplam 571.542.608 557.061.197
31 Mart 2024 itibariyle finansal kiralama detayi asagidaki gibidir:

i¢ Verim Orani TL Karsihig

TL %47,80 83.619.010

Toplam 83.619.010
31 Arahk 2023 itibariyle finansal kiralama detayi asagidaki gibidir:

i¢ Verim Orani TL Karsihig

TL %47,80 101.954.152

Toplam 101.954.152

Finansal kiralamanin geri 6deme vadeleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2024 31 Aralik 2023
1-3 ay arasi icerisinde 6denecekler 12.739.971 14.669.023
4-12 ay arasi icerisinde 6denecekler 31.514.743 36.291.205
1-5 yil igerisinde 6denecekler 39.364.296 50.993.924
Toplam 83.619.010 101.954.152
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8. TICARI ALACAKLAR ve TiCARi BORGLAR
Ticari Alacaklar

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin detayi asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

Alicilar

Alacak Senetleri

Eksi: Tahakkuk Etmemis Finansman Geliri
Stpheli Ticari Alacaklar

Eksi: Stpheli Ticari Alacak Karsilig

Diger Ticari Alacaklar

Toplam

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

Alacak Senetleri

Eksi: Tahakkuk Etmemis Finansman Geliri
Toplam

31 Mart 2024 31 Aralik 2023
155.386 21.691.732
26.861.469 42.444.351
(98.725) (134.685)
34.652 -
429.720 494.451
(429.720) (494.451)
26.952.782 64.001.398
31 Mart 2024 31 Aralik 2023
21.580.697 28.329.703
(104.504) (154.946)
21.476.193 28.174.757

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 itibariyla Sirket’in slipheli ticari alacaklar karsihgina iliskin hareket

tablosu asagidaki gibidir:

Suipheli Ticari Alacaklar

Donem Basi

Dénem iginde Ayrilan/iptal Edilen Karsilik
D6énem Sonu

Ticari Borglar

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle ticari borglarin detayi asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Borglar

Saticilar

Borg¢ Senetleri

Eksi: Tahakkuk Etmemis Finansman Gideri
Diger Ticari Borglar

Ara Toplam

iliskili Taraflara Ticari Borglar (Not 4)

Toplam

Uzun Vadeli Ticari Borclar

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

31 Mart 2024 31 Aralik 2023
494.451 1.455.461
(64.731) (961.010)
429.720 494.451

31 Mart 2024

31 Aralik 2023

4.247.176 6.693.294
15.523.457 43.775.320
(546.939) (2.440.363)
181.660 280.405
19.405.354 48.308.656
17.284.704 24.898.959
36.690.058 73.207.615
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9. DIGER ALACAKLAR ve DIGER BORGLAR
Diger Alacaklar

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle diger alacaklarin detayi asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Diger Cesitli Alacaklar ") 5.193.931 48.217.258
Ara Toplam 5.193.931 48.217.258
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar (Not 4) 12.051.108 14.333.626
Toplam 17.245.039 62.550.884

(*) Vergi dairesi alacaklarindan olusmaktadir.

Uzun Vadeli Diger Alacaklar 31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Verilen Depozito ve Teminatlar 17.924 333.713
Toplam 17.924 333.713
Diger Borglar

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle diger borglarin detayi asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Borglar 31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Odenecek Vergi ve Fonlar 1.606.574 2.521.680
Alinan Depozito ve Teminatlar 230.956 265.746
Diger Cesitli Borglar - 6.079
Toplam 1.837.530 2.793.505

Uzun Vadeli Diger Borglar

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

10. STOKLAR

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 itibariyle stoklarin dokiimi asagida belirtilmistir:

Kisa Vadeli Stoklar 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Ticari Mallar 40.094.409 40.094.409
insaati Devam Eden Konut insaat Projesi 1.518.302.151 1.589.442.493
Stok Deger DusuklUgu (-) (252.290.677) (277.493.807)
Toplam 1.306.105.883 1.352.043.095
Uzun Vadeli Stoklar 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Proje Halindeki Gayrimenkuller 269.719.545 269.214.039
Toplam 269.719.545 269.214.039
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olarak ifade edilmistir).

11.PESIN ODENMI$ GIDERLER ve ERTELENMIS GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Verilen Siparis Avanslari 28.935.860 18.996.137
Taseronlara Verilen Avanslar - 2.370.920
Gelecek Aylara Ait Giderler 1.348.034 1.269.988
Toplam 30.283.894 22.637.045
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Gelecek Yillara Ait Giderler 36.576 -
Toplam 36.576 -
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Alinan Siparis Avanslar 17.841.127 129.090.118
Toplam 17.841.127 129.090.118

12.YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 2024 tarihi itibariyla yatirrm amacli gayrimenkuller ile ilgili gerceklesen hareketler asagidaki
gibidir:

Yatirim Amach Gayrimenkuller 1 Ocak 2024 Giris DegerIFeaTIZ Cikis 31 Mart 2024
Binalar 167.107.686 - - - 167.107.686
Toplam 167.107.686 - - - 167.107.686
Yatinim Amachi 1 Ocak 2023 Girigy  Degerleme Transfer 31 Aralik 2023
Gayrimenkuller Farki

Binalar 76.427.996 95.373.364 33.256.726 (37.950.400) 167.107.686
Toplam 76.427.996 95.373.364 33.256.726 (37.950.400) 167.107.686

M Sz konusu gayrimenkuller ilgili dénemde kiraya verilmeleri nedeniyle Stok’ lar hesabindan Yatirim
Amach Gayrimenkuller hesabina transfer edilmistir.

Sirket'in yatinm amacgh gayrimenkullerin gercege uygun degerleri SPK lisansh gayrimenkul
degerleme sirketi tarafindan emsal karsilastirma yaklasimi, maliyet yaklasimi ve gelir yaklasimi
yontemleriyle hesaplanmis olup, farkl yontemlerle bulunan degerlerin birbirine yakin ve tutarl oldugu
tespit edilerek emsal karsilastirma yontemiyle nihai degere karar verilmistir.

Sirket yonetimi yatirnm amach gayrimenkullere yapilan harcamalarin ilgili gayrimenkuliin gercege
uygun degerindeki etkisinin harcama tutarina esit oldugunu varsaymaktadir.
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(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére TL
olarak ifade edilmistir).

12. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (devami)

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla bireysel finansal tablolarda yer alan arsa ve binalarin
gercege uygun degerleri asagida belirtilmistir.

Nev'i Aciklama 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Ofis Dap Bumerang Ofis 2.Kat 45 8.336.360 8.336.360
Dikkan Adim istanbul B2 Blok T2 Nolu Diikkan 32.131.517 32.131.517
Dikkan Adim istanbul A3 Blok T17 Nolu Diikkan 15.194.151 15.194.151
Dikkan Adim istanbul A3 Blok T19 Nolu Diikkan 15.194.151 15.194.151
Dikkan Adim istanbul A1 Blok ZEMIN KAT 162 (T10) 58.561.631 58.561.631
Dikkan Adim istanbul A2 Blok T28 Nolu Diikkan 20.682.686 20.682.686
Dikkan Adim istanbul A2 Blok T14 Nolu Diikkan 17.007.190 17.007.190

Toplam 167.107.686 167.107.686

13.MADDI DURAN VARLIKLAR

Maddi Duran Varlik 1 Ocak 2024 Giris Yeniden hesaplama 31 Mart 2024
Demirbaslar 587.805 12.941 - 600.746
Tasitlar 11.359.695 - - 11.359.695
Ozel Maliyetler 12.945 - - 12.945
Faaliyet Kiralamasina Konu Varliklar 4.312.648 - 3.194.550 7.507.198
Toplam 16.273.093 12.941 3.194.550 19.480.584
Birikmis Amortismanlar 1 Ocak 2024 Giris Yeniden hesaplama 31 Mart 2024
Demirbaslar (144.379) (31.135) - (175.514)
Tasitlar (567.984) (567.985) - (1.135.969)
Ozel Maliyetler (360)  (1.079) - (1.439)
Faaliyet Kiralamasina Konu Varliklar ~ (2.710.645) (142.061) (1.234.712) (4.087.418)
Toplam (3.423.368) (742.260) (1.234.712) (5.400.340)
Net Tutar 12.849.725 14.080.244

31 Mart 2024 tarihinde sona eren déneme ait 742.260 TL (31 Aralik 2023: 1.712.133 TL) tutarindaki
itfa giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine (Not 20) dahil edilmistir.
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olarak ifade edilmistir).

13. MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

Maddi Duran Varlik 1 Ocak 2023 Giris Cikis 31 Aralik 2023
Demirbaslar 174.525 413.280 - 587.805
Tasitlar - 11.359.695 - 11.359.695
Ozel Maliyetler - 12.945 - 12.945
Faaliyet Kiralamasina Konu Varliklar 4.312.648 - - 4.312.648
Toplam 4.487.173 11.785.920 - 16.273.093
Birikmis Amortismanlar 1 Ocak 2023 Giris Cikis 31 Aralik 2023
Demirbaslar (38.252)  (106.127) - (144.379)
Tasitlar - (567.984) - (567.984)
Ozel Maliyetler - (360) - (360)
Faaliyet Kiralamasina Konu Varliklar (1.672.983) (1.037.662) - (2.710.645)
Toplam (1.711.235) (1.712.133) - (3.423.368)
Net Tutar 2.775.938 12.849.725
14.MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Maddi Olmayan Duran Varlik 1 Ocak 2024 Giris Cikis 31 Mart 2024
Haklar 350.246 - - 350.246
Toplam 350.246 - - 350.246
Birikmis Amortismanlar 1 Ocak 2024 Giris Cikis 31 Mart 2024
Haklar (26.481) (21.971) - (48.452)
Toplam (26.481) (21.971) - (48.452)
Net Tutar 323.765 301.794

31 Mart 2024 tarihinde sona eren doneme ait 21.971 TL (31 Aralik 2023:
giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine (Not 20) dahil edilmistir.

Maliyet
Haklar
Toplam

Birikmis Amortismanlar
Haklar

Toplam

Net Tutar

16.890 TL) tutarindaki itfa

1 Ocak 2023 Giris Cikis 31 Aralik 2023
109.619 240.627 - 350.246
109.619 240.627 - 350.246

1 Ocak 2023 Giris Cikis 31 Aralik 2023
(9.592) (16.889) - (26.481)
(9.592) (16.889) - (26.481)

100.027 323.765

15.BORG KARSILIKLARI/KOSULLU VARLIK ve YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borg Karsiliklari
Dava Karsiliklari
Toplam

31 Mart 2024

31 Aralk 2023

168.200

193.537

168.200

193.537

Dava karsiliginin, 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerindeki

hareketleri asagidaki gibidir:
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olarak ifade edilmistir).

15. BORG KARSILIKLARI/KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

31 Mart 2024 31 Aralik 2023

Dénem Basi Karsilik 193.537 318.897
Dénem igerisinde Ayrilan (iptal Edilen Karsilik) Karsilik - -
Parasal Kazang/Kayip (25.337) (125.360)
Dénem Sonu Karsilik 168.200 193.537

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar

31 Mart 2024 31 Aralik 2023
izin Karsihg 2.080.748 2.690.900
Toplam 2.080.748 2.690.900

izin haklari karsihiginin, 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerindeki
hareketleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2024 31 Aralk 2023

D6énem Basi Karsilik 2.690.900 1.871.102
Dénem igerisinde Ayrilan (iptal Edilen Karsilik) Karsilik (257.872) 1.555.336
Parasal Kazang/Kayip (352.280) (735.538)
D6énem Sonu Karsihk 2.080.748 2.690.900

Uzun Vadeli Borg Karsiliklari

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli

31 Mart 2024 31 Aralik 2023

Karsiliklar
Kidem Tazminati Karsiligi 1.669.972 1.290.661
Toplam 1.669.972 1.290.661

Turkiye’de mevcut kanunlar cergevesinde, Sirket bir yillik hizmet siresini dolduran ve herhangi bir
gecerli nedene bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti icin géreve cagrilan, vefat eden,
erkekler icin 25 kadinlar icin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis (kadinlarda
58, erkeklerde 60 yas) personeline kidem tazminati 6demesi yapmak zorundadir.

Kidem tazminati yikimlilGgi yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsilig, Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yikimlulik
tutarinin bugtinki degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Calisanlara Saglanan
Faydalar”), Sirket’in yiikiimlillklerinin, tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri  kullanilarak gelistiriimesini  6ngorir. Bu dogrultuda, toplam ylikumltltklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktleryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

31 Mart 2024 31 Arahik 2023
Yillik iskonto orani (%) 3,53% 0,57%
Emeklilik Olasiligi (%) 96,60% 95,59%
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(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére TL
olarak ifade edilmistir).

15. BORG KARSILIKLARI/KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Ana varsayim, her hizmet yili icin olan azami yukimlilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, 31 Mart 2024 itibariyla, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iliskin calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yUkimltlGginin
buglinki degeri tahmin edilerek hesaplanmaktadir.

Sirket’in kidem tazminati karsihginin hesaplanmasinda 31 Mart 2024 tarihinde gecerli olan 35.056 TL
tavan tutari dikkate alinmistir (31 Aralik 2023:23.490 TL).

Kidem tazminati karsiliginin yil icindeki hareketi asagidaki gibidir:

31 Mart 2024

31 Aralik 2023

Dénem Basi 1.290.661 2.559.048
Hizmet Maliyeti 134.093 330.986
Faiz Maliyeti 14.912 43.970
iptal Edilen Kidem Tazminatlari (128.974) (492.915)
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazang / Kayiplari 528.248 (144.458)
Parasal Kazang/Kayip (168.968) (1.005.970)
D6énem Sonu Toplam Karsilik 1.669.972 1.290.661
Sarta Bagh Yiikiimliliikler

Verilen ipotekler 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
TL Verilen ipotekler 1.507.100.000  1.610.430.473
Toplam 1.507.100.000 1.610.430.473

Sirket tarafindan verilen TRi’lerin verildikleri yerler itibariyle dagilimi asagida yer almaktadir.
TL Endekslenmis

Rakamlar
Sirket Tarafindan Verilen TRi’ler (Teminat — Rehin-ipotekler) 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
tll.JtI:i?dl tuzel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam 1.507.100.000 1.610.430.473

2. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine

vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

3. Olagan ticari faaliyetlerinin yiratilmesi amaciyla diger 3.

kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRi’lerin - -
toplam tutari

4. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar
- Ana ortak lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutari - -
- 2. ve 3. maddeler kapsamina girmeyen diger grup Sirketleri

lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutari

- 3. madde kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu

TRI’lerin toplam tutari

Toplam 1.507.100.000 1.610.430.473

Sirket’in vermis oldugu “Diger TRI” lerin Sirket’in 6zkaynaklarina orani 31 Mart 2024 tarihi itibariyle
%0’dir (31 Arahk 2023: %0).
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31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN

ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére TL

olarak ifade edilmistir).

16.CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORGLAR

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclar

Personele borglar
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri
Toplam

17.DIGER VARLIK VE YOKUMLULUKLER

Diger D6nen Varliklar
Devreden KDV

Personel avanslari

Diger cesitli donen varliklar
Toplam

18.0ZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye

31 Mart 2024 31 Aralik 2023
1.818.930 2.071.204
677.831 698.261
2.496.761 2.769.465
31 Mart 2024 31 Arahk 2023
45.879.460 51.714.277
112.636 -
227916 -
46.220.012 51.714.277

Sirket’in 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Sermaye Yapisi Pay Tutan TL Pay Orani (%) Pay Tutan TL Pay Orani (%)

Omer Faruk Celik 133.758.204 66,88% 133.758.204 66,88%
Nuran Celik 4.579.362 2,29% 4.579.362 2,29%
Ezgi Celik 1.430.468 0,71% 1.430.468 0,71%
Yunus Emre Celik 231.965 0,12% 231.965 0,12%
Halka Acik Paylar 60.000.001 30,00% 60.000.001 30,00%
Toplam 200.000.000 100% 200.000.000 100%

Sirket’in sermayesi 200.000.000 TL'dir (31 Aralik 2023: 200.000.000 TL'dir). Sirket sermayesi her biri 1
TL kiymetinde 200.000.000 adet hisseye ayrilmistir (31 Aralik 2023: her biri 1 TL olan 200.000.000 adet
hisse).

Sirketin sermaye artisi 9 Ocak 2024 tarihli 1375 sayili ticaret sicil gazetesi ile ilan edilmistir. Toplam
Sermaye artis tutart 117.500.000 TL'dir. Bu artis ile birlikte Sirket'in 6denmis sermayesi
82.500.000TL’den 200.000.000 TL’ye yiikseltilmistir. ~Sermaye artisinin tamami Hisse Senedi ihrag
Primlerinden karsilanmistir.

Sermaye Diizeltmesi Farklari 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Ozsermaye enflasyon olumlu farklari 222.447.775 222.447.775
Toplam 222.447.775 222.447.775

31 Mart 2024
270.150.324
270.150.324

31 Aralik 2023
270.150.324
270.150.324

Paylara iligkin Primler
Hisse Senedi ihrac¢ Primleri
Toplam
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18.0ZKAYNAKLAR (devami)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Tanimlanmis Fayda Planlari (Kazang)/Kayip

Sermaye Diizeltmesi Farklari 31 Mart 2024 31 Arahik 2023

Aktileryal (Kazang) / Kayip Fonu (1.061.777) (533.529)

Toplam (1.061.777) (533.529)

Tiurk Ticaret Kanunu’'na gore genel kanuni yedek akce, Sirket'in 6denmis sermayesinin %20’sine
ulasincaya kadar, yillik karin %5’i olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde bes
oraninda kar payl odendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’'u
oraninda ayrilir.

Gecmis Yillar Kar / (Zararlari) 31 Mart 2024 31 Aralik 2023

Gecgmis Yillar Kar / (Zararlan) 650.128.105 390.384.069
Toplam 650.128.105 390.384.069
19.HASILAT ve SATISLARIN MALIYETi (-)

1 Ocak- 1 Ocak -
Satis Gelirleri (net) 31 Mart 2024 31 Mart 2023
Gayrimenkul Satis Geliri 81.555.962 198.811.189
Gayrimenkul Kira Geliri 272.012 1.817.162
Satis gelirleri, net 81.827.974 200.628.351

1 Ocak- 1 Ocak -
Satislarin Maliyeti (-) 31 Mart 2024 31 Mart 2023
Gayrimenkul Satis Maliyeti (24.090.524) (72.073.515)
Satiglarin maliyeti (24.090.524) (72.073.515)
Briit kar / (zarar) 57.737.450 128.554.836
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20.PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERi, GENEL YONETIM GIDERLERi, ARASTIRMA ve

GELISTIRME GIDERLERI (-)

1 Ocak- 1 Ocak -

Genel Yonetim Giderleri (-) 31 Mart 2024 31 Mart 2023
Personel Gideri 9.333.088 6.418.757
Danismanlik Gideri 1.302.035 554.417
Kira Giderleri 634.768 568.884
Aidat Giderleri 407.260 553.878
Amortisman Giderleri 764.231 252.216
Yemek Giderleri 275.290 471.689
Sigorta Giderleri 161.823 165.078
Bakim Onarim Giderleri 152.192 197.121
Arac Giderleri 130.752 130.316
Elektrik, Su , Dogalgaz Gideri 93.842 227.959
iletisim Giderleri 21.895 9.097
Diger 347.312 580.382
Toplam 13.624.488 10.129.794
1 Ocak- 1 Ocak -

Pazarlama Giderleri (-) 31 Mart 2024 31 Mart 2023
Reklam ve Tanitim Giderleri 2.215.066 1.844.770
Toplam 2.215.066 1.844.770

Sirket’in Arastirma ve Gelistirme giderleri bulunmamaktadir. (31 Mart 2023: Bulunmamaktadir).

21.ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER/GIDERLER (-)

1 Ocak- 1 Ocak -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31 Mart 2024 31 Mart 2023
Tahakkuk etmemis finansman gelirleri 818.375 3.079.853
Konusu Kalmayan Karsiliklar 57.487 569.437
Kur Farki Geliri - 1.141.438
Diger Gelirler 408.710 970.053
Toplam 1.284.572 5.760.781
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21.ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER/GIDERLER (-) (devami)

1 Ocak- 1 Ocak -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 31 Mart 2024 31 Mart 2023
Tahakkuk Etmemis Finansman Giderleri 2.490.284 2.988.946
Aidat Gideri 385.970 -
Beyanname Diizeltme Giderleri (" - 841.230
Sponsorluk Gideri - 4.965.483
Bagis ve Yardimlar - 4.473.389
Danismanlik Giderleri - 773.412
Kur Farki Gideri 2.776.104
Diger Giderler 737.929 378.219
Toplam 3.614.183 17.196.783

™) flgili bakiye 2021, 2022 ve 2023 yillan itibariyla tam istisna kapsamina girmedigi tespit edilen
islemlerin diizeltme beyannamelerinden olusmaktadir.

22.YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GiDERLER (-)

1 Ocak- 1 Ocak -
Yatinnm Faaliyetlerinden Diger Gelirler 31 Mart 2024 31 Mart 2023
Menkul Kiymet Satis Geliri 1.428.035 4.332.530
Toplam 1.428.035 4.332.530
Yatinm Faaliyetlerinden Diger Giderler
Bulunmamaktadir. (31 Mart 2023: Bulunmamaktadir).
23.FINANSMAN GELIRLERi VE GIDERLERI (-)
1 Ocak- 1 Ocak -
Finansman Gelirleri 31 Mart 2024 31 Mart 2023
Faiz Gelirleri 2.707.141 1.810.331
Kur Farki Gelirleri 2.280.771 258.804
Toplam 4.987.912 2.069.135
1 Ocak- 1 Ocak -
Finansman Giderleri 31 Mart 2024 31 Mart 2023
Faiz Giderleri 2.833.896 1.503.570
Kur Farki Giderleri 220.236 39.696
Banka Komisyon Giderleri - 1.361.879
Toplam 3.054.132 2.905.145
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24.VERGI VARLIK ve YUKUMLULUKLERI

Kurumlar Vergisi Karsihg

Turkiye'de kurumlar vergisi orani %25’dir (2023: %25). Kurumlar vergisi ilgili oldugu hesap déneminin
sonunu takip eden dordiinci ayin son glini aksamina kadar beyan edilmekte ve ayni ayin sonuna kadar
tek taksitte 6denmektedir. Vergi mevzuati uyarinca tger aylik dénemler itibariyla olusan kazanglar
Gzerinden %20 oraninda gegcici vergi hesaplanarak édenmekte ve bu sekilde 6denen tutarlar yillik
kazang lizerinden hesaplanan vergiden mahsup edilmektedir.

Sirketler Giger aylik mali karlari Gzerinden %25 oraninda gegici vergi hesaplar ve o donemi izleyen ikinci
ayin 17 inci glinliine kadar beyan edip on yedinci glint aksamina kadar 6derler. Yil icinde 6denen gegici
vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi (zerinden hesaplanacak
kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gecici vergi tutari kalmis ise bu tutar
nakden iade alinabilecegi gibi devlete karsi olan herhangi bir baska finansal borca da mahsup edilebilir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na goére beyanname (izerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlari vergi
dairesince bes yil icerisinde incelenebilmektedir.

Turkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve
muaf tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tirkiye’de mukim olan ve olmayan gercek kisilere ve
Turkiye’de mukim olmayan tizel kisilere yapilan temettii 6demeleri %15 gelir vergisine tabidir.
Turkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temetti
odemeleri gelir vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitimamasi veya sermayeye eklenmesi
durumunda gelir vergisi hesaplanmamaktadir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)'e gore, gayrimenkul yatirm
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Sirket’in gayrimenkul
yatirm ortakligina dénisimine SPK'nin 11.08.2022 tarih ve 2022/40 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu
Bilteni ile izin verilmis olup, bu tarihten sonra elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna
olacaktir.

Cari Donem Vergisiyle ilgili Varliklar

31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar 15.941 22.701
Toplam 15.941 22.701

Donem Kari Vergi Yikkumlalugi

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir.)

Gelir tablosundaki vergi karsiligi:

31 Mart 2024 31 Mart 2023
Cari Donem Kurumlar Vergisi Karsiligi (-) - -
Ertelenmis Vergi Karsiligi Geliri / (Gideri) (73.349) 11.241.863
Toplam (73.349) 11.241.863
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24. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devami)

Ertelenmis Varlik ve Yikiimliliikler

Sirket’in gayrimenkul yatinm ortakligina dénlsimine SPK’'nin 11.08.2022 tarih ve 2022/40 sayil
Sermaye Piyasasi Kurulu bilteni ile izin verilmis olup, bu tarihten sonra Sirket’'in kurum kazanci
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi'nden istisna oldugundan
ertelenmis vergi hesaplanmamistir.

Bununla birlikte Sirket’in istiraki olan Eyg Gyo & His Yapi Is Ortakligi Tiirkiye’de yirirliikte bulunan vergi
mevzuati ve uygulamalarina tabidir.

Ertelenen Vergi Ertelenen Vergi
Kiimiile Gecici Varliklari Kimiile Gegici Varliklari
Farklar J(Yiikiimluliikleri) Farklar /(Yukiimliiliikleri)
31 Mart 2024 31 Mart 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2023
Ertelenen Vergi
Yiikiimliilukleri
Stok dizeltmesi (2.355.158) (3.735.911) (588.790) (466.989)
Diger 193.805 - 48.452 -
Ertelenen Vergi
Varhg/(Vikimliligi), net (2.161.353) (3.735.911) (540.338) (466.989)
Doneme Ait Ertelenmis (73.349) (466.989)

Vergi Gideri

25.HiSSE BASINA KAZANG

Hisse basina esas kar/ (kayip), hissedarlara ait net karin /(kaybin) adi hisselerin agirlikli ortalama
adedine béliinmesi ile hesaplanir.

31 Mart 2024 31 Mart 2023
Cikarilmis Adi Hisselerin Agirlikli Ortalama Adedi 200.000.000 82.500.000
Net Donem Kari / Zarari (-) (TL) 8.772.040 197.275.819
Pay Basina Diisen Kar / (Zarar) 0,04 2,39

26.FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi ve DUZEYi

Sermaye Risk Yonetimi

Sirket bir 6nceki donemde oldugu gibi, sermaye yeterliligini borg/6zsermaye oranini kullanarak
izlemektedir. Bu oran net borcun toplam 6zsermayeye bollinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit
benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (bilangoda gosterilen kredileri, ticari ve diger borglari icerir)
disilmesiyle hesaplanir.
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26. FINANSAL ARAGCLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devami)

Kredi riski

31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Toplam Finansal Borglar 656.091.638 660.239.465
Eksi: Nakit ve Nakit Benzeri Degerler (37.783.015) (26.864.752)
Net Borg 618.308.623 633.374.713
Toplam Ozkaynak 1.350.436.467  1.342.192.675
Borg/ Ozkaynak Orani 0,46 0,47

Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz
orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk ydonetimi programi
genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi lizerindeki potansiyel olumsuz
etkilerinin minimize edilmesi tGzerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda finans bolimi
tarafindan yiruttlmektedir.

Finansal araglari elinde bulundurmak, anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tasimaktadir. Sirket yonetimi bu riskleri, her anlasmada bulunan karsi taraf icin ortalama riski
kisitlayarak karsilamaktadir. Sirket’in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir.
Sirket, musterilerinden dogabilecek bu riski icin belirlenen kredi stirelerini sinirlayarak yonetmektedir.
Kredi limitlerinin kullanimi Sirket tarafindan sirekli olarak izlenmekte ve miisterinin finansal pozisyonu
ve diger faktorler gbz 6niine alinarak musterinin kredi kalitesi stirekli degerlendiriimektedir. 31 Mart
2024 ve 31 Arahk 2023 tarihleri itibariyle finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riski
asagidaki gibidir.
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olarak ifade edilmistir).

26. FINANSAL ARAGCLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devami)

31 Mart 2024
Cari Dénem

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski
(A+B+C+D) (1)

- Azami riskin teminat, vs. ile glivence
altina alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger
disukltgiine ugramamis finansal varliklarin
net defter degeri (2)
B. Vadesi gegmis ancak deger diistkliglne
ugramamis finansal varliklarin defter degeri
C. Deger dusukligine ugramis varliklarin
net defter degerleri (3)

- Vadesi gegmis (brit defter degeri)

- Deger duslkIUgu (-)

- Net degerin teminat vs. ile glivence
altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (brit defter degeri)

- Deger duslkIUgu (-)

- Net degerin teminat vs. ile glivence
altina alinmig kismi
D. Finansal Durum Tablosu disi kredi riski
iceren unsurlar

31 Aralik 2023

Onceki Dénem

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski
(A+B+C+D) (1)

- Azami riskin teminat, vs. ile glivence
altina alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger
dusukligine ugramamis finansal varliklarin
net defter degeri (2)
B. Vadesi gegmis ancak deger diisikliglne
ugramamis finansal varliklarin defter degeri
C. Deger dustiklugtine ugramis varliklarin
net defter degerleri (3)

- Vadesi gecmis (brit defter degeri)
- Deger dustkIUgu (-)
- Net degerin teminat vs. ile glivence
altina alinmig kismi
- Vadesi gecmemis (brit defter degeri)
- Deger dustkIUgu (-)
- Net degerin teminat vs. ile glivence
altina alinmig kismi

D. Finansal Durum Tablosu disi kredi riski
iceren unsurlar

Ticari Alacaklar

iliskili
Taraf

Ticari Alacaklar

iligkili

Taraf

Alacaklar
Diger Alacaklar
Diger iliskili Diger
Taraf Taraf Taraf
48.428.975 12.051.108 5.211.855
48.428.975 12.051.108 5.211.855
429.720 - -
(429.720) - -
Alacaklar
Diger Alacaklar
Diger iligkili Diger
Taraf Taraf Taraf
92.176.155 14.333.626 48.550.971
92.176.155 14.333.626 48.550.971
494.451 - -
(494.451) - -

Nakit ve Nakit
Benzerleri

Bankalardaki
Mevduat

37.783.015

37.783.015

Diger

Nakit ve Nakit
Benzerleri

Bankalardaki
Mevduat

26.864.752

26.864.752

Diger
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26. FINANSAL ARAGCLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devami)

Sirket’in tlrev finansal araglari bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).
Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin borglarindan kaynaklanan yiikiimltllkleri, nakit veya baska bir finansal ara¢
vermek suretiyle yerine getirmekte zorlanmasi riskidir. Sirket likidite yonetimini beklenen vadelere
gore degil, sdzlesme uyarinca belirlenen vadelere uygun olarak gerceklestirmektedir. Sirket’in tlirev
finansal yukimlulikleri bulunmamaktadir.

Beklenen 4122
31 Mart 2024 Defter Degeri  nakit cikislar 1-3 ay arasl Tas‘f 1-5 yil arasi
toplami a—
Turev Olmayan Finansal 696.185.967 696.551.245  207.913.797 334.943.067 153.694.381
Yukumliiliikler
Banka Kredileri&Leasing 655.161.618 655.161.618 168.488.943 332.978.294 153.694.381
Ticari Borglar 36.690.058 37.055.336 35.090.563 1.964.773 -
Galisanlara Saglanan Faydalar 2.496.761 2.496.761 2.496.761 - -
Kapsaminda Borglar
Diger Borglar 1.837.530 1.837.530 1.837.530 - -
Defter Beklenen nakit 4-12 ay
31 Aralik 2023 Degeri cikislar toplami 1-3 ay arasi arasi 1-5 yil arasi
Turev Olmayan Finansal 737.785.934  860.224.548  169.876.027 481.827.544 208.520.977
Yukumliiliikler
Banka Kredileri&Leasing 659.015.349 779.300.298 97.359.073 473.540.541 208.400.684
Ticari Borglar 73.207.615 75.361.280 66.953.984 8.287.003 120.293
Galisanlara Saglanan Faydalar 2.769.465 2.769.465 2.769.465 - -
Kapsaminda Borglar
Diger Borglar 2.793.505 2.793.505 2.793.505 - -
Piyasa Riski

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gergege uygun
degerinde veya gelecekteki nakit akislarinda bir isletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmasi
riskidir. Bunlar, yabanci para riski, faiz orani riski ve finansal araglar veya emtianin fiyat degisim riskidir.

Sirket’in piyasa riskine maruz kalma oraninda ya da risk 6lcim ve yonetim biciminde bir degisiklik
olmamistir.

Yabanci Para Riski

Yabanci para varliklar, ylkimlulikler ve bilango disi yikimliliklere sahip olma durumunda ortaya
cikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Sirket Avro ve USD dolar bazinda kur
riskine maruz kalmaktadir, Sirket yonetimi kur riskinin etkilerini azaltmak icin nakit ve nakit benzeri
varlklarini yabanci para cinsinden takip etmektedir. 31 Mart 2024 doviz pozisyonu bulunmamaktadir.
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26. FINANSAL ARAGCLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devami)

31 Aralik 2023 Do6viz Pozisyonu TL Endekslenmis .TL Karsihg:

Rakamlar (Fonksiyonel para ABD Dolari Avro
Tablosu s

birimi)

1. Ticari Alacaklar - - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 24.822.862 21.573.162 683.096  44.945
(Kasa, Banka hesaplari dahil)
2b. Parasal Olmayan Finansal
Varliklar i i i i
3. Diger - - - -
4. D6énen Varliklar (1+2+3) 24.822.862 21.573.162 683.096 44.945
5. Ticari Alacaklar - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal
Varliklar i i i i
7. Diger - - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 24.822.862 21.573.162 683.096 44.945
10. Ticari Borglar - - - -
11. Finansal Yukumlulikler - - - -
12a. Parasal Olan Diger
Yiikiimlilikler ) ) ) )
12b. Parasal Olmayan Diger
Yikler i i i i
12c. Diger - - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler
(10+11+12) i i i i
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yikumlultkler - - - -
16a. Parasal Olan Diger
Yiikiimliliikler ) ) ) )
16b. Parasal Olmayan Diger
Yikamliltkler ) ) ) i
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
(14+15+16) ) ) ) i
18. Toplam Yikiimlilikler
(13+17) ) ) ) )
Net Yabanci Para Varlik / 24.822.862 21.573.162 683.096  44.945

(Yukiimliilik) Pozisyonu

Kur riskine duyarhhik

Sirket, baslica USD ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki tablo Sirket’in USD ve
Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliigini gostermektedir. %10’luk oran, doviz
kurlarinda beklenilen olasi degisikligi ifade etmektedir. Duyarllik analizi sadece dénem sonundaki agik
yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin yilsonundaki %10’luk kur
degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, kdr/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artisi ifade
eder.
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26. FINANSAL ARAGCLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devami)

31 Aralik 2023 Vergi Oncesi Kar/(zarar)

Yabanci paranin

Yabanci paranin

%10 deger kazanmasi %10 deger kaybetmesi
1-ABD Dolari net varlik/yuktmlalugu 2.313.828 (2.313.828)
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolari net etki (1+2) 2.313.828 (2.313.828)
4 -Avro net varlik/yukumluluk 168.458 (168.458)
5 - Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6 - Avro net etki (4+5) 168.458 (168.458)
Toplam (3+6) 2.482.286 (2.482.286)

Faiz orani riski

Faiz riski, faiz oranlarindaki degisimlerin finansal tablolari etkileme olasiligindan kaynaklanmaktadir.
Sirket, belirli bir donemde vadesi dolacak varlik ve yiikiimltllklerin zamanlama farkliliklarindan dolayi
faiz riskine maruzdur. Halihazirda Sirket genelinde tanimlanmis bir risk yonetimi modeli ve aktif
uygulamasi bulunmamaktadir. Tanimlanmis bir risk yonetimi modeli bulunmamakla beraber Sirket

yonetimi aldigi kararlar ve uygulamalari ile riski yonetmektedir.

31 Mart 2024 ve 31 Arahk 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibi

belirtilmistir:

Sabit faizli finansal araglar 31 Mart 2024 31 Aralik 2023

Nakit ve Nakit Benzerleri (Not 5)
Finansal Borglar (Not 7)

37.783.015 26.864.752
656.091.638 660.239.465

Degisken faizli finansal araglar bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).
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27.FINANSAL ARAGLAR (GERCEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN KORUNMA
MUHASEBESI CERCEVESINDEKIi ACIKLAMALAR)

Gergege
itfa edilmis  uygun deger itfa edilmis
degerlerden farklar degerlerden
31 Mart 2024 gosterilen  kar/(zarar)’a gosterilen diger Kayith deger Not
diger finansal yansitilan finansal
varliklar finansal yikiimliiliikler
varhiklar
Finansal Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 37.783.015 - - 37.783.015 5
Ticari Alacaklar 48.428.975 - - 48.428.975 4-8
Finansal Yikiimliilukler
Finansal Borglar - - 656.091.638 656.091.638 7
Ticari Borglar - - 36.690.058 36.690.058 4-8
itfa edilmis  Gergege uygun itfa edilmis

degerlerden

deger farklari

degerlerden

31 Aralik 2023 gosterilen diger kar/(zarar)’a gosterilen diger Kayith deger Not
finansal yansitilan finansal
varliklar finansal varliklar ylikiimliiliikler
Finansal Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 26.864.752 - - 26.864.752 5
Ticari Alacaklar 92.176.155 - - 92.176.155 4-8

Finansal Yukiimlaliukler
Finansal Borglar - -
Ticari Borglar - -

660.239.465
73.207.615

660.239.465 7
73.207.615 4-8

Sirket, finansal araclarin tahmini rayic degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Finansal varliklarin ve yukimluliklerin gergcege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yukumlilikler, birbirinin ayni varlik ve yikimlalikler igin aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenir.

ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimlilikler, ilgili varlik ya da ylikiimliliigiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, varlik ya da yikimlilGgin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenir.
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27. FINANSAL ARAGLAR (GERGEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN KORUNMA
MUHASEBESI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR) (devami)

Gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varlik ve ytikimlillklerin seviye siniflamalari asagidaki
gibidir;

Raporlama Tarihi itibariyle Gercege Uygun Deger Seviyesi

31 Mart 2024 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Finansal Yatirimlar — Vadeli Mevduat 23.147.258 23.147.258 - -
Finansal YakUmlUkler 656.091.638 656.091.638 - -

Raporlama Tarihi itibariyle Gercege Uygun Deger Seviyesi

31 Aralik 2023 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Finansal Yatinmlar — Vadeli Mevduat 55.870.986 55.870.986 - -
Finansal Yakumlikler 660.239.465 660.239.465 - -

Sirket, finansal araglarin tahmini rayi¢c degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Sirket’in finansal riskten korunma muhasebesi ¢ergevesindeki uygulamasi bulunmamaktadir (31 Aralik
2023: Bulunmamaktadir).

28.BiLANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Sirket, 14 Haziran 2024 tarihli yonetim kurulu toplantisinda 200.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesini
700.000.000 TL'ye yukseltmeye karar vermis olup , sermaye artisinin 190.000.000 TL'si 2023 yih
karlarindan, 167.000.000 TL'si sermaye dizeltmesi olumlu farklarindan, 63.000.000 TL'si hisse senedi
ihra¢ primlerinden ve 80.000.000 TL'si gecmis yil karlarindan karsilanmak suretiyle gerekli izinlerin
alinmasi amaciyla Sermaye Piyasasi Kurulu'na gerekli izin basvurusu yapilmasina karar verilmistir.

Sirket, 14 Haziran 2024 tarihli yénetim kurulu toplantisinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: Il, No:
14.1 Sayili Teblig hikamleri ¢cercevesinde diizenlenmis konsolide finansal tablolara gore 2023 yilinda
olusan 242.499.674 TL donem karinin;

e 9.430.001,69 TL'sinin birinci tertip yasal yedek olarak ayrilmasina,

e 23.759.388,43 TL'sinin 30 Eyliil 2024 ve 31 Ekim 2024 tarihlerinde 2 esit taksitte 6denmek
lizere nakit karpayi olarak pay sahiplerine dagitilmasi ve dagitilacak kar tutarinin dagitim
tarihlerini kosullara uygun sekilde degistirme yetkisinin Yonetim Kurulu'na verilmesine,

e 190.000.000 TL'sinin sermayeye ilave edilerek bedelsiz hisse senedi olarak pay sahiplerine
dagitilmasina,

e 1.375.938,84 TL'sinin ikinci tertip yasal yedek olarak ayrilmasina,

e 17.934.345,04 TL'sinin olaganistl yedek olarak ayrilmasina karar verilmistir.

(31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).
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EYG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. .

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére TL
olarak ifade edilmistir).

29.FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR ve ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN GEREKLi OLAN DIGER HUSUSLAR
EK DIPNOT PORTFQOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, SPK Seri: I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, 28 Mayis
2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri: 1ll, No: 48.1’a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’'nde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi'nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hikiimleri

cercevesinde hazirlanmistir.

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Teblisdeki Cari Donem Onceki Donem
Hesap Kalemleri & (TL) (TL)
ilgili 31 Mart 31 Aralik
Diizenleme 2024 2023
A Parave Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 67.929.328 55.878.809
Gayr!menkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md.24/(a) 1742.933.114 1.788.364.820
Gayrimenkule Dayali Haklar
C stirakler Md.24/(b) 101.226.107 101.226.107
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 12.051.108 14.333.626
Diger Varhklar 145.790.834 255.131.571
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 2.069.930.491 2.214.934.933
E Finansal Borglar Md.31 571.542.608 557.061.197
F Diger Finansal YukUmlalikler Md.31 930.020 1.224.116
. . Md.31
G Finansal Kiralama Borglari 83.619.010 101.954.152
H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
i Ozkaynaklar Md.31 1.350.436.467 1.342.192.676
Diger Kaynaklar 63.402.386 212.502.792
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 2.069.930.491 2.214.934.933
cn . D" 3 k- D"
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki an on(_errLr)l Onceki on(_errLr)l
ilgili 31 Mart 31 Aralik
Diizenleme 2024 2023
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik
Al Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kismi Md.24/(b)
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
A2 Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Md.24/(b) 59.050.031 54.163.727
Katilma Hesabi
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
B1 Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d)
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - -
C1 Yabanc istirakler Md.24/(d) -
C2 isletmeci Sirkete istirak Md.28/1(a) - -
J  Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait
K Olmayan ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md.22/(e)
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.22/(1) 29.400.907 54.155.904

Yatirimlarinin Toplami
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EYG GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. .

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN
ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”), 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gére TL
olarak ifade edilmistir).

29. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLGCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN AGIK,
YORUMLANABILIR ve ANLASILABILIR OLMASI AGISINDAN GEREKLi OLAN DIiGER HUSUSLAR (devami)

Yatirimlarinin Toplami

N e Cari Onceki .
Portfoy Sinirlamalari Tebligdeki Dénem Dénem Asgari/
ilgili 31 Mart 31 Aralik  Azami
Diizenleme 2024 2023 Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait o o
: : . <9
Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) 0% 0% %10
Gayr?menkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md.24/(a),(b) 84,20% 80,74% > %51
Gayrimenkule Dayali Haklar
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler Md.24/(b) 8,17% 7,09% < %49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, Md.24/(d) 0% 0% < %49
Sermaye Piyasasi Araglari
5 Atll Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0% 0% <%20
6 isletmeci Sirkete istirak Md.28/1(a) 0% 0% <%10
7 Borglanma Siniri Md.31 48,58% 49,19% < %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Md.24/(b) 2,85% 2,45% < %10
Katilma Hesabi
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Md.22/(1) 1% 245% <%10
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