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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP
DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR
VE BAGIMSIZ DENETIM RAPORU



OZEL BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

EYG Yap: ve Yatirim Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na:
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriig

EYG Yapi ve Yatirim Anonim Sirketi 'nin ("Sirket") ve bagh ortakliklarimin (hep birlikte “Grup”
olarak anilacaktir) 31 Arahik 2021 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihlerde sona eren
hesap ddnemlerine ait, kir veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve
nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarmin ézeti de dahil olmak fizere finansal tablo
dipnotlarindan olugan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriligiimlize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup'un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla
finansal durumunu ve ayni tarihlerde sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit
akiglarim Tiirkiye Muhasebe Standartlar’'na ("TMS"), uygun olarak tiim énemli yonleriyle gergefe
uygun bir bigimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanag

Yaptifimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK")
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlari'mn bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlari'na ("BDS") uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun "Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklart”
béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin
Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan
etik hiikimlere uygun olarak Grup'tan bagimsiz oldufumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir, Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettifimiz bagimsiz denetim kanitlarmin, gériisiimiiziin olusturulmas: igin yeterli ve
uygun bir dayanak olugturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi ¢ercevesinde ve finansal tablolara iliskin gériisiimiiziin olusturulmasinda
ele alinmug olup, bu konular hakkinda ayri bir gériis bildirmiyoruz.

Amamber of

\mgiwor[dwide. /4

Kisikli Mah. Bosna Bulvar +(20) 216 481 23 23
No: 31 Usklidar / ISTANBUL —— www.vizyongrubu.com



Kilit Denetim Konulari

Konunun Denetimde Nasil Ele Alindif

Yatirim
Degerlemesi

Amagh Gayrimenkullerin

Grup, ilk muhasebelestirme sonrasinda yatirm
amagh gayrimenkullerini gergege uygun deger
yéntemi ile muhasebelestirmektedir. 31 Aralik
2021 tarihi itibariyla finansal tablolarda
157.457.044 TL deger ile muhasebelestirilen
yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun
degeri bagimsiz degerleme sirketi tarafindan
belirlenmis olup, detaylar Not 2.4 ve 13 'te
aciklanmustir.

Yatinm amacgh
toplam varliklariin  6nemli  bir bdlimiinii
olusturmasi ve  uygulanan  degerleme
metotlarimin - énemli tahmin ve varsayimlar

gayrimenkullerin ~ Grup'un

icermesi  sebebi ile  yatinm  amach
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir
kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmektedir.

Prosediirlerimiz bunlarla sinirhi olmamak iizere
agagidakileri igermektedir:

-Yonetim tarafindan atanan gayrimenkul
degerleme uzmanlarinin, ehliyet, yetkinlik ve
tarafsizliklarinin degerlendirilmesi;

-Degerleme uzmanlari ve Grup yonetimi ile
yapilan  toplantida  asafidaki  hususlarin
degerlendirilmesi;

-Yatirum amach gayrimenkule ait degerleme
raporunda degerleme uzmanlarinca kullanilan
degerleme metotlarmin uygunlugu,

-Degerleme uzmanlarmimn degerleme
varsayimlarinin uygunlugu,
-Grup yoénetimi tarafindan  hazirlanmig

alternatif degerleme yaklagiminda kullanilan;
reel iskonto orami, kira artis oranlari, tahmini
kira indirim oranlar1 ve tahmini doluluk
oranlarini igeren varsayimlarim uygunlugu.

-Yapilan  hesaplamalarinin  matematiksel
olarak kontrol edilmesi ve tespit edilen degerin
ve meydana gelen deger artig/azaligimm finansal
tablolara dogru yansitilp yansitilmadiginm
kontrol edilmesi.

Ek  olarak  Grup'un  yatmm  amagh
gayrimenkullerin degerlemesine iligkin sunmusg
oldugu dipnot ve agiklamalarinin uygunlugunu
da degerlendirmis bulunuyoruz.

Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklan

Grup yonetimi; finansal tablolarn TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir
bi¢imde sunumundan ve hata veya hile kaynakl énemli yanlishk igermeyecek sekilde hazirlanmasi
igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yo6netim; Grup'un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Grup'u tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadi stirece isletmenin siirekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup'un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.




Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimuz, bir biitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakhi 6nemli yanhslhik igerip
igermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriigiimiizii igeren bir bafimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
giivence; yiiksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanhsligin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanhshklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlighiklarin, tek bagma veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarmmn bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari
etkilemesi makul élglide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiirttilen bafimsiz denetimin gerefi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki glipheciliimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

* Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh "6nemli yanlighk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriistimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir,

Hile; muvazaa, sahtekdrlik, kasith ihmal, ger¢efe aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
igerebildifinden, hile kaynakli nemli bir yanlishigi tespit edememe riski, hata kaynakli énemli bir
yanlighg tespit edememe riskinden yiiksektir.

* Grup’un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir,

* Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri
ile ilgili agiklamalarm makul olup olmadig degerlendirilmektedir.

* Elde edilen denetim kamitlarma dayanarak Grup'un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir belirsizlifin meveut olup olmadigt
hakkinda ve yonetimin igletmenin siirekliligi esasmun kullanilmasmin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizlifin mevcut olduu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu gorlis diginda bir gorlis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kamitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Grup'un siirekliligini sona erdirebilir,

- Finansal tablolarin agiklamalar déhil olmak {izere, genel sunumu, yapisi ve igerii ile bu tablolarin,
temelini olugturan islem ve olaylar gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Bagimsiz Deneteinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari(devami)

Diger hususlarin yam sira, denetim sirasinda tespit ettifimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dihil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hitkktimlere uygunluk sagladigimiz tist yénetimden sorumlu olanlara blldmms
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik lizerinde etkisi oldugu digiiniilebilecek tiim ili
hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri tist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaki$1z. « _1 .""\-




B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

i. TTK’mn 402’inci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 15 Eyliil = 31 Aralik 2021
hesap doéneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarm, kanun ile Sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadifna dair 6nemli bir
hususa rastlanmamustir.

ii.  TTK’nin 402’inci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Yavuz Calik’tr.

istanbul, 28 Subat 2022

ViZYON GRUP BAGIMSIZ DENETIM A.S.
Member, MGI Worldwide

Sorumlu 'I-)enett;i, YMM
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EYG YAPI ve YATIRIM A. S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2021 TARIHI iTIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

Cari Donem

Onceki Dinem

VARLIKLAR Not 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Dinen varhklar 543.586.471 476.659.670
Nakit ve nakit benzerleri 6 22,985.590 1.107.500
Ticari alacaklar 30.495.535 34.890.854

-Iligkili taraflardan diger alacaklar 5 6.583 -
Diger alacaklar 784.670 7.213.739

-ligkili taraflardan difer alacaklar 5 - 6.954.501

-Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 10 784.670 259.238
Stoklar 11 451.852.596 431.355.114
Pesin 6demnis giderler 12 33.206.234 2.027.432
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 25 1.447 -
Diger dénen varliklar 18 4.260.399 65.031
Duran varhklar 214.420.720 147.047.571
Ticari alacaklar 9 46.340.467 34.757.799
Diger alacaklar 10 5.707 43,549
Yatinnm amagli gayrimenkuller 13 157.457.044 102.396.044
Maddi duran varliklar 14 2.759.708 2.798.571
Maddi olmayan duran varliklar 15 29.440 -
Ertelenmis vergi varlig 25 7.828.354 7.051.608
Toplam varhklar 758.007.191 623.707.241




EYG YAPI ve YATIRIM A. S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2021 TARIHI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Ttirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

Cari Dinem Onceki Dénem
KAYNAKLAR Not 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 598.868.664 359.388.620
Kisa vadeli borglanmalar 8 77.107.467 70.338.171
Ticari borglar 9 153.332.033 57.834.452
alisanlara saglanan faydalar kapsaminda
Eorcjar g y P 17 550376 279.146
Diger borglar 18.883.914 18.218.357
-lligkili taraflara diger borglar 5 18.046.587 17.920.454
-iligkili olmayan taraflara diger borglar 10 837.327 297.903
Ertelenmis gelirler 12 348.372.106 212.257.572
Dénem kér vergi ylikiimliligi 25 - -
Kisa vadeli karsiliklar 622.768 460.922
’ -Caliganlara saglanan faydalara iliskin 16 454.568 292722
arsiliklar
-Diger kisa vadeli kargiliklar 16 168.200 168.200
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 70.916.008 188.716.208
Uzun vadeli borglanmalar 8 59.393.100 77.222.587
Ticari borglar 9 - 104.750.000
Diger borglar 10 102.751 117.430
Uzun vadeli kargiliklar 994.815 645.563
-Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun
- dfli Ifarsmklm,g y § 16 994,815 645.563
Ertelenmis vergi ylikiimliligt 25 10.425.342 5.980.628
Ozlmynaklar 88.222.519 75.602.413
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 88.222.519 75.602.413
Odenmis sermaye 19 66.000.000 17.131.900
Diger sermaye yedekleri - 17.997.980
Kér veya zararda yeniden smiflandirilmayacak (218.772) )
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler :
~Tanmimlanmug fayda planlar1 yeniden olgiim
kazanglar1 (kayfplafl) “ y ! Ly (218.792) )
Gegmis yillar kéri/zarar (<) 19 19.213.163 19.213.163
Ortak kontrole tabi isletme birlesmesi (5.740.630) 21.259.370
Net dénem kéri/zarari (-) 8.968.758 -
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Toplam kaynaklar 758.007.191 623.707.241

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasinit olustururlar,
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EYG YAPI ve YATIRIM A. §.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

15 EYLUL 2021 - 31 ARALIK 2021 HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
KAR veya ZARAR ve DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Aksi belirtilmedikee tutarlar Tiirk Liras: (*“TL”) olarak ifade edilmistir).

Cari Dinem
15 Eyliil-
Kir ve zarar tablosu Not 31 Aralik 2021
Siirdiiriilen faaliyetler
Hasilat 20 12,364.403
Satiglarin maliyeti (-) 20 (9.135.694)
Ticari faaliyetlerden briit kir 3.228.709
Genel yonetim giderleri (-) 21 (3.197.119)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 21 (3.687.758)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 22 2.994.100
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 22 (2.360.530)
Esas faaliyet kiir1 / zarar (-) (3.022.598)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 23 16.048.800
Finansman geliri (gideri) 6ncesi faaliyet kiir1 / zaran 13.026.202
Finansman gelirleri 24 1.603.295
Finansman giderleri (-) 24 (5.943.266)
Vergi dncesi kiir/zarar 8.686.231
Vergi gelir / gideri (=) 282.527
-Dénem vergi gelir / gideri (-) 25 -
-Ertelenmig vergi geliri / gideri (-) 25 282.527
Diénem kiin / zaran 8.968.758
Dénem kirimmin (zarariin) dagilimi
Kontrol giicii olmayan paylar %
Ana ortaklik paylari 8.968.758
Pay basina kazang (zarar) 26 0,14
Dinem kér / zaran 8.968.758
Diger kapsamh gelir tablosu
Kir veya zararda yeniden simiflandirilmayacaklar
~Tanimlanmg fayda planlar yeniden dlgiim kazanglar: / 16 (280.477)
(kayiplart)
~Tanimlanmig fayda planlari yeniden dlgiim kazanglar: /
e 25 61.705
kayiplari vergi etkisi
_Diger kapsamh gelir / gider (218.772)
Toplam kapsamh gelir 8.749.986

Toplam kapsamh gelirin (giderin) dagilim
Kontrol giicli olmayan paylar
Ana ortaklik paylari

Toplam kapsamh gelir (gider)

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici1 par¢asini olustururlar.
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EYG YAPI ve YATIRIM A, 5.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$

15 EYLUL - 31 ARALIK 2021 HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Aksi belirtilmedikee tutarlar Tiirk Lirasi (*TL”) olarak ifade edilmistir).

Cari Dénem
15 Eyliil-
A. Esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlar Not 31 Arahk 2021
Isletme fanliyetlerinden nakit akislary 64.160.609
Dénem kiir (zarar) 8.068.758
Donem net kfiri (zarar)) mutabakat ile ilgili diizeltmeler (16.454.324)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 14-15 72.24]
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 202,324
Caliganlara saglanan faydalara iligkin kargiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler 16 292326
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler (425.859)
Faiz giderlert ile ilgili diizeltmeler 29.630
Vadeli alinlardan kaynaklanan ertelenmis finansman gideri 9 (192.514)
Vadeli satiglardan kaynaklanan kazandmamis finansman geliri 9 (262.975)
Gergefie uygun defier kayiplan (kazanglan) ile ilgili diizeltmeler (20.061.000)
Yatirim amagi gayrimenkullerin gergege uygun deger kaviplar: (kazanglary) ile ilgili 23 (20.061,000)
diizeltmeler
Vergi (geliri) gideri ile ilgili diizeltmeler 25 3.667.968
{sletme sermayesindeki degisikliklerden tnceki faalivet ki 71.647.622
Ticari alacaklardaki azahg (artig) ile ilgili diizeltmeler (6.924.374)
(6.583)
Nigkili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) 9 (6.917.791)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azahs (artis) ile ilgili diizeltmeler 6.466.911
Hiskili waraflardan faalivetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (arng) 5 6.954.501
Hiskili olmayan taraflardan faalivetlerle ilgili diger alacaklardaki azahy (artg) 10 (487.590)
Stoklardaki azaliglar (artiglar) ile ilgili diizeltmeler 11 (20.497.482)
Pesin Gdenmiy giderlerdeki azahs (artis) 12 (31.178.802)
Ticari borglardaki artig (azalig) ile ilgili diizeltmeler (9.059,905)
Niskili olmavan taraflara ticari bor¢lardaki artis (azals) 9 (9.059.905)
Caliganlara safilanan faydalar kapsaminda borglardaki artig (azahg) 17 271.230
Faaliyetler ile ilgili difier borglardaki artig (azahs) ile ilgili dizeltmeler 650.878
IH.;HH taraflara faalivetlerle ilgili diger borglardaki artig (azaliy) 5 126,133
Nigkili olmayan taraflara faalivetlerle ilgili diger borglardaki artig (azalig) 10 524745
Ertelenmis gelirlerdeki artig (azalig) 12 136.114.534
Isletme sermayesinde gergeklesen difier artis (azahs) ile ilgili diizeltmeler (4.195.368)
Faalivetlerle ilgili diger varliklardaki azalis (artig) 18 (4.195.368)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar 64.162.056
Vergi iadeleri (6demeleri) 25 (1.447)
B. Yatirim faalivetlerinden kaynallanan nakit aloslar (35.062.818)
Maddi ve maddi olmayan varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglan 14-15 (62.818)
Yatirim amagh gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislan 13 (35.000.000)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akislar (7.219.701)
Sermaye artinmindan kaynaklanan nakit girigleri 3.870.120
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikaslan, net 8 (10.999.929)
Kiralama yiikiimliliikleriyle ilgili nakit gikislan (=) 8 (89.892)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artig (azahsg) 6 21.878.090
Diinem bags nakit ve nakit benzerleri 6 1.107.500
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri 22.985.590

Ekteki dipnotlar finansal tablolarm tamamlayic parg¢asim olustururlar,
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

1. GRUP’UN ORGANIZASYONU VE SERMAYE YAPISI

EYG Yap: ve Yatirrm Anonim Sirketi (“Sirket” veya “EYG Yap1”) EYG Konut ve Gayrimenkul
Geligtirme A. $."nin 6 Temmuz 2021 tarihinde gergeklestirilen olagan genel kurul toplantisinda alinan
karar ile tam béliinme yoluyla 15 Eyliil 2021 tarihinde istanbul’da kurulmustur. Sirket’in ana faaliyet
konusu ingaat ve miiteahhitlik isleri yapmak ile gayrimenkul alimi, yapm, gelistirmesi ve satimin
gergeklegtirmekdtir,

Sirket’in ticari ikametgdhi Necip Fazil Mah. Hamza Yerlikaya Bulvar Central Work Tic. Merkezi N.10
Umraniye / [stanbul adresindedir.

Sirket yonetimi, 30 Aralik 2021 tarihinde gergeklestirilen yonetim kurulu toplantisinda alinan 5 nolu
yonetim kurulu karari ile Sirket’in Gayrimenkul Yatirim Ortakligina déniistiiriilmesi ve Sirket {invaninin
“EYG Gayrimenkul Yatinm Ortaklii Anonim Sirketi” olarak degistirilmesine yonelik olarak SPK ve
diger kurum ve kuruluslara miiracaat yapilmasina iligkin karar almistir,

Grup’un 31 Aralik 2021 itibariyle ortalama personel sayis1 24°tlir (15 Eyliil 2021: 25).

Grup’un sirketleri ve faaliyet konular agagida belirtilmigtir:
Bagh ortakhklar:

EYG Ofis ve Konut A. §. (“EYG Ofis”)

EYG Ofis ve Konut Anonim Sirketi (“Sirket™) EYG Konut ve Gayrimenkul Geligtirme A. §. 6 Temmuz
2021 tarihinde gergeklestirilen olagan genel kurul toplantisinda alinan karar ile tam béliinme yoluyla 15
Eyliil 2021 tarihinde Istanbul’da kurulmustur. Sirket’in ana faaliyet konusu ingaat ve miiteahhitlik igleri
yapmak ile gayrimenkul alimi, yapimi, gelistirmesi ve satimim gergeklestirmektir.

EYG Ofis’in kayitli adresi Necip Fazil Mah. Hamza Yerlikaya Bulvari Central Work Tic. Merkezi N.10
Umraniye / Istanbul’dur.

4 Kasim 2021 tarihinde EYG Yapi EYG Ofis’in hisselerinin tamamuin iligkili kigi olan Omer Faruk
Celik’ten satin almistir.

Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu’nun, Tiirkiye Muhasebe Standartlarinin
Uygulanmasina Yénelik 2013-2 nolu Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi
ilke Karari’na istinaden;

- Ortak kontrole tabi isletme birlesmeleri haklarin birlesmesi (pooling of interests) yontemi ile
muhasebelestirilmektedir; dolayisiyla birlestirilen varhik ve yikiimliiliikler birlesme dncesi
degerleri ile tasimmakta ve finansal tablolarda gerefiyeye yer verilmemektedir.

- Haklarm birlestirilmesi yéntemini uygularken Ana Ortaklik EYG Yapi ile EYG Ofis arasinda
ortak kontroliin olustugu raporlama déneminin basi itibariyla birlesme gergeklesmis gibi
finansal tablolar diizeltilmis ve kér zarar tablosu 15 Eyliil 2021°den baglayarak konsolide olarak
sunulmustur,

m—

2
Konsolide finansal tablolarin onaylanmasi ///ﬁ *T' O

Y
15 Eyliil = 31 Aralik 2021 hesap dénemine ait konsolide finansal tablolar, 28 Sub ( 2622’ '
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARiHlil\_IDE. SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar
2.1.1 Finansal tablolarin hazirlanma esaslari

Konsolide finansal tablolar Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”) ve Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlari’'na (“TFRS™) uygun olarak sunum esaslar1 660 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname’'nin
9’uncu maddesinin (b) bendine dayamlarak KGK tarafindan geligtirilen ve KGK’nin 15 Nisan 2019
tarihli karari ile belirlenip kamuya duyurulan 2019 TFRS Taksonomisi’ne uygun olarak hazirlanmigtir.

EYG Yapi ve bagli ortakliklari kanuni defterlerini, Tlirk Ticaret Kanunu'na (“TTK"), vergi mevzuatina
ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlif tarafindan yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani’na uygun
olarak diizenlemektedir. Konsolide finansal tablolar, gergefie uygun degeri ile gosterilen finansal varlik
ve yitkiimliiliikler ile arsalar ve binalar disinda, tarihi maliyet esasi baz alinarak hazirlanmistir.

2.1.2 Kargsilagtirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarimin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkén vermek izere, Grup’un finansal tablolar1 6nceki
dénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan kargilastirmali bilgiler gerekli goriildiiglinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli
farkliliklar agiklanir. Sirket 15 Eyliil 2021 tarihinde kurulmug olup bu nedenle kér veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, dzsermaye degisim tablosu ve nakit akis tablolari karsilastirmali olarak
sunulamamistir,

2.2 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki degisiklikler

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait konsolide olamayan finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyle gegerli
yeni ve degistirilmis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari diginda éneeki yilda kullanilanlar ile tutarh
olarak uygulanmstir. Bu standartlarin ve yorumlarm Grup’un mali durumu ve performans: iizerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklanmugtir,

1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

a) 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

- Gosterge Faiz Oram Reformu — 2. Agama- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Degisiklikler

So6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performans {izerinde énemli bir etkisi olmamgtir.
b)  Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Konsolide olmayan finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmg fakat cari raporlama
dénemi igin heniliz yiirlirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baglanmamig yeni

standartlar, yorumlar ve defisiklikler agagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedikge yeni standart ve
yorumlarin yiiriirlige girmesinden sonra konsolide olmayan finansal tablolarim ve dipnotlary e@igm
i g »

gerekli defiisiklikleri yapacaktir.




EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

- TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimer Isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptign Varlik Satiglari
veya Katkilari — Degisiklik

- TFRS 17 - Yeni Sigorta Stzlesmeleri Standard:

- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi (TMS 1 Degisiklikleri)

- TFRS 3’deki degisiklikler - Kavramsal Cerceve "ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

- TMS 16°daki degisiklikler — Kullanim amacina uygun hale getirme

- TMS 37°deki degisiklikler — Ekonomik agidan dezavantajli s6zlesmeler-Sézlesmeyi yerine
getirme maliyetleri

- Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Tanmnan imtiyazlardaki Degisiklik (TFRS 16
Degisiklikleri)

Séz konusu degisikliklerin  Grup’un finansal durumu ve performans: {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

2.3 Muhasebe politikalar: veya tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye déniik olarak uygulanmakta ve énceki
dénem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. Grup 31 Arahk 2021 tarihli finansal tablolarinda
belirtilen muhasebe politikalarimi béliinmeden énceki dénemlerle benzer sekilde uygulamaya devam
etmistir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti

UMS/UFRS kapsaminda muhasebe politikalari; finansal tablolarm hazirlanmasinda ve sunulmasinda
isletmeler tarafindan kullanilan belirli ilkeler, esaslar, gelenekler, kurallar ve uygulamalardir.

Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan énemli muhasebe politikalarindaki degisiklikler asagida
ozetlenmistir:

Konsolidasyon esaslar

Konsolide finansal tablolar, ana ortaklik EYG Yapi ile bagl ortakliklar: ve istiraklerinin hesaplarini
igerir. Konsolidasyon kapsamina dahil edilen sirketlerin finansal tablolarinin hazirlanmas: sirasinda
TMS/TFRS’ye uygunluk ve Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum bigimlerine
uyumluluk agisindan gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yapilmigtir. Bagh ortakliklar ve istirakler,
iktisap edildikleri tarih itibariyle konsolidasyon kapsamina almmis ve elden ¢ikarilma tarihi itibariyle
de konsolidasyon kapsanu disinda tutulmustur,

Bagl: ortakliklar

Bagli ortakliklar, EYG Yapi'nin (a) dogrudan ve/veya dolayl olarak kendisine ait olan ve EYG Yapi’nin
tizerinde oy haklarina sahip oldugu hisseler neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy hakkinin
%50’den fazlasim kullanma yetkisine sahip oldugu ya da (b) oy kullanma hakkimin %50’den fazlasin
kullanma yetkisine sahip olmamakla birlikte mali ve isletme politikalarim EYG Yapt’nin menfaatleri
dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve giicline sahip oldugu sirketleri ifade eder. Grup’un kontrolii; bu
sirketlerdeki de@isken getirilere maruz kalma, bu getirilerde hak sahibi olma ve bunlar yonlendlrebllme
glicii ile saglanmaktadir. Bagl ortakliklar, kontroliin Grup’a gegtigi tarihten itibaren tam kops ?

yontemi kullanilarak konsolide edilirler. Kontroliin ortadan kalktifi tarih itibariyle
kapsamindan ¢ikarilirlar.




EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil tarihleri itibariyla konsolidasyon kapsaminda yer alan Bagh Ortakliktaki
EYG Yapt’'nin dogrudan oy haklar ile etkin ortaklik oranlari (%) asagida gosterilmistir.

31 Arahk 2021 15 Evliil 2021
Dogirudan Ortakhlk Etkin Ortakhk Dogrudan Ortakhk Etkin Ortakhk
Bagh Qrtak Oram (%) Oran (%) Orani (%) Orani (%)
EYG Ofis 100 100 - 100

Bagl ortakliklara ait varliklar, yikiimliliikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve gider hesaplar: ile nakit
akim hareketleri tam konsolidasyon yéntemi ile konsolide finansal tablolara dahil edilmistir. Grup
sirketleri arasindaki grup i¢i islemler ve bakiyeler konsolidasyon sirasinda silinmistir.

Kontrol giicii olmayan paylar

Bagl ortakliklarin net varhklarinda ve faaliyet sonuglarinda ana ortaklik digi hissedarlarin paylar,
konsolide finansal durum ve kir veya zarar tablosunda “Kontrol glicli olmayan paylar” olarak
gosterilmektedir.

Ortaklik oramndaki degigiklikler

Grup, kontrol giicli olmayan paylar ile ger¢eklestirdigi hali hazirda kontrol etmekte oldugu bagl
ortakliklara ait hisselerin alis ve satis islemlerini Grup’un 6zkaynak sahipleri arasindaki islemler olarak
degerlendirmektedir. Buna bagh olarak, kontrol giicli olmayan paylardan ilave hisse alig iglemlerinde,
elde etme maliyeti ile ortakliin satmn alinan pay1 nispetindeki net varliklarinin kayith degeri arasindaki
fark 6zkaynaklar igerisinde muhasebelestirilir.

Kontrol gilicii olmayan paylara hisse satis islemlerinde ise, satis bedeli ile ortakliin satilan pay
nispetindeki net varliklarinin kayith degeri arasindaki fark sonucu olusan kayip veya kazanglar da
dzkaynaklar icerisinde muhasebelestirilir.

Gelirlerin kaydedilmesi

Hasilatin muhasebelestirilmesi i¢in genel model

TFRS 15 uyarinca miigterilerle yapilan tiim sézlesmeler igin hasilatin muhasebelestirilmesinde bes
agamal yaklagim izlenir,

Agama 1: Sézleymenin tarumlanmasi

Bir sozlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilati gergeklestirilebilir, mal ve hizmetlere iligkin
haklar ve 6deme kosullari tanimlanabilir oldugunda sézlesmenin ticari &ze sahip olmasi, sézlesmenin
taraflarca onaylanmas ve taraflarca yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi taahhiit edilmesi sartlarinin
tamamiunin karsilanmasi durumunda, bu sézlesme TFRS 15 kapsaminda degerlendirilir,

Soézlesmeler tek bir ticari paket olarak miizakere edildifinde ya da bir sozlesmede diger s6zlesme ile
mallara veya hizmetlere (ya da mallarin veya hizmetlerin bir kismina) bagli olmasi
sozlesmeler kapsaminda tek bir yiikimlilik oldugunda, Grup sézlesmeleri tek bir s6;
degerlendirir.




EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Agama 2: Edim yiikimlidiiklerinin tanimlanmast

Grup, "edim yiikiimliiliiiin{i" hasilatin muhasebelestirilmesi igin bir hesap birimi olarak tamimlar. Grup
miisteriyle yaptii bir s6zlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve agagidakilerden
birini devretmeye yonelik miisteriye verdigi her bir taahhtidii bir edim yiikiimliligii olarak belirler:

(a) Farkl bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da

(b) Biiyiik dl¢iide benzerlik gdsteren ve miisteriye devir sekli ayni olan farkli bir mal veya hizmetler
serisini.

Grup, sdzlesmede yer alan bir mal veya hizmeti, s6zlesmedeki diger taahhiitlerden ayri bir sekilde
tamimlayabiliyor ve miisterinin s6z konusu mal veya hizmetten tek bagina veya kullanimina hazir diger
kaynaklarla birlikte faydalanmasimi sagliyor ise farkli bir mal veya hizmet olarak tanimlar. Bir s6zlesme,
esas olarak aymi olan bir dizi farkli mal veya hizmet sunma taahhldini igerebilir. Sézlesme
baslangicinda, bir igletme mal veya hizmet serisinin tek bir edim ylikiimliilGgl olup olmadiini belirler.

Asama 3: Islem bedelinin belirlenmesi

Grup, islem fiyatini belirlemek igin sézlesme kapsamindaki yiikiimliiliiiind yerine getirdikten sonra ne
kadarhk bir tutari elde etmeyi bekledigini deferlendirir. Deferlendirme yapilirken, sézlesmenin
degisken tutarlara iligkin unsurlari ve énemli bir finansman bileseni igerip igermedigini g6z oniinde
bulundurur.

Onemli finansman bileseni

Grup, taahhiit edilen mal veya hizmetin nakit satig fiyati yansitan tutari, énemli bir finansman
bileseninin etkisi i¢in Sdemesi taahhiit edilen tutar ile gézden gegirir. Pratik bir uygulama olarak, Grup,
stzlesmenin baslangicinda, miisteri 6demesi ile mal veya hizmetlerin transferi arasindaki stirenin bir y1l
veya daha kisa olmasini beklemesi durumunda, 6nemli bir finansman bilegeninin etkilerine iligkin iglem
fiyatini diizeltmez.

Degisken bedel

Grup, fiyat imtiyazlari, tegvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama
maddeleri, cezalar, iskontolar veya benzeri degisken bedellere neden olabilecek kalemlerin miigteri
stzlesmesinde var olup olmadigin tespit eder.

Asama 4: [',glem bedelinin edim yiikilmliitklerine dagifitnu

Farkli mal veya hizmetler tek bir sézlesmeye gére teslim edilmesi durumunda, sézlesme bedeli ayri mal
veya hizmetlerin (farkli edim yiikiimliiliikleri) nispi tek bagma sati§ fiyatlarina dayah olarak dagitilir.
Dogrudan gézlemlenebilir tek bagina satig fiyatlart meveut degilse, sozlesmelerdeki toplam bedel,
beklenen maliyet arti kir marji bazinda dagitilir.

Asama 5: Hastlaiin muhasebelegtirilmesi

sermm—
Grup, asafidaki kosullardan herhangi biri yerine getirildiginde geliri zamana ){,ﬂﬁﬁ_':?—laral%‘*-\
muhasebelestirir: 4 . %
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

- Misterinin es zamanlh olarak, isletmenin sagladifi faydalardan yararlanmasi ve bu faydalar
titketmesi durumunda;

- Isletmenin varhi1 olusturdukga veya gelistirdikge, olusturulan veya gelistirilen varligin kontroliiniin
ayni anda miisteriye gegmesi durumunda ya da

- Grup’un yerine getirdigi yiikiiml{iliigtin, Grup’un kendisi i¢in alternatif kullanimi olan bir varhk
olusturmamasi ve Grup o giine kadar tamamlanan yikiimliilige karsilik yapilacak ddeme {izerinde
hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkimin bulunmasi durumunda.

Zaman iginde yerine getirilen her bir edim ylikiimliltigti i¢in Grup, mallarin veya hizmetlerin kontroliinii
miisteriye devretmeyi g&steren tek bir ilerleme 6l¢iisii seger. Grup, glivenilir bir sekilde gergeklestirilen
isi 6lgen bir yéntem kullanir. Grup, girdi yénteminin kullanildigi projenin tamamlanmasina yonelik
ilerlemeyi 6lgmek i¢in yapilan maliyetleri kullanmir ve ¢iktt yonteminin kullanildifi projenin
tamamlanmasina dogru ilerlemeyi 6lgmek igin transfer edilen birimleri kullanir.,

Eger bir edim yiikiimliiliigli zaman iginde yerine getirilmiyorsa, o zaman Grup, mallarin veya hizmetin
kontroliinli miisteriye transfer ettifi zaman hasilati muhasebelestirir.

Grup tarafindan soézlesme kapsamindaki yiikiimliliiklerin yerine getirilmesi igin mutlaka katlanilmas:
gereken maliyetin, s6z konusu s6zlesme kapsaminda elde edilmesi beklenen ekonomik fayday: astifi
durumlarda TMS 37 “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kogullu Varliklar” standardi uyarinca bir karsilik
ayirmaktadir,

Sozlegsme degisiklikleri

Grup, ek bir mal veya hizmet sunma taahhiidii verdigi takdirde, s6zlesme degigikligini ayri bir sézlesme
olarak kabul eder. Mevcut sézlesmenin feshi ve yeni bir sézlesmenin olusturulmast durumunda, sunulan
mal veya hizmetler farkliysa ilgili degisiklikler muhasebelestirir. S6zlesmede yapilan defisiklik, ayn
mal veya hizmet olusturmazsa, isletme, ilk sézlesme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk
stzlesmenin bir pargasiymig gibi birlegtirerek muhasebelestirir.

a) Konut, ofis ve magaza satiglart

Satiglar, konutun, ofisin veya magazanin teslimi, bunlarla ilgili risk ve fayda transferlerinin yapildigin
gbsteren tapu devri veya teslim tutanaginin olmasi, gelir tutarinin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve
islemle ilgili ekonomik faydalarin Grup’a aktarilmasimin muhtemel olmasi {izerine alinan veya
alinabilecek bedelin gergege uygun degeri {izerinden tahakkuk esasina gore kayitlara alinir.

b) Ertelenmis gelirler

Risk ve faydalarin alicilara transferi kullanim hakki anlamina gelen, tamamlanan konut, ofis ve
magazanin alictya teslim tutanagi ile birlikte devriyle gergeklesir. Grup teslim tutanag ile devri
gergeklesmeyen gayrimenkullere iliskin gelirleri, ertelenmis gelirler olarak konsolide finansal durum
tablosunda takip etmektedir.

Finansman gelirleri ve finansman giderleri

Finansman geliri, finansman amaciyla kullanilan déngliniin bir par¢asim olugturan banka mevduat faiz
gelirlerinden, yatirim yapilan fonlardan elde edilen faiz gelirlerinden, iligkili taraflardan a
finansal varlik ve ylikiimliliiklerin (ticari alacaklar ve borglar digindaki) iizerin
gelirlerinden olusan ve kir veya zarara kaydedilen kazanglardan olugsmaktadir.
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

Finansman giderleri, banka kredilerinin faiz giderlerini, kredi kartlari ile teminat mektuplari komisyon
giderlerini, finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin (ticari alacaklar ve borglar disindaki) tizerindeki kur fark:
giderlerinden olusan ve kér veya zarara kaydedilen kayiplarini igerir. Bir varlifin iktisabi, ingaati ya da
liretimi ile dogrudan iliskilendirilemeyen borglanma maliyetleri etkin faiz oram kullanilarak kir veya
zarar igerisinde muhasebelestirilmigtir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin (ticari alacaklar ve borglar digindaki) tizerindeki kur fark: gelir ve
giderleri kur farki hareketlerinin net pozisyonuna gére finansman gelirleri veya finansman giderleri
icerisinde net olarak raporlanir. Ticari alacaklar ve borglarin tizerindeki kur fark: ve reeskont gelirleri
esas faaliyetlerden diger gelirler igerisinde, kur fark: ve reeskont giderleri ise esas faaliyetlerden diger
giderler igerisinde raporlanir. Faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir. Temettii
gelirleri Grup’un 6demeyi almayi hak kazandii tarihte kér veya zararda muhasebelestirilir. Faiz geliri
etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplamir. Bu gelir, agsafidakiler disinda, finansal varhigin briit defter
degerine etkin faiz orani uygulanarak hesaplanir:

(a) Satin alindiginda veya olusturuldufunda kredi-deger diisiikliifii bulunan finansal varhklar. Bu tir
finansal varliklar igin isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varhgmn itfa
edilmis maliyetine krediye gore diizeltilmis etkin faiz oranini uygular.

(b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger disiikligli bulunan finansal varlik olmayan
ancak sonradan kredi-deger diisiikliifiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar, Bu tiir
finansal varliklar igin igletme, sonraki raporlama donemlerinde, varligin itfa edilmig maliyetine etkin
faiz oranmimi uygular,

Bir raporlama déneminde finansal varlifin itfa edilmis maliyetine etkin faiz yéntemi uygulayarak faiz
gelirini hesaplayan bir isletme, finansal aragtaki kredi riskinin finansal varlik artik kredi-deger
diisiikl{igiine ugramis olarak nitelendirilmeyecek sekilde iyilesmesi ve bu iyilesmenin tarafsiz olarak 5
meydana gelen bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda (borglunun kredi derecesindeki bir artig gibi),
sonraki raporlama dénemlerindeki faiz gelirini briit defter degerine etkin faiz oramni uygulayarak
hesaplar.

Calisanlara saglanan faydalar
a) Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar
Calisanlara saglanan kisa vadeli fayda yiikiimliiliikler ilgili hizmet verildikge giderlestirilir,

Calisanlarinin gegmis hizmetleri sonucunda Grup’un yasal veya zimni kabulden dogan, ddemekle
yiikiimlii oldugu ve bu ylikiimliiliigiin giivenilir olarak tahmin edilebildigi durumlarda kisa vadeli nakit
prim ve ikramiye kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlar i¢in bir yiikiimliiliik kaydedilir.

b) Izin haklart

Tiirkiye’de gegerli Is Kanunu’na gére is sozlesmesinin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde
calisanlar tarafindan hak edilen fakat kullanilmayan yillik izin stirelerine ait licreti s6zlesmenin sona
erdigi tarihteki briit iicreti ve sozlesmeye bagh difer menfaatlerin toplami tizerinden kendisine veya hak
sahiplerine ddemekle yiikiimliidir, Kullamlmayan izin karsihif tiim ¢alisanlarin hak ettik]eri anc,ak
raporlama tarihi itibariyla heniiz kullanmadiklar izin giinlerine denk gelen iskonto edilmemi
yiiktimliilik tutaridir. Kullanilmamig izin haklarindan dogan ylikiimliiliikler ha azaml
dénemlerde tahakkuk edilir, /
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

¢) Calisanlara saglanan diger uzun vadeli faydalar

Tiirkiye'deki meveut is kanunu gerefince, Grup, ¢alisanlarin emeklilik, askerlik ya da 6lim gibi
nedenlerden isten ayrnlan 1 yili doldurmus ¢aliganlarina belirli miktarlarda 6deme yapmakla
yikkiimliidiir, Kidem tazminati karsiligi 30 giin bazinda Grup’un ¢aliganlarmin emekli olmasi
durumunda gelecekteki tahmini muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugtinki degerini ifade etmektedir. Kidem
tazminati karsilif, tiim ¢aliganlar bu tiir bir demeye tabi tutulacakmg gibi hesaplanmig olup konsolide
finansal tablolarda tahakkuk esasi ile yansitilmistir. Kidem tazminati karsiligi, Hilkiimet taratindan
agiklanan kidem tazminati tavanina gore hesaplanmgtir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla kidem tazminati tavani 10.848 TL tutarindadir (15 Eylil 2021: 8.284
TL). Dipnot 16°da agiklandif iizere, Grup yonetimi kidem tazminati karsiligi hesaplamasinda bazi
tahminler kullanmustir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigii, tiim galiganlarm emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmas: beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net buglinkii defierine gére hesaplanmig ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir tablosuna
yansitilmugtir. :

Gelir vergileri

Gelir vergisi gideri, dénem vergisi ve ertelenmis vergi toplamindan olugur. Gelir vergisi igletme
birlesmeleri veya dogrudan ézkaynaklar veya diger kapsamli gelir ile iligkilendirilenler diginda kér veya
zararda muhasebelegtirilir.

a) Dinem vergisi

Dénem vergisi cari yilda vergiye konu kér veya zarar tizerinden beklenen vergi ylikiimliligl veya
alacagidir ve geemis yillardaki vergi ylikiimliilitkleri ile ilgili diizeltme kayitlarini da igerir.

Raporlama dénemi sonu itibariyla yiiriirlitkte olan veya yiirtirliife girmesi kesine yakin olan vergi
oranlari dikkate alinarak hesaplanir. Dénem vergi ylikimliligli ayni zamanda temettii dagitim
bildirimlerinden kaynaklanan vergi yiikiimliiliiklerini de igerir.

Cari vergi varhifi ve yiikiimliiliigii mahsuplastinilmasi sadece belirli sartlar saglandiginda yapilabilir,
b) Ertelenmiy vergi

Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimliiliiklerin konsolide finansal tablolarda yer alan defter degerleri ile
vergi matrahinda kullanilan deferleri arasindaki gegici farklar {izerinden hesaplanir. Asagidaki
durumlarda meydana gelen gegici farklar igin ertelenmis vergi muhasebelestirilmez:

- Bir isletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe kiinm ne de vergiye tabi kir veya zarari
etkilemeyen bir islem sonucu olusan varhk veya yiikiimliliiklerin ilk kayitlara alinmasinda
ortaya ¢ikan gegici farklar;

Kullanilmamis gegmis yil mali zararlar), vergi avantajlari ve indirilebilir gegici farklar igin ilerideki
dénemde bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kir elde edileceginin
muhtemel olmasi halinde ertelenmis vergi varlifi muhasebelegtirilir. Vergilendirilebilir kir Gryp_daki
is planlarina gére belirlenir. Ertelenmis vergi varliklar: her raporlama tarihinde gézden ge@iﬁf’fﬁf‘ i

dénemde vergiye tabi kér elde etmesinin muhtemel olmas: halinde bu tutarlarla sinydi olma 'zt'er.e,\‘%\

onceden muhasebelestirilmeyen ertelenmis vergi varlit muhasebelestirilir. / :"’ —;:‘E.\\ b
] P »
3 = 2
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)

Grup, ertelenmis vergi borglarim ve ertelenmis vergi varliklarini, varliklarimin defter degerlerini ne
sekilde geri kazanacadi veya borglarim ne sekilde 6deyecegi ile ilgili raporlama doénemi sonundaki
beklentilerinin vergisel sonuglariyla tutarh bir gekilde élger.

Ertelenmis vergi varlifi ve ertelenmis vergi yiikiimliiliigli mahsuplastinilmasi sadece belirli sartlar
safilandifinda yapilabilir.

Stoklar

Stoklar, maliyet ve net gerceklesebilir deferden diisiik olaniyla gosterilir. Stoklara dahil edilen maliyet
unsurlar satis amagli konut insa etmek igin elde tutulan arsalar ve bu arsalar {izerinde ingaati devam
etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olugsmaktadir. Stoklarin maliyeti tiim satin alma maliyetlerini,
déniistiirme maliyetlerini ve stoklarin meveut durumuna ve konumuna getirilmesi igin katlanilan diger
maliyetleri igerir. Borglanma maliyetleri varlik niteliginde olan stoklarm {izerinde aktiflestirilir.
Halihazirda tizerinde konut ingaati yapilan arsalar stoklar igerisinde gosterilmistir.

Maddi Duran Varhklar

a) Muhasebelestirme ve dlciim

Maddi duran varliklar, borglanma maliyetlerini de igeren maliyet degerlerinden, birikmis amortisman
ve her tiirlti deger diisiikliigii karsilig diigiilerek dlgtlirler

Maddi duran varliklar olusturan pargalar farkli faydali dmiirlere sahip oldugunda bunlar maddi duran
varlifin ayri kisimlari (6nemli pargalari) olarak muhasebelestirilir,

Bir maddi varhigin elden ¢ikartilmasiyla olusan kazang veya kayiplar, kir veya zararda
muhasebelestirilir.

b) Sonradan olugsan maliyetler

Sonradan yapilan harcamalar sadece bu harcamalar sonucunda ileride olusacak ekonomik faydalarin
Grup’a aktarilmasinin miimkiin oldugu durumlarda aktiflestirilebilir.

¢) Amortisman

Maddi duran varhk kalemleri, hali hazirda kullanilabilir olduklar veya Grup tarafindan inga edilen
varhiklar i¢in bu varliklarin tamamlandigi ve kullanima hazir hale geldikleri giin itibartyla amortismana
tabi tutulurlar, Amortisman, maddi duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalinti
degerlerinin diisiilmesinden sonra, bu kalemlerin tahmini faydali 6mirleri boyunca dogrusal yontem ile
hesaplanmaktadir. Amortisman, baska bir varhin defter degerine dahil edilmedii siirece, genellikle
kér veya zararda muhasebelestirilir.

Cari ve karsilastirmali dénemlerde énemli maddi duran varlik kalemlerinin tahmin edilen faydah
dmiirler asagidaki gibidir:

Aciklama Faydah Omiir
Binalar 5-25 yil
Tasitlar

Demirbaglar
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

d) Yatirim amagh gayrimenkullere sintflandirma

Bir arazi veya bina, sahibi tarafindan kullanirken, kullanim amaci yatinm amagh gayrimenkul olarak
degistirilirse, bu gayrimenkul gergefe uygun degeri ile yeniden &lgiiliir ve yatirim amagh gayrimenkul
olarak siniflandinlir. Gergege uygun degerin yveniden belirlenmesi esnasinda ortaya ¢ikan kazanglar,
belirli bir gayrimenkul {izerindeki énceden var olan bir deger distikligt tutarina kadar kir veya zararda;
geri kalan kismi diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir ve §zkaynaklarda yeniden degerleme deger
artig yedegi olarak sunulur. Zararlar ise dogrudan kér veya zararda muhasebelestirilir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar
a) Muhasebelestirme ve dl¢iim

Diger maddi olmayan duran varhklar

Grup tarafindan satin alinmig ve belirli bir faydali 6mre sahip diger maddi olmayan duran varliklar
maliyetlerinden birikmis itfa paylari ve varsa birikmis deger diigiikliikleri ¢ikarilarak Glgtiliir.

b) Sonradan olusan maliveiler

Sonradan olusan maliyetler, yalmzca iligkili olduklari maddi olmayan duran varliklarin gelecekteki
ekonomik faydasimi arttirici bir etkiye sahipse aktiflestirilir. Diger tiim harcamalar, igsel olarak liretilen
serefiye ve ticari markalar da dahil olmak {izere olustuklar1 zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.

¢) ltfa paylar:

[tfa pay: gideri, maddi olmayan duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalinti degerlerinin
diisiilmesinden sonra, bu kalemlerin tahmini faydali omiirleri boyunca dogrusal yontem ile
hesaplanmaktadir ve genellikle kér veya zararda muhasebelestirilir. Serefiye amortismana tabi degildir.

Cari ve karsilastirmali dénemlerde 6nemli maddi olmayan duran varlik kalemlerinin tahmin edilen
faydal 6miirler agagidaki gibidir:

Aciklama Faydali Omiir
Diger maddi olmayan duran varliklar 3-15y1l
Haklar ve yazilimlar 3-15yil

Yatirnm amach gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet deferleri ve buna dahil olan iglem maliyetleri ile 6lgiiliirler.
Baslangig muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagli gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle piyasa
kosullarini yansitan gergege uygun deger ile degerlenirler.

Yatirim amagli gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saflanamayacafinin belirlenmesi durumunda bilang¢o digi birakilirlar.
Yatinm amagl gayrimenkuliin kullamim stiresini doldurmasindan veya satigindan kaynaklanan kér
/zarar, olustuklar1 dénemde gelir tablosuna dahil edilir.

Gergege Uygun Degier Yontemi —

Grup, ilk muhasebelestirme igleminin ardindan, gergege uygun deger yéntemini segmis tu,'t_'n yatirfim. .
amagh gayrimenkullerini ger¢ege uygun deger yontemi ile &lgiiliir (Not 13). '
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Ttirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Yatirim amach gayrimenkuliin gergege uygun deferdeki degisiminden kaynaklanan kazang veya kayip
olustugu dénemde kér veya zarara dahil edilmistir.

Transferler, yatirim amagh gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun defier esasina goére izlenen yatiim amagh gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul smifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki gercege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, ger¢ege uygun defer esasina gore
gosterilecek yatirim amagh bir gayrimenkule déniigsmesi durumunda, igletme, kullanimdaki degisikligin
gergeklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasim uygular.

Grup’un kendi kullaniminda bulunan gayrimenkuller ise maddi duran varhiklarda raporlanmugtir.
Finansal araglar

a) Muhasebelestirme ve ilk dl¢itm

Grup, ticari alacaklarini olustuklari tarihte kayitlarina almaktadir, Grup biitlin diger finansal varlik ve
yiikiimliiliikleri sadece ve sadece, ilgili finansal aracin sézlesmeye bagh kosullarina taraf oldugu islem
tarihinde muhasebelegtirmektedir.

Gergegie uygun deger (“GUD”) degisimleri kéir veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin
(6nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ve finansal yiikiimliiliiklerin
ilk &lgiimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen iglem maliyetleri de
gercepe uygun degere ilave edilerek 6lgiiliir. Onemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari
alacaklar, ilk muhasebelestirmede islem bedeli {izerinden 6lgtliir.

b) Siniflandirma ve sonraki dl¢iim

ilk defa konsolide finansal tablolara alinirken, bir finansal arag belirtilen sekilde simiflandinlir; itfa
edilmis maliyetinden élgiilenler, GUD farki diger kapsaml gelire yansitilarak dlgiilenler- borglanma
araglarina yapilan yatinmlar, GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak Olgiilenler- 6zkaynak
araglarina yapilan yatinimlar veya GUD farki kéir veya zarara yansitilarak él¢tilenler.

Finansal araglar ilk muhasebelestirilmelerini miiteakip, Grup finansal varliklarin yénetimi igin
kullandif1 isletme modelini defistirmedigi slirece yeniden siniflandiriimaz.

Finansal varliklar, Grup, finansal varliklar yénetmek igin isletme modelini degistirmedigi siirece ilk
muhasebelestirilmesinden sonra yeniden simflandirilmaz. Bu durumda, etkilenen tiim finansal varhiklar,
isletme modelindeki degisikligi izleyen ilk raporlama déneminin ilk gliniinde yeniden siniflandirilir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kér veya zarara yansitilarak
dlgiilen olarak siniflandiriimamasi durumunda itfa edilmis maliyeti {izerinden Slgiiliir:

- Finansal varligin sozlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir i modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve

- Finansal varhia iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmast.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti tizerinden ya da GUD fark: diger kapsamli gelire yansitilarak
dlgililmeyen tiim finansal varliklar GUD fark: kér veya zarara yansitilarak 6lgtiliir. Bunlar, tiim tiirev
finansal varliklari da igermektedir. Finansa! varhiklarm ilk defa konsolide finansal tablolara alinmas
sirasinda, finansal varliklarm farkli sekilde él¢iimiinden ve bunlara iligkin kazang veya kayiplarin farkl
sekilde konsolide finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan
kaldirmasi veya énemli 6lglide azaltmasi sartiyla bir finansal varlifin geri doniilemez bir sekilde gercegie
uygun deger fark: kiir veya zarara yansitilarak lgiilen olarak tanimlanabilir.

Finansal varliklar- Is modelinin degerlendirilmesi

Grup, is modelinin varliklarin yénetilme geklini ve yénetime saglanan bilgiyi en iyi sekilde yansitmas
amaciyla bir finansal varhin portfoy diizeyinde elde tutulma amacim degerlendirmektedir. Ele alinan
bilgiler sunlari igerir:

- Portféy igin belirlenmis politikalar ve hedefler ve bu politikalarin uygulamada kullanilmas:. Bunlar,
yonetimin stratejisinin, s6zlesmeden kaynaklanan faiz gelirini elde etmeyi, belirli bir faiz oranindan
yararlanmay1 devam ettirmeyi, finansal varliklarin vadesini bu varliklar: fonlayan borglarin vadesiyle
uyumlastirmayr veya varhiklarin satigi yoluyla nakit akiglarmi gergeklestirmeye odaklanip
odaklanmadigim igerir;

- Is modelinin amaci; giinliik likidite ihtiyaglarini yonetmek, belirli bir faiz getirisini devam ettirmek
veya finansal varliklarin vadesini bu varliklari fonlayan borglarin vadesiyle uyumlagtirmak olabilir;

- Is modeli ve is modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklarin performanslarinin Grup
yonetimine nasil raporlandi;

- Is modelinin (is modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklarin) performansini etkileyen riskler
ve 6zellikle bu risklerin yénetim sekli;

- Isletme yéneticilerine verilen ilave 6demelerin nasil belirlendigi (6rnegin, ilave 6demelerin yonetilen
varliklarin gercege uygun degerine gére mi yoksa tahsil edilen sézlesmeye bagl nakit akiglarma gore
mi belirlendigi) ve 6nceki donemlerde yapilan satiglarin sikligi, degeri, zamanlamasi ve nedeni ile
gelecekteki satis beklentileri.

Finansal varliklarin finansal durum tablosu disi birakilmaya uygun olmayan iglemlerde {igiincii taraflara
devredilmesi, Grup’un varliklarini konsolide finansal tablolarinda siirekli olarak muhasebelestirmesiyle
tutarl olarak bu amagla satig olarak kabul edilmez.

Finansal varliklar — Sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz ddemelerini iceren sézlesmeye
bagh nakit akislar: olup olmadigum degerlendirilmesi

Bu degerlendirme amaciyla, anapara, finansal varhifin ilk defa konsolide finansal tablolara alinmasi
sirasindaki GUD dur, Faiz; paranin zaman degeri, belirli bir zaman dilimine iliskin anapara bakiyesine
ait kredi riski, dier temel bor¢ verme risk ve maliyetleri (6rnegin, likidite riski ve yonetim maliyetleri)
ile kir marjindan olusur.

Bu degerlendirme amaciyla, anapara, finansal varligin ilk defa konsolide finansal tablolara alinmasi
sirasindaki ger¢efie uygun deferidir. Faiz; paranin zaman degeri, belirli bir zaman dilimine iliskin
anapara bakiyesine ait kredi riski, difer temel borg verme risk ve maliyetleri (6rnegin, likidite riski ve
yonetim maliyetleri) ile kir marjindan olusur. Sézlesmeye bagh nakit akiglarinin sadece anapara ve
anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerini iceren sézlesmeye bagl nakit akiglari olup olmadiginin

degerlendirilmesinde, Grup sozlesmeye bagli nakit akiglarinin 6zelliklerini esas alir. Bu degmle}_‘x_q;_@_;t__c,
finansal varligm bu kosulu yerine getirmeyecek sekilde sézlesmeye baglh nakit / Kiglagmun:
zamanlamasini veya tutarim defistiren sézlesme sartlarini igerip igermediginin deger}

gerektirir,
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Bu degerlendirmeyi yaparken, Grup agagidakiler dikkate alir;

- Sozlesmeye bagh nakit akiglarinin zamanlamasini veya tutarim degistirebilecek herhangi bir sarta
bagli olay (diger bir ifadeyle tetikleyici olay);

- Degisken oranh 6zellikler de dahil olmak {izere, s6zlesmeye bagh kupon faiz oranimi diizelten sartlar;

- Erken édeme ve vadesini uzatma imkén saglayan ozellikleri; ve

- Grup’un belirli varliklardan kaynaklanan nakit akiglarinin elde edilmesini saglayan sézlegmeye bagli
haklarini kisitlayici sartlar (6rnegin, riicu edilememe 6zelligi).

- Erken 6deme ozelligi, sézlesmenin vadesinden 6nce sonlandirildigi durumlarda makul bir bedel
igeren pesin ddenen tutarlari biyiik 6lglide anaparanin ve anapara bakiyesine iligkin faizlerin
6denmemis tutarimi yansitiyorsa sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz &demeleri
kriteriyle tutarlidir.

- Ayrica, (a) finansal varlik sézlesmeye bagli nominal degeri ilizerinden primli veya iskontolu olarak
almmussa, (b) sézlesmenin vadesinden énce sonlandirildigi durumlarda makul bir ek bedel 6demesini
iceren pesin denen tutarlar biiyiik élgtide sézlesmeye bagli nominal degeri ve tahakkuk eden (ancak
ddenmemis) faizi yansitiyorsa ve (¢) ilk muhasebelestirmede erken 6deme 6zelliginin gergefe uygun
degerinin 6nemsiz olmasi durumunda, bu kritere uygun oldugu kabul edilir.

Finansal varliklar — Sonraki élgiim ve kazang veya kayiplar

GUD fark: kir /zarara  Bu varliklar sonraki dlgiimlerinde gergege uygun degerleri tizerinden
yansitilarak dl¢iilen olgiiliir. Herhangi bir faiz veya temettil geliri dahil olmak iizere, bunlarla
finansal varhklar ilgili net kazanglar ve kayiplar kér veya zararda muhasebelestirilir.

Bu varhiklar sonraki él¢limlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa
edilmis maliyetinden &lgiiliir. Itfa edilmig maliyetleri varsa deger
diisiikligii zararlar tutari kadar azaltillir, Faiz gelirleri, yabanci para
kazang ve kayiplari ve defer diigiiklikleri kir veya zararda
muhasebelestirilir. Bunlarin finansal durum tablosu digi birakilmasindan
kaynaklanan kazang veya kayiplar kér veya zararda muhasebelegtirilir.

itfa edilmis maliyeti
iizerinden dl¢iilen
finansal varhklar

Finansal viikiimliliikler— Smiflama, sonraki slcilm ve kazang ve kayviplar

Finansal yiikiimliiliikler itfa edilmis maliyetinden 6lgiilen ve GUD farki kir veya zarara yansitilan olarak
simflandirtlir. '

Bir finansal yiikiimliiliik, alim satim amagh elde tutulan tanimini karsilamasi durumunda GUD farki kér
veya zarara yansitilan olarak siniflandirilir. Finansal ylikimliilik, tiirev arag olmasi ya da ilk kez kayda
alinmasi sirasinda bu sekilde tanimlanmasi durumunda alim satim amagh elde tutulan finansal
yiikiimliiliik olarak siniflandirilir, GUD’u kéir veya zarara yansitilan finansal ylikimliikler, GUD’lar1 ile
leiiliirler ve faiz gelirleri de dahil olmak iizere, net kazang ve kayiplar kér veya zararda
muhasebelestirilir. Diger finansal yiikiimliiliikler, ilk kayitlara alinmalarini takiben gelecekteki anapara
ve faiz nakit akislarinin etkin faiz oranlari ile itfa edilmis maliyet degierleri tizerinden deger diigtikliikleri
indirilerek &lgiiliir, Faiz giderleri ve kur farklar kir veya zararda muhasebelestirilir. Bu ylikiimliliikler
kayitlardan gikarilmasiyla olugan kazang veya kayiplar, kir veya zararda muhasebelestirilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (devami)

¢) Finansal tablo dist birakma

Finansal varliklar

Grup, finansal varliklarla ilgili nakit akiglarina iliskin s6zlesmeden dogan haklarin siiresi doldugunda
veya bu finansal varlifin miilkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve getirilerinin sahipligini 6nemli
Slglide devrettifinde veya bu finansal varlifin miilkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve yararlari ne
dnemli dlglide devretmis ne de 6nemli dlglide elinde bulundurmakta olmasi durumunda, ilgili finansal
varlik tizerinde kontrol sahibi olmaya devam etmiyorsa s6z konusu finansal varlif1 kayitlarindan gikarir.

Grup, bir finansal varlifin miilkiyetinden kaynaklanan biitlin risk ve yararlari énemli &lglide elinde
bulundurmaya devam etmesi durumunda, ilgili finansal varligi konsolide finansal durum tablosuna
kayitlara almaya devam eder.

Finansal yikiimliiliikler

Grup, bir finansal yiikiimliiliik sadece ve sadece, ilgili ylktimlilige iliskin borg ortadan kalktifi veya
iptal edildigi zaman konsolide finansal durum tablosundan gikarir. Ayrica, meveut bir finansal
yiitkiimliiliigiin kosullarinda veya nakit akislarinda énemli bir degisiklik yapilmasi durumunda da Grup
bir finansal yiikiimliiliiii konsolide finansal durum tablosundan gikarir. Bunun yerine, degistirilmis
sartlara dayanarak gergefie uygun degeri lizerinden yeni bir finansal yiikiimliiliik muhasebelestirilmesini
gerektirir,

Finansal yiikiimliiliigiin kayitlarindan gikartilmasinda, defter degeri ile bu yiikiimliiliige iligkin olarak
odenen tutar (devredilen her tiirli nakit disi varlik veya Ustlenilen her tirlii yiikiimlilik de dahil)
arasindaki fark, kar veya zarar olarak konsolide finansal tablolara alinir,

d) Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin netlegtirilmesi

Grup, finansal varlik ve yiikiimliiliiklerini, sadece ve sadece netlestirme igin yasal bir hakki oldugunda
ve iglemi net bazda gergeklestirmek veya varlifin gergeklesmesi ile ylikiimliiliiflin yerine getirilmesini
es zamanli yapma niyetinin bulunmasi durumunda netlestirmekte ve net tutart konsolide finansal
tablolarinda gstermektedir.

Sermaye

a) Adi hisse senetleri

Ozkaynak islemlerinden kaynaklanan islem maliyetleri ilgili 6zkaynak kaleminden indirim olarak
muhasebelestirilir. Ozkaynafa dayali finansal arag sahiplerine yapilan dagitimlara ve ozkaynak
islemlerinden kaynaklanan islem maliyetlerine iligskin gelir vergileri, TMS 12 Gelir Vergileri uyarinca
muhasebelestirilir.

Varhklarda deger diigiikliigii
a) Tirev olmayan finansal varliklar

Finansal araglar ve sézlesme varliklart

- Itfa edilmis maliyeti tizerinden &lgiilen {inansal varhklar;
- Sozlesme varliklan.
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Grup asagidaki belirtilen, 12 aylik BKZ (Beklenen Kredi Zarar) olarak 6lgiilen kalemler harig olmak
lizere, zarar karsilifim 6miir boyu BKZ'lere esit olan tutar tizerinde Slger:

- Raporlama tarihinde diisiik kredi riskine sahip oldugu belirlenen bor¢lanma araglari ve
- Diger borglanma araglan ve ilk muhasebelestirmeden itibaren kredi riskinin (yani, finansal aracin
beklenen &mrii boyunca ortaya ¢ikan temerriit riski) Snemli 6lglide artmadigi banka bakiyeleri.

Grup, ticari alacaklar ve sizlesme varliklarina iliskin deger diigtikliigiiniin hesaplanmasinda émiir boyu
BKZ'leri segmistir.

Bir finansal varligin kredi riskinin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren 6nemli élglide artmus olup
olmadiimin belirlenmesinde ve BKZ'lerinin tahmin edilmesinde, Grup beklenen erken Gdemelerin
etkileri dahil beklenen kredi zararlarmmn tahminiyle ilgili olan ve asin maliyet veya gabaya
katlanilmadan elde edilebilen makul ve desteklenebilir bilgiyi dikkate alir, Bu bilgiler, Grup’un gegmis
kredi zarar tecriibelerini dayanan ve ileriye doniik bilgiler igeren nicel ve nitel bilgi ve analizleri igerir.

Grup, bir finansal varlik izerindeki kredi riskinin, vadesinin 30 giin gegmesi durumunda énemli Slglide
arttifini varsaymaktadir.

Grup, bir finansal varlif1 asagidaki durumlarda temerriide diigmiis olarak dikkate alir:

- Grup tarafindan teminatin kullanilmasi (eger varsa) gibi islemlere bagvurmaksizin borglunun kredi
ylikiimliiligiint tam olarak yerine getirmemesi, veya
- Finansal aracin vadesinin 360 giin gegmis olmast.

Omiir boyu BKZ'ler finansal aracin beklenen émrii boyunca gergeklegmesi muhtemel tiim temerriit
durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlaridir.

12 aylik BKZ’ler raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde finansal araca iliskin ger¢eklesmesi
muhtemel temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlarini temsil eden kismidir.

BKZ’lerinin dlgiilecegi azami siire, Grup’un kredi riskine maruz kaldigi azami sozlesme stiresidir.
BKZ’lerin él¢iimii

BKZ’ler finansal aracin beklenen émrii boyunca kredi zararlarmin olasiliklarina gore agirhklandirilmig
bir tahminidir, Diger bir ifadeyle tiim nakit agiklarmm buglinkii degeri {izerinden Olgiilen kredi
zararlanidir (6rnefin, s6zlesmeye istinaden isletmeye yapilan nakit girigleri ile igletmenin tahsil etmeyi
bekledigi nakit akiglar1 arasindaki farktir)

Nakit agi§1, sozlesmeye gore isletmeye yapilmasi gereken nakit akiglari ile isletmenin almayi bekledigi
nakit akislari arasindaki farktir, Beklenen kredi zararlarinda 6demelerin tutari ve zamanlamas dikkate
alindigindan, igletmenin 6demenin tamamini, s6zlesmede belirlenen vadeden geg almay: beklemesi
durumunda dahi bir kredi zarari olusur.

BKZ’lar finansal varlifin etkin faiz orani {izerinden iskonto edilir.

Kredi deger diigiikliigiine ugranus finansal varliklar

degerlendirir. Bir finansal varlifin gelecekteki tahmini nakit akislarini olumsuz sekilde
veya birden fazla olay gergeklestiginde s6z konusu finansal varlik kredi deger diigtikligt
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Bir finansal varhigin kredi deger diigiikligtine ugradiiinin kanit1 agagidaki gbzlemlenebilir verileri igerir:

- Borglunun ya da ihragginim énemli finansal zorluga dismesi;

- Borglunun temerriidii veya finansal aracin vadesinin 90 giin gegmis olmasi gibi sozlesme ihlali;

- Grup’un aksini dikkate alamayacagi kosullara bagl olarak bir kredinin ya da avansin yeniden
yapilandirilmasini
Borglunun iflas etme veya finansal yeniden yapilanmaya ihtimalinin olmasi, veya

- Finansal zorluklar nedeniyle menkul bir kiymetin aktif pazarimm ortadan kalkmasi.

Deger diigitkligiiniin sunumu

itfa edilmis maliyetinden 6lgiilen finansal varliklara iligkin zarar karsiliklari, varliklarin briit defler
degerinden diistiliir.

GUD fark: diger kapsamli gelire yansitilarak &lgiilen borglanma araglar igin olusan zarar karsilifi,
finansal varligin konsolide finansal durum tablosundaki defter degerini azaltmak yerine diger kapsamli
gelire yansitilir,

Kayttan diisme

Bir finansal varligin degerinin kismen ya da tamamen geri kazanilmasina iliskin makul beklentilerin
bulunmamasi durumunda isletme, finansal varhfin briit defter degerini dogrudan diisiiriir. Kayittan
dlisme, bir finansal tablo dig1 birakma sebebidir.

Miisteriler igin, Grup, bireysel olarak makul bir geri kazanim beklentisinin olup olmadigina dayanarak,
zamanlama ve kayittan diistilecek tutarina iliskin bir degierlendirme yapar. Grup kayittan diisen tutara
iliskin 6nemli bir geri kazanim beklememektedir.

Ancak, kayittan dﬁ$ﬁlen finansal varliklar, Grup’un vadesi gelen tutarlarin geri kazanilmasina iligskin
prosediirlerine uymak igin halen uygulama faaliyetlerine tabi olabilir.

a) Finansal olmayan varliklar

Grup, her bir raporlama tarihinde, stoklar ve ertelenmis vergi varliklan diginda kalan finansal olmayan
varliklar igin deger disiikliigii gostergesi olup olmadigimi degerlendirir. Efer boyle bir gosterge
mevcutsa, o varhigm geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir,

Deger diistikliigii testi igin, ayr1 ayr1 test edilemeyen varliklar, gruplanmak suretiyle, diger varliklar ve
varlik gruplarindan bagimsiz olarak siirdiiriilebilir faaliyetlerden nakit girigi yaratan en kiiglik birimlere
ya da nakit yaratan birimlere (NYB) ayrilir.

Bir varligm veya NYB’nin geri kazanilabilir tutan satig maliyetleri diigiilmiy gergege uygun degeri ile
kullanmim degerinden yiiksek olamidir. Kullanim degeri, ilerideki nakit akiglarinin ilgili varlik ya da
NYRB’deki belirli riskleri ve paranin zaman degerini yansitan cari piyasa degerlendirmelerini gostermek
iein vergi 6ncesi iskonto orani kullanilarak bugiinkii degerine indirgenmesi ile bulunur.

Bir varligin veya NYB’nin gr..xi kazanilabilir tutarinin defter degerinden diisiik olmasi durumunda, s6z
konusu varlifin veya NYB nin defier degeri geri kazanilabilir tutarina indirgenir.

'-\
Deger diigtikliigii zararlar kir veya zararda muhasebelestirilir. Once, NYB'deki difier varl:lg}ﬁ/n déﬂg' C‘

degerleri oraninda azaltilarak dagitilir, & e
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Karsihklar

Kargiliklar, ilerideki tahmini nakit akislarnin paranin zaman degeri ve yiikiimliiliife 6zel riskleri
yansitan vergi dncesi iskonto orani kullanilarak bugiinkii degerine indirgenmesiyle belirlenir. Iskonto
tutar1 finansman maliyeti olarak muhasebelestirilir.

iligkili Taraflar

Grup'un iliskili taraflar, hissedarlk, s6zlesmeye dayali hak, aile iligkisi veya benzeri yollarla kars: tarafi
dogrudan ya da dolayh bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluglari
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Grup’un hissedarlar1 ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan
sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iligkili olduklar bilinen diger sirketler, iligkili taraflar
olarak tanimlanmustir,

Asagidaki kriterlerden birinin varhinda, taraf Grup ile iligkili sayilir:
a) Soz konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:

- Grup’u kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da
- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagh ortakliklar ve ayni ig dalindaki
bagh ortakliklar dahil olmak tizere);
- Sirket {izerinde énemli etkisinin olmasim saglayacak payinin olmasi veya Grup lizerinde ortak
kontrole sahip olmasi;
b) Tarafin, Grup’un bir istiraki olmast;
¢) Tarafin, Grup’un ortak girisimei oldugu bir i ortaklifi olmasi;
d) Tarafin, Grup’un veya ana ortaklifinin kilit yénetici personelinin bir tiyesi olmasi;
e) Tarafin, (a) ya da (d) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile {iyesi olmasi;
f) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da énemli etki altinda veya (d) ya da (e)
maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak énemli oy hakkina sahip
oldugu bir igletme olmasi veya
g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma
sonrasinda saglanan fayda planlari olmasi gerekir.

iligkili taraflarla vapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarmm, hizmetlerin ya da
ylikiimliliiklerin bir bedel kargilii olup olmadigina bakilmaksizin transferidir (Not 5).

Pay Bagina Kazang- Siirdiiriillen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang

Hisse basina kazang/zarar miktari, dénem kir /zararimin; stirdiiriilen faaliyetlerden hisse bagina
kazang/zarar miktar ise, stirdlriilen faaliyetlerden dénem kér /zararmm Grup hisselerinin dénem
icindeki zaman agirlikli ortalama pay adedine béllinmesiyle hesaplanir,

Tiirkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarima gegmis yil kirlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse bagima kazang hesaplamalarinda,
ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
sayisl, s0z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alimarak bulunmustur,
Hisse bagina kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapilmasimi gerekli kilacak imtiyazli hisse veya
seyreltme etkisi olan potansiyel hisse bulunmamaktadir, (Not 26)
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, bilango tarihi ile finansal tablolarin yayinlanmasi i¢in onaylandii
tarih arasinda, Grup lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylar: ifade etmektedir.

Diizeltme yapilip yapilmamasina gore, iki tiir durum tanimlanmaktadir:

- Bilango sonrasi diizeltme gerektiren olaylar; bilango tarihi itibariyle ilgili olaylarin var olduguna
iliskin kamtlar1 gésteren kosullarm bulundugu durumlar,

- Ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya giktifini gdsteren geligmeler (bilango sonrasi diizeltme
gerektirmeyen olaylar)

- Grup'un ilisikteki finansal tablolarinda, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylar kayda
alinmistir ve bilango sonrasi diizeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda gosterilmigtir (Not 29).

2.5. Onemli Muhasebe Degierleme, Tahmin ve Varsayimlar

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup yénetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik
tutarlarini etkileyecek, bilango tarihi itibari ile olusmasi muhtemel yiikiimliilik ve taahhiitleri ve
raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider tutarlarimi belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi
gerekmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar Grup yénetiminin mevcut olaylar ve iglemlere iligkin en iy1
bilgilerine dayanmasina ragmen fiili sonuglar ile farklilik gosterebilir. Tahminler diizenli olarak gézden
gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donem gelir tablosunda
yansitilmaktadirlar,

Finansal tablolara yansitilan tutarlar {izerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar géz éniinde bulundurularak
yapilan varsayimlar asagidadir:

a) TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat” kapsaminda projenin toplam maliyetlerinin ve
proje karhiliklarinin belirlenmesinde tahminler kullanilmugtir,

b) Ertelenen vergi aktifi gelecek willarda vergilendirilebilen gelirin olusmasimin muhtemel
oldufunun tespiti halinde kayitlara alinmaktadir. Vergilendirilebilen gelirin olugmasinin
muhtemel oldufu durumlarda ertelenmiy vergi aktifi indirilebilir gegici farklar {izerinden
hesaplanmaktadir. 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren dénem igin Grup, 6ngoriilebilir gelecekte
vergilendirilebilir kirmm olduguna dair gostergeleri yeterli buldugundan ertelenmis vergi
aktifini kayitlara almistir,

¢) Kidem tazminati yilikiimliiliigi aktlieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglari ve
caligan ayrilma oranlart) kullanilarak belirlenir.

d) Siipheli alacak karsiliklari, yénetimin bilango tarihi itibariyle var olan ancak cari ekonomik
kogullar ¢ergevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari
kargilayacafina inandifi tutarlari yansitmaktadir. Alacaklarin deger diistikliiline ugrayip
ugramadigi degerlendirilirken iligkili kurulug diginda kalan borglularin gegmis sirket bazinda
performanslar1 piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarin onaylanma
tarihine kadar olan performanslari ile yeniden goriigiilen kosullar da dikkate alinmaktadir.

e) Stok deger diisiikliigii hesaplanirken, stoklarin iskonto sonrasi liste fiyatlarina iligkin veriler
kullamlir. Satig fiyati Glglilemeyen stoklar igin mallarin stokta bekleme siireleri ve fiziki
durumlari teknik personelin gériigleri alinarak deferlendirilir. Ongériilen net gergeklestirilebilir
degerin maliyet bedelinin altinda kaldif durumlarda stok deger distikliigi kargilig ayrilir,

f) Davalara iliskin karsilik ayirirken davalarin kaybedilme olasiliklari ve kaybedilme d g.z‘ﬁﬁrh\
orlaya ¢ikacak yiiklimliiliikler Grup’un hukuk musav:rlen ve uzman goriisleri alingr
Yénetimi tarafindan degerlendirilir. Grup Yonetimi, en iyi tahminlere dayanarak flava kargil
tutarini belirler. ( o fI
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

3. ISLETME BIRLESMELERI

Sirket, 4 Kasim 2021 tarihinde EYG Ofis ve Konut A, $."nin %100°liik hissesini iligkili kigi olan Omer
Faruk Celik’ten satin almustir, [stirak, satin alma tarihi itibariyle tam konsolidasyon yéntemiyle
konsolide edilmistir. Satin alman Istirak’in mali tablosuna ait bilgiler asagidaki gibidir.

Agiklama 15 Eyliil 2021
EYG Ofis ve Konut A.S.'nin Toplam Varliklari 53.620.909
EYG Ofis ve Konut A.S.'nin Toplam Yiiktimliiltikleri 32.361.539
EYG Ofis ve Konut A.S.'nin Net Varhklar 21.259.370
Satin Alinan Pay (%100) 7.699.777
Satin Alma Bedeli 27.000.000

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri igeren Birlesmelerin Etkisi (5.740.630)

4. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup’un TFRS 8’e gére tek bir raporlanabilir béliimii bulunmaktadir. Grup’un faaliyetlere iligkin kérar
almaya yetkili mercii, Yénetim kurulunun kararlari dogrultusunda, Yonetim Kurulu bagkani ile Yonetim
Kurulu tiyeleri olup, Grup’a kaynak tahsisi, faaliyetlere iligkin karar alma ve Grup’un performansinin
degerlendirilmesi iglevlerinde bulunmaktadir.

5. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
iliskili taraflara ait detaylar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli
liskili sirket Ticari Aear! Ticari Thar)
olmayan olmayan
EYG Proje ve insaat A.S. - - - 18.046.587
ABS Teknik Asansoér Bakim ve Servis
; 6.583 - - -
Hizmet. A.S.
Toplam 6.583 - - 18.046.587
15 Eyliil 2021
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli
G G . Ticari b s Ticari
liskili sirket Ticari olmayan Ticari olmayan
Sahis ortaklar - 5,300,000 - 14.072.522
EYG Proje ve insaat A.S. - 1.638.590 - 3.847.932
ABS Teknik Asansor Bakim ve Servis i 15.911 i )
Hizmet. A.S. s
Toplam - 6.954.501
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5. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devam)

iliskili sirket Ticari mal Arsa  Hizmet sntlsln.n-
alimlan alim Kira
EYG Proje ve Ingaat A.S. 1.576.925 - 1.180
ABS chknilfc Asansor Bakim ) - 4280
ve Servis Hizmet. A.S.
Biigra Celik ve Ezgi Celik Adi Ortakli - . 2.360
Ortalklar = 35.000.000 -
Toplam 1.576.925 35.000.000 7.820

Kilit Yiinetici Personele Sagilanan Faydalar

Ust diizey yéneticilere 6denen maas ve ticretler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 dénemi igin Grup'un iist diizey yoneticilere saglamig oldugu tlicret ve benzeri faydalarin
toplami 384.296 TL dir (15 Eyliil 2021: Bulunmamaktadir).

6. NAKIT ve NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detay agagidaki gibidir;

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021

Kasa 416 6.616
Bankadaki nakit ;
-Vadesiz mevduatlar 16.433.315 1.047.179
-Vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar ) 6.534.749 36.055
Diger nakit ve nakit benzerleri 17.110 17.650
Toplam 22.985.590 1.107.500

*) Vadeli mevduatlar vadesi 3 aydan kisa olan mevduatlar olup ayrintisi asagidaki gibidir:

Déviz Cinsi Faiz Orami Diviz Tutar TL Karsihfi
TL %11,57-%16,08 42.132 42,132
UsD 1,00%-3,30% 500.298 6.492.617
Toplam 6.534.749

7. FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirnmlar

Bulunmamalktadir (15 Eyliil 2021: Bulummamaktadir).
Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar

Bulunmamaktadir (15 Eyliil 2021: Bulunmamaktadir).
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8. FINANSAL BORCLAR

Kisa Vadeli Finansal Borglar

31 Aralik 2021 15 Eyliil 2021
Banka kredileri 76.745.128 70.019.689
Faaliyet kiralama iglemlerine iligskin bor¢lar 317.907 318.482
Diger finansal yiikiimliiliikler 44,432 -
Toplam 77.107.467 70.338.171
Uzun Vadeli Finansal Bor¢lar
31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Banka kredileri 59.158.391 76.928.191
Faaliyet kiralama iglemlerine iligkin borglar 234,709 294.396
Toplam 59.393.100 77.222.587
Banka Kredileri
31 Aralik 2021 itibariyle banka kredilerinin detay: agagidaki gibidir:
Diviz Bakiye Faiz Oram_ TL Karsihifii
TL 135.903.519  %5,06-%29,26 135.903.519
Toplam 135.903.519
15 Eyliil 2021 itibariyle banka kredilerinin detay asaidaki gibidir:
Diviz Bakiye Faiz Oram _ TL Karsihfii
TL 146.947.880 10,59%-29,15% 146.947.880
Toplam 146.947.880
Banka kredilerinin geri deme vadeleri agsagidaki gibidir:
31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
1-3 ay arasi igerisinde Gdenecekler 11.002.194 7.899.697
4-12 ay arasi igerisinde ddenecekler 65.742.934 62.119.992
1-5 yi1l igerisinde ddenecekler 59.158.391 76.928.191
Toplam 135.903.519 146.947.880
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9, TICARI ALACAKLAR ve TICARI BORCLAR

Ticari Alacaklar

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin detay: agafidaki gibidir;

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31 Arahik 2021 15 Eyliil 2021
Alicilar 1.276.226 1.023.749
Alacak Senetleri 29.394.067 34.054.481
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (181.341) (187.376)
Stipheli ticari alacaklar (*) 687.074 621.620
Eksi: Stipheli ticari alacak karsihif (687.074) (621.620)
Ara Toplam 30.488.952 34.890.854
iliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 5) 6.583 -
Toplam 30.495.535 34.890.854
Uzun Vadeli Ticari Alacaklar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Alacak senetleri 47.694.517 35.842.839
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (1.354.050) (1.085.040)
Toplam 46.340.467 34.757.799

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 itibariyla Grup’un giipheli ticari alacaklar karsiligina iligkin hareket

tablosu agagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Dénem basi (621.620) (621.620)
Doénem iginde ayrilan/iptal edilen kargilik (65.454) -
Dinem Sonu (687.074) (621.620)

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyle ticari borglarin detay agagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Ticari Borglar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Saticilar 4.813.626 22.515.548
Borg senetleri 148.642.633 35.420.616
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman gideri (294.226) (101.712)
Diger ticari borglar 170.000 -
Toplam 153.332.033 57.834.452
Uzun Vadeli Ticari Borglar 31 Aralik 2021 15 Eyliil 2021
Borg Senetleri - 104.750.000
Toplam - 104.750.000

T ey
) Grup’un “Narli Bahge Evleri” projesitii yiiriitmekte oldugu arsa i¢in verilen senetlerden.6 usmaWa s
Kisa vadeli senetler igerisinde yer alan 131.550.000 TL’lik senetler de bu projeyle ilgilidis. ( il *\

2021: 30.400.000 TL)
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10.DIGER ALACAKLAR ve DIGER BORCLAR
Diger Alacaklar
31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyle diger alacaklarin detay: asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Personelden alacaklar 109.238 109.238
Diger ¢esitli alacaklar 675.432 150.000
Ara Toplam 784.670 259.238
iliskili taraflardan diger alacaklar (Not 5) - 6.954.501
Toplam 784.670 7.213.739
Uzun Vadeli Difer Alacaklar 31 Aralhk 2021 15 Eyliil 2021
Verilen depozito ve teminatlar 5.707 43.549
Toplam 5.707 43.549
Diger Borglar

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyle diger borglarin detay: asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Diger Borglar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Alinan depozito ve teminatlar 170.823 209.831
Odenecek vergi ve fonlar 591.609 -
Taksitlendirilmig borglar 74.895 88.072
Ara Toplam 837.327 297.903
iliskili taraflara diger borglar (Not 5) 18.046.587 17.920.454
Toplam 18.883.914 18.218.357
Uzun Vadeli Diger Borglar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Taksitlendirilmig borglar 102.751 117.430
Toplam 102.751 117.430
11.STOKLAR

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 itibariyle stoklarin dékiimii asagida belirtilmistir:

Kisa Vadeli Stoklar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Insaati devam eden konut insaat projesi ) 399.789.016 376.187.753
Ticari mallar 52.063.580 55.167.361
Toplam 451.852.596 431.355.114

) Grup’un, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla insaati devam eden Narli bahge Evleri projesinden
olusmaktadir. insaati devam etmekte olan ilgili projenin ger¢ege uygun degeri 478.875.436 TL dir. TMS
2 uyarinca stoklar hesabinda simiflandirilmugtir,

*) Grup’un tamamlanmis olarak satin aldifi1 ve satig amaciyla aktifinde bulunan diikkén ve dairelcrdcn
olusmaktadir. 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle aktifte yer alan konutlarin gercege J\
80.950.578 TL'dir. ilgili daireler satis amagh elde tutulmasi nedeniyle TMS 2 }f?arméa sl l’ar
hesabinda simflandirilmistir. \

28 A -‘



EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
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12.PESIN ODENMI$ GIDERLER ve ERTELENMIS GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Kisa Vadeli Pesin C)denmig Giderler 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Verilen siparis avanslari 21.571.346 1.830.927
Taseronlara verilen avanslar 11.580.000 -
Gelecek aylara ait giderler 54.888 196.505
Toplam 33.206.234 2.027.432

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Bulunmamaktadir (15 Eyliil 2021: Bulunmamaktadir).

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Alinan siparis avanslar *) 348.372.106 212.257.572
Toplam 348.372.106 212.257.572

) Ingaat1 devam eden konut projelerine iligkin alinan avanslardan olusmaktadir.
Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler

Bulunmamaktadir (15 Eyliil 2021: Bulunmamaktadir).

13.YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim Amagh Gayrimenkuller 15 Eyliil 2021 Girig " Degerleme Farks 31 Arahk 2021

Arsalar ) 62.727.000  35.000.000 20.061.000 117.788.000
Binalar 39.669.044 - - 39.669.044
Toplam 102.396.044  35.000.000 20.061.000 157.457.044

™ Sirket (kismi béliinme éncesinde EYG Konut ve Gayrimenkul Gelistirme A.§.) 6831 sayili Orman
Kanunu’nun 2B maddesi uyarinca istanbul ili Beykoz ilgesi Giimiigsuyu Mahallesi 1831 ada 23 nolu
parselde kayith 9.956,61 m? biiyiikliigiindeki arazinin tamamu {izerinde hak sahibi iken, yiiklenici bir
firma ile T.C. Kadikdy 30. Noterligi'nce 30.12.2014 tarih ve 77343 sayi ile onayl Diizenleme Seklinde
Tagmmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsilifi Ingaat S6zlegmesi imzalamigtir. Sézlesme uyarinca arsanin
1/2 hissesi tapuda yiiklenici firma adina tescil edilmis, karsihginda yiiklenici firma Sirket uhdesinde
kalan 1/2 arsa paymna denk gelecek yapilari bagkaca herhangi bir bedel veya ivaz talep etmeksizin inga
ve ikmal etmeyi taahhlit etmis, buna mukabil Sirket ise yilikleniciye devredilen hisse {izerine ipotek
koymustur. Bahsi gegen tapu devri ve ipotek tesisi islemleri karsilikli teminat amagh yapilmis
oldugundan, Beykoz arsasinin gergege uygun degeri olarak SPK lisansh gayrimenkul degerleme girketi
tarafindan arsanin tamami igin takdir edilen deger esas alinmugtir. Rapor tarihi itbariyle yiiklenici firma
ile yapilan sézlesme iptal edilerck sz konusu ipotek kaldirilmigtir.

" {lgili arsalar iligkili kisi olan Omer Faruk Celik’ten satin alinmugtir.

Grup'un yatinm amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerleri SPK lisansh ,g&‘}f'f‘l Qﬁﬁﬁ‘i
degerleme girketi tarafindan emsal kargilastirma yaklagimi, maliyet yaklaginu ve Elir yﬁl:‘
yontemleriyle hesaplanmig olup, farkh yéntemlerle bulunan degerlerin birbirine yakm e m'ta /;nlgl«\
tespit edilerek emsal kargilastirma ydntemiyle nihai degere karar verilmistir. -
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
13. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devam)

Grup yonetimi yatinnm amagli gayrimenkullere yapilan harcamalarin ilgili gayrimenkullin gergege
uygun degerindeki etkisinin harcama tutarina esit oldugunu varsaymaktadir,

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolarda yer alan arsalarin gergege uygun degerleri
agagida belirtilmistir.

Nev'i Aciklama 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Arsa Beykoz Arsa 117.788.000 62.727.000
Ofis/Diikkén Central Work 27.194.872 27.194.872
Ofis Dap Bumerang 1.277.000 1.277.000
Ofis Dap S Ofis 1.900.000 1.900.000
Ofis Dap S Ofis 1.700.000 1.700.000
Ofis Dap S Ofis 1.850.000 1.850.000
Ofis Dap S Ofis 1.068.000 1.068.000
Ofis Dap S Ofis 1.119.000 1.119.000
Diikkén Adim Istanbul 3.560.172 3.560.172

Toplam 157.457.044 102.396.044

14.MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle maddi duran varliklarim detay: asagidaki gibidir:

Maliyet 15 Eyliil 2021 Giris Cilas 31 Arahk 2021
Binalar 2.286.918 - - 2.286.918
Demirbaglar - 32.880 - 32.880
Faaliyet kiralamasina konu varliklar 137,337 - - 737.537
Toplam 3.024.455 32.880 - 3.057.335
Birikmis amortismanlar 15 Eyliil 2021 Giris Cikis 31 Arahk 2021
Binalar (81.790) (2.667) - (84.457)
Demirbaglar - (685 (685)
Faaliyet kiralamasina konu varliklar (144,094) (68.391) - (212.485)
Toplam (225.884) (71.743) - (297.627)
Net Tutar 2.798.571 2.759.708

Grup’un kullamminda olan gayrimenkulii gergefe uygun degerleri SPK lisansh gayrimenkul
degerleme girketi tarafindan emsal kargilastirma yaklagimi, maliyet yaklasim ve gelir yaklagimm
yontemleriyle hesaplanmig olup, farkli yontemlerle bulunan degerlerin birbirine yakin ve tutarh oldugu
tespit edilerek emsal karsilastirma yéntemiyle nihai defere karar verilmigtir. Olusan degerleme farki
Ozkaynaklarda Kér veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya
Giderler hesabinda takip edilmektedir.

—
=
.

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren déneme ait 71.743 TL tutarmdaki itfa giderlerinin taman: fﬁégé]i_‘ O
yénetim giderlerine (Not 21) dahil edilmistir. v Nk
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FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
15.MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle maddi duran varlhiklarin detay1 agagidaki gibidir:

Maliyet 15 Eyliil 2021 Giris Cikis 31 Arahk 2021
Haklar - 29.938 - 29,938
Toplam - 29.938 - 29.938
Birikmis amortismanlar 15 Eyliil 2021 Girig Cikig 31 Arahk 2021
Haklar - (498) - (498)
Toplam - (498) = (498)
Net Tutar - 29.440

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren déneme ait 498 TL tutarindaki itfa giderlerinin tamami genel yonetim
giderlerine (Not 21) dahil edilmistir.

16.BORC KARSILIKLARI/KOSULLU VARLIK ve YUOKUMLULUKLER

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Kargiiklar

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
izin karsihi 454.568 292,722
Toplam 454.568 292.722
Kullanilmamusg izin karsihii hesabinda gergeklesen hareketler agagidaki gibidir:
31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Diénem bagi karsihk 292.722 292.722
Dénem igerisinde ayrilan (iptal edilen karsihik) karsilik 161.846 -
Dénem sonu karsihk 454.568 292.722
Diger Kisa Vadeli Karsihiklar
31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Dava karsihiklar 168.200 168.200
Toplam 168.200 168.200
31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Diénem basi karsihk 168.200 -
Dénem igerisinde ayrilan (iptal edilen kargilik) kargilik - 168.200
Dénem sonu karsihk 168.200 168.200
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
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16. BORC KARSILIKLARI/KOSULLU VARLIK VE YOKUMLULUKLER (devami)

Cahlisanlara Saglanan Faydalara Uzun Vadeli Bor¢ Kargihklar

31 Aralik 2021 15 Eyliil 2021
Kidem tazminati karsilif 994.815 645.563
Toplam 994.815 645.563

Tiirkiye'de mevcut kanunlar gergevesinde, Grup bir yillik hizmet stiresini dolduran ve herhangi bir
gecerli nedene bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti igin géreve gagrilan, vefat eden,
erkekler igin 25 kadinlar igin 20 yillik hizmet stiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis
(kadmlarda 58, erkeklerde 60 yag) personeline kidem tazminati 6demesi yapmak zorundadir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsilifi, Grup'un, ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik
tutarinin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Calisanlara Saglanan
Faydalar™), Grup’un ylikiimliiliiklerinin, tanimlannus fayda planlar kapsaminda aktlieryal degerleme
yontemleri  kullanularak — gelistirilmesini  6ngoriir, Bu  dogrultuda, toplam yiikiimliiliklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmigtir:

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Yillik iskonto oram (%) 3,45% 3,34%
Emeklilik Olasiligi (%) 100% 100%

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2021 itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar,
gelecege iliskin ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel ylikiimliiliigiintin buglinkii degeri
tahmin edilerek hesaplanmaktadir.

Grup’un kidem tazminat: karsilifinin hesaplanmasinda 31 Aralik 2021 tarihinde gegerli olan 10.848 TL
tavan tutar dikkate alinmistir (15 Eyliil 2021: 8.284 TL).

Kidem tazminati kargiliginin yil i¢indeki hareketi agagidaki gibidir:

31 Arahk 2021
Dinem basi karsihk 645.563
Hizmet maliyeti 82.607
Faiz maliyeti 10.192
Iptal edilen kidem tazminatlari (24.023)
Tanimlanmus fayda planlari yeniden 6lglim kazang / kayiplari 280.477
Dinem sonu karsilik 994.815

Sarta Bagh Varhklar

Bulunmamaktadir (15 Eyliil 2021: Bulunmamaktadir).
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16. BORC KARSILIKLARI/KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Sarta Bagh Yiikiimliiliikler

Grup tarafindan verilen TRI'lerin verildikleri yerler itibariyle dagilimi asagida yer almaktadir,

Verilen ipotekler 31 Arahk 2021 15 Evliil 2021
TL Verilen ipotekler 204.995.048 149.940.000
Toplam 204,995,048 149,940,000

i Gi a8 :
gnip Taralindan Veciien TRUler (Teminat — Rehin- 31 Aralk 2021 15 Eyliil 2021
1. Kendi tiizel kigiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari 204.995.048 149.940.000
2. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar

3. Olagan ticari faalivetlerinin ylriitiilmesi amaciyla diger 3.
kisilerin borcunu temin amactyla vermis oldugu TRI’lerin toplam .
tutari

4. Diger verilen TR’ lerin toplam tutari -
- Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari -
- 2. ve 3. maddeler kapsamina girmeyen diger grup Sirketleri
lehine vermis oldugu TR1'lerin toplam tutari

- 3. madde kapsamina girmeyen 3. kigiler lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar:

Toplam 204.995.048 149.940.000

Grup’un vermis oldugu “Diger TRI" lerin Grup’un ézkaynaklarina orant 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle
%0’dir (15 Eyliil:0°dir).

17.CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021

Personele borglar 413.299 -
(Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 137.077 279.146
Toplam 550.376 279.146

18.DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Dinen Varhklar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Devreden KDV 4.240.046 -
fs avanslari 20.353 53.803
Personel avanslari - 7.877
Diger ¢esitli dénen varhiklar - 3.261
Toplam 4.260.399 65.031

33




EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

19.0ZKAYNAKLAR

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 15 Eyliil 2021
Pay Oram (%)  Pay Tutann TL  Pay Orami (%)  Pay Tutan TL

Sermayedarlar

Omer Faruk Celik 96,10% 63.425.260 95,86% 16.421.932
Nuran Celik 2,86% 1.888.987 3,04% 520.875
Ezgi Celik 0,89% 590.068 0,95% 162.708
Yunus Emre Celik 0,15% 95,685 0,15% 26.385
Toplam 66.000.000 17.131.900

Sirket’in sermayesi 66.000,000 TL'dir (15 Eylil 2021: 17.131.900 TL). Her biri 1 TL kiymetinde
66.000.000 adet hisseye ayrilmustir (15 Eyliil 2021: her biri 1 TL olan 17.391.900 adet hisse).

Sermaye artigina konu olan 48.868.100 TL’'nin, 17.997.980 TL’si "Kayda Alman Emtia, Makine.
Demirbaslar" hesabindan, 30.870.120 TL’si de "Diger Sermaye Yedekleri" hesabindan kargilanmistir.,
Detaylari dipnot 3’te belirtildigi iizere EYG Ofis ve Konut A. $. nin hisse alimi igin Omer Faruk Celik’e
ddenen 27.000.000 TL’lik satin alma bedeli, daha sonra ortak tarafindan EYG Yapi’nmin sermaye
artiginda kullanilnusgtir.

Kiar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Tanimlannus Fayda Planlart (Kazang)/Kayip

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Aktlieryal (kazang) / kayip fonu (218.772) -
Toplam (218.772) -

Gecmis Y1l Kir vVZararlar (-)

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Gegmis yillar kérlar / zararlar (-) 19.213.163 19.213.163
Toplam 19.213.163 19.213.163
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20.HASILAT ve SATISLARIN MALIYETI (-)

15 Eyliil-
Satig gelirleri (net) 31 Aralik 2021
Yurt igi satis gelirleri 12.381.958
Toplam gelirler 12.381.958
Satistan ladeler (-) (17.555)
Toplam (17.555)
Satis gelirleri, net 12.364.403

15 Eyliil-
Satislarin maliyeti (-) 31 Arahk 2021
I- Satilan ticari mal maliyeti (9.111.771)
11- Satilan hizmet maliyeti (23.923)
Satislarin maliyeti (9.135.694)
Briit kiir / (zarar) 3.228.709

21.PAZARLAMA, SATI$ VE DAGITIM GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERI,
ARASTIRMA ve GELISTIRME GIDERLERI ()

15 Eyliil-
Genel Yinetim Giderleri (<) 31 Arahk 2021
Personel gideri 2.278.476
Danismanlik gideri 363.731
Arag giderleri 121.214
Yemek giderleri 89.944
Amortisman giderleri 71.556
Mahkeme ve noter giderleri 32.920
Kira giderleri 29.947
Elektrik, su, dogalgaz gideri 23.651
Sigorta giderleri 16.707
Ulasim giderleri 13.393
iletisim giderleri 9.441
Vergi, resim ve harglar 5.438
Bakim onarim giderleri 4.245
Diger 136.456
Toplam 3.197.119
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21. PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERIi, GENEL YONETIM GIDERLERI,

ARASTIRMA ve GELISTIRME GIDERLERI (-) (devam)

15 Eyliil-
Pazarlama satis dagitim giderleri (-) 31 Arahk 2021
Reklam ve tanitim giderleri 2.884.356
Komisyon giderleri 353,500
Diger 449.902
Toplam 3.687.758
Grup’un Arastirma ve Gelistirme giderleri bulunmamaktadir.
22.ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELiR/GIDERLER (-)
15 Eyliil-
Esas faaliyetlerden diger gelirler 31 Arahk 2021
Tahakkuk etmemis finansman gelirleri 1.544.816
Kur farki geliri 1.009.702
Diger gelirler 439.582
Toplam 2.994.100
15 Eyliil-
Esas faalivetlerden difer giderler 31 Arahk 2021
Tahakkuk etmemis finansman giderleri 1.615.277
lcra 6demeleri 212.312
Iigkili firmalarin personel giderleri 99.388
Stipheli alacak karsilik giderleri 65.454
Ofis aidatlari 54.338
Diger giderler 313.761
Toplam 2.360.530
23.YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER (-)
15 Eyliil-
Yatirim Faalivetlerinden Diger Gelirler 31 Arahk 2021
Yatinm amagh gayrimenkuller defer artis geliri 16.048.800
Toplam 16.048.800
Yatirnm Faaliyetlerinden Diger Giderler
Bulunmamaktadir (15 Eylil 2021: Bulunmamaktadir).
24.FINANSMAN GELIiRLERI VE GIDERLERI (-)
15 Eyliil-
Finansman gelirleri 31 Arahk 2021
Kur fark: gelirleri

Faiz gelirleri
Toplam

1.587.082

e

6
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24, FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI (-) (devami)

15 Eyliil-
Finansman Giderleri 31 Aralk 2021
Faiz giderleri 5234179
Vade fark: giderleri 514.746
Kur fark: giderleri 194.341
Toplam 5.943.266

25.VERGI VARLIK ve YUKUMLULUKLERI
Kurumlar Vergisi Karsihi

Tiirkiye'de kurumlar vergisi oran1 %25 dir (Ancak, kurumlarin 2022 yili vergilendirme dénemlerine ait
kurum kazanglari i¢in %623, 2023 yili ve sonrasi i¢in %20 olarak uygulanacaktir.) Kurumlar vergisi oran
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi,
vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina
uygulanir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu y1l sonunu takip eden dérdiincii ayin son giinti aksamina kadar
beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar 6denmektedir.

Sirketler tiger aylik mali kéirlari lizerinden %25 oraninda (2022 yili vergilendirme dénemleri igin %23,
2023 yili ve sonrasi igin ise %20) gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci ayin 17 inci giiniine
kadar beyan edip on yedinci giinii aksamina kadar 6derler. Y1l iginde 6denen gegici vergi o yila ait olup
izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi {izerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden
mahsup edilir, Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutar kalmig ise bu tutar nakden iade almabilecegi
gibi devlete kargi olan herhangi bir bagka finansal borca da mahsup edilebilir,

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére beyanname lizerinde gésterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla
dénemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlarn vergi
dairesince bes y1l icerisinde incelenebilmektedir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve
muaf tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye’de mukim olan ve olmayan gergek kisilere ve
Tiirkiye’de mukim olmayan tlizel kisilere yapilan temettii 6demeleri %15 gelir vergisine tabidir.
Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tirkiye’de mukim anonim girketlere yapilan temetti
ddemeleri gelir vergisine tabi degildir. Ayrica kirin dafitilmamasi veya sermayeye eklenmesi
durumunda gelir vergisi hesaplanmamaktadir.

Cari dénem vergisiyle ilgili varhklar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Pesin ddenen gegici vergi ve fonlar 1.447 -
Toplam - ' 1.447 5

Dénem kir vergi viikiimliiliigii
Bulunmamaktadir (15 Eylal 2021; Bulunmamaktadir).

Gelir tablosundaki vergi karsihiji:

15 Eyliil-
31 Arahk 2021
Cari dénem kurumlar vergisi kargili

Ertelenmis vergi karsilif T80 0%
Toplam o 282827 “‘-‘:\i
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
25. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devam)

Ertelenmis Varhk ve Yiikiimliiliikler

Grup, ertelenmis gelir vergisi varlik ve yiikiimliliiklerini, finansal durum tablosu kalemlerinin KGK
Finansal Raporlama Standartlari ve vergi mali tablolari arasindaki farkli degerlendirmelerin sonucunda
ortaya gikan gegici farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir. S6z konusu gegici farklar gelir
ve giderlerin, KGK Finansal Raporlama Standartlari ve vergi kanunlarina gére degisik raporlama
dénemlerinde muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir.

Gelecek donemlerde gergeklesecek uzun vadeli gegici farklar tizerinden yiikiimliiliik metoduna gore
hesaplanan ertelenmis vergi varliklarinin ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oram
%23 tlir.

Grup 7326 sayili Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmas: ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina iliskin Kanun’un 11. Maddesi ve Vergi Usul Kanunu’na eklenen Gegici 31. Maddesine
istinaden maddi duran varliklarimi Maliye Bakanlifi tarafindan belirlenen oranlara gére endeksleyerek
yasal kayitlarinda yeniden degerlemistir.

Buna bagli olarak, 31 Aralik 2021 itibariyle TFRS finansal tablolarinda Maddi Duran varlik ve Yatirim
Amagli Gayrimenkul Yeniden Degerleme Artiglari igin ertelenmis vergi etkisi hesaplamasinda vergisel
amagl endekslenmis deferleri ile olusan fon hari¢ tutulmus ve bu kisim igin ertelenmis vergi
hesaplanmamistir

Ertelenen Vergi

Gegici Farklar k Yiikiimliilikleri
Ertelenen Vergi Varliklar 31 Arahk 2021 15 Eylil 2021 31 Aralk 2021 15 Evlill 2021
Mudd.i ve rnm,lsh olmayan vnrhk]u‘rln kayith 11.346.158 12.248.895 2.609.616 2.817.246
degeri ile vergi matrahi arasindaki fark
TFRE 16 diizeltmeleri- varhk 765.101 756.972 175.974 174.104
Stipheli alucak kargilhig dilzeltmesi 687.074 621.620 158.027 142,973
Tahakkuk etmemis finansman gelirleri 1.535.391 1.272.416 353.140 292.656
Personel izin kargilig 454.568 292.722 104,550 67.326
Faiz tahakkuku 3.031.332 2.942.425 697.206 676.758
Stoklar maliyet diizeltmesi 15.878.499 12.355.914 3.652.055 2.841.859
Gider tahakkuku 170.000 - 39.100 -
Dava kargihg diizeltmesi 168.200 168.200 38.686 38.686
Toplam 34.036.323 30.659.164 7.828.354 7.051.608
Ertelenen Vergi Yiikiimliiliikleri
Maddi ve maddi olmayan varliklarin kayith
deperi ile vergi matrahi arasindaki fark (629.076) (39.286) (144.658) (9.036)
TFRS 16 diizeltmeleri- yliktimliliik (737.537) (737.537) (169.634) (169.634)
Tahakkuk etmemis finansman giderleri (1.303.928) (101.712) (299.903) (23.394)
Kidem tazminati diizeltmesi (316.702) (228.213) (72.841) (52.488)
Maddi duran varliklar gergefie uygun deder -
diizeltmesi (36.563.220) (34.737.130) (3.656.322) (3.473.713)
Yatinm amagh gayrimenkuller gergegie
sviun. dal Albzaltindss (60.819.540) (22.523.630) (6.081.954) (2.252.363)
Toplam (100.370.003) (58.367.508)  (10.425.342) (5.980.628)
Ertelenen vergi varhg/(yilkiimliiligii), net (66.333.680) (27.708.344) (2.596.988) 1.070.980
Diéineme ait ertelenmis vergi gideri (3.667.968)

Tammlanmis fayda planlan yeniden élgtim
kazanglari / kayiplar
Diineme ait ertelenmis vergi geliri

(61.705)
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
25. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devami)

Ertelenen vergi hareket tablosu agafida ki gibidir:

31 Arahk 2021

Dénem basi 1.070.980

Cari dénem gelir tablosuna borg / (alacak) kaydi (3.729.673)

Tanimlanmis fayda planlari yeniden Slglim kazanglari / kayiplari 61.705

Dénem sonu (2.596.988)
26.PAY BASINA KAZANC

15 Eyliil-

31 Arahik 2020

Cikartlmig adi hisselerin agirlhikli ortalama adedi 66.000.000

Net dénem kérl / zarari (-) (TL) 8.968.758

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Diisen Kir / (Zarar) 0,14

27.FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi ve DUZEYI

Sermaye Risk Ydnetimi

Grup bir 6nceki dénemde oldugu gibi, sermaye yeterlilifini borg/6zsermaye orammi kullanarak
izlemektedir. Bu oran net borcun toplam 6zsermayeye béliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit
benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (bilangoda gosterilen kredileri, ticari ve diger borglari igerir)
diistilmesiyle hesaplanir.

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021

Toplam finansal borglar 136.500.567 147.560.758
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (22.985.590) (1.107.500)
Net Borg 113.514.977 146.453.258
Toplam 6zkaynak 88.222.519 75.602.413
Borg / 6zkaynak oram 1,29 1,94

Finansal Risk Faktérleri

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gergege uygun deger faiz orani riski, nakit akumi faiz
orami riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir, Grup’un risk yénetimi
programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizliin, Grup finansal performans tizerindeki potansiyel
olumsuz etkilerinin minimize edilmesi tizerine odaklanmaktadir,

Risk yonetimi, Yoénetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda finans béliimii
tarafindan yiiriitiilmektedir.

Kredi riski

Finansal araglar elinde bulundurmak, anlagmanin gereklerini yerine getirememe riskini de tagimaktadir.
Grup yonetimi bu riskleri, her anlagsmada bulunan karsi taraf i¢in ortalama riski kisitlayarak
kargilamaktadir. Grup’un tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Grup,
miisterilerinden dogabilecek bu riski i¢in belirlenen kredi siirelerini simirlayarak yonetmektedir. Kredi
limitlerinin kullaninu Grup tarafindan stirekli olarak izlenmekte ve miisterinin finansal pozisyonu ve
diger faktérler g6z éniine alinarak miisterinin kredi kalitesi siirekli degerlendirilmektedir-31 Arahk.
2021 ve 15 Eylil 2021 tarihleri itibariyle finansal arag¢ tiirleri itibariyle maruz kalindh kre @ \

asagidaki gibidir. / fn %
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

27, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NIiTELiGI VE DUZEYi
(devam)

31 Arahk 2021 Alacakl
don g Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Cari Dénem iligkili Difer iligkili Diger pankalardaki Dig
er
Tarafl Tarafl Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski 6.583  76.829.419 - 790377 22.968.064 17.526
(A+B+C+D) (1)
- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina . _ o s _ "
alinmug kism
A, Vadesi gegmemis ya da deger dusikligune “
ugramamis finansal varliklann net defter degeri (2) B8 7023010 790377 £2,368,064 7928
B. Vadesi gegmis ancak deger diistikltigline . 5 g _ 3 4
ugramamig finansal varliklarin defter degeri
C. Deger distikligtine ugrams varhklarin net defler I y i i A _
degerleri (3)
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 687.074 - & - -
- Deger disiikligt (-) - (687.074) - . ) '
= Net defterin teminat vs, ile giivence ) ) ) _ ) ;
altma alinmig kismi
- Vadesi gegmemig (briit defter degeri) B - - - - -

= Deger digtikltgi (=) = s - " “ 3
- Net degerin teminat v, ile givence
aluna alinmug kismi

D. Finansal durum tablosu disi kredi riski igeren
unsurlar

15 Eylil 2021 Alacaklar
J Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar Difier Alacaklar
Onceki Diinem iigkili Diger Hligkili Diger  RBankalardaki Diger
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kaliman azami
kredi riski - 69.648.653 6954501 302787 1.083.234 24,266
(A+B+C+D) (1)
- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina 2 i . i - -
alinnug Kismi
A, Vadesi gegmemis ya da deger digikligiine i
ufiramanus finansal varliklarin net defter defieri (2) L T 302.787 1083234 242456
B, Vadesi gegmig ancak deger digikligine ) ; ; . ) 3
ugramamus finansal varhiklarin defter degeri
C, Deger dugiiklipiine ugramug varliklarin net defier z = i = 2 &
degerleri (3)
- Vadesi gegmis (briit defer degeri) E 621.620 - - - -
- Degier dilgiik1Ggi (-) - (621.620) - - = ®
- Net defierin teminat v, ile glivence . P = . & .
altna alinmig kismi
- Vadesi pegmemis (brit defler degeri) - - % = o -

- Deper diigiikligi (-) = . . - # -
- Net defierin teminat vs. ile giivence
altina alinmig kismi

D. Finansal durum tablosu disi kredi riski igeren
unsurlar
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EYG YAFPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELiGi VE pUzZEYi
(devam)

Grup’un tiirev finansal araglar bulunmamaktadir (15 Eyliil 2021: Bulunmamaktadir).
Likidite Riski

Likidite riski, bir igletmenin borglarindan kaynaklanan yiikiimliliikleri, nakit veya bagka bir finansal
arag vermek suretiyle yerine getirmekte zorlanmasi riskidir. Grup likidite yonetimini beklenen vadelere
gore degil, sézlesme uyarmca belirlenen vadelere uygun olarak gergeklestirmektedir. Grup’un tiirev
finansal ytikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

Siizlesme
uyarinca nakit
. =—=== 3avdankisa 4-12ayaraui 15yl
31 Aralik 2021 Defter Degeri cilaslar o
Yeblant: [1)] {an arasi (I111)

(=I+11+11D)
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliilikler 308.772.593 356.399.536 66.697.327 213.227.858 76.474.351
Banka kredileri 135.903.519 160.339.649 11.206.778 72.761.271 76.371.600
Ticari borglar 153.332.033 176.522.846 54.102.846 122.420.000
Calisanlara saglanan faydalar " "
kapsaminda borglar 550.376 550.376 550376
Diger borglar 18.986.665 18.986.665 837327 18,046,587 102,751

Stizlesme

uvarinca nakit 3 avdan kisa 4-12 a 1-5 yil ar
15 Eylil 2021 Defter Defieri  gilaglar =LA A
(M arasi (I (I1n
toplami
(=1-+11+111)

Tilrev Olmayan Finansal
YVilktimliilikler 328.147.265 359.163.204  18.290.234 135.325.355 205.547.615
Banka kredileri 146.947 880 177.862.108 8.059.493  69.122.430 100.680.185
Ticari borglar 162.584.452 162.686.163 0,653,692 48282471 104.750.000
Cah:sanlara safilanan faydalar 279,146 279.146 979.146 ) )
kapsammnda borglar
Diger borglar 18.335.787 18.335.787 297.903 17.920.454 117.430

Piyasa Riski

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen defiigimler nedeniyle bir finansal aracin gergefic uygun
degerinde veya gelecekteki nakit akiglarinda bir isletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmas:
riskidir. Bunlar, yabanci para riski, faiz orani riski ve finansal araglar veya emtianin fiyat degisim
riskidir.

Grup’un piyasa riskine maruz kalma oraninda ya da risk élglim ve yonetim bigiminde bir degigiklik
olmamuistir.
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARiI-!ih_TDE_ SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYI
(devam)

Yabanci Para Riski

Yabanci para varhiklar, yiikiimliilikler ve bilango disi yiikiimliiliiklere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Grup TL ve USD dolar bazinda kur
riskine maruz kalmaktadir, Grup yonetimi kur riskinin etkilerini azaltmak igin nakit ve nakit benzeri

varliklarini yabanci para cinsinden takip etmektedir.

31 Arahik 2021 Déviz Pozisyonu Tablosu

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka
hesaplari dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Dénen Varhklar (1+2-+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varhklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12)
14. Ticari Borglar

15, Finansal Yiikiimliiliikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
(14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu

TL Karsihif
(Fonksiyonel para
birimi)

6.737.022

21.001.781

27.738.803

27.738.803

27.738.803

ABD Dolan

519.131
1.618.205

2.137.336

2.137.336

2.137.336

Avro

104
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(devami)

TL Karsihin

15 Eyliil 2021 Déviz Pozisyonu Tablosu (Fonksiyonel para ABD Dolari Avro
birimi)

1. Ticari Alacaklar 3.740.355 443.622 1
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka
hesaplart dahil)
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3, Diger - - 1
4. Dinen Varhklar (1+2+3) 7.699.165 913.149 6
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - E
8. Duran Varhklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varhklar (4+8) 7.699.165 913.149 6
10. Ticari Borglar - -
11. Finansal Yiiktimlilikler - - -
12a, Parasal Olan Diger Yiiktmliliikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiiktimliliikler - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12) - - -
14. Ticari Borglar - - B
15. Finansal Yiikiimliiliikler - - -
16a. Parasal Olan Diger Yikiimliilikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
(14+15+16)
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) - - %

3.958.810 469.527 4

Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik)

7.699.165 913.149 6
Pozisyonu
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TAthglrgDE_ SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGI VE DUZEYi
(devam)

Kur riskine duyarhhk

Grup, baglica USD ve Euro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki tablo Grup’un USD ve
Euro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarhiligini géstermektedir, %10’luk oran, doviz
kurlarmmda beklenilen olasi degisikligi ifade etmektedir. Duyarhlik analizi sadece dénem sonundaki agik
yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin yilsonunda ki %10°luk kur

degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif defer, kir/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artigi ifade
eder.

31 Arahk 2021 Vergi Oncesi Kir /(Zarar)

Yabaner paranin Yabaner paranin
%10 deger kazanmasi %10 deger kaybetmesi

1-ABD Dolari net varhik/yiikiimliligii 213,734 (213.734)
2-ABD Dolar: riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar net etki (1+2) 213.734 (213.734)
4 -Euro net varhik/yiiktimliliik 153 (153)
5 -Euro riskinden korunan kisim (-) -
6 -Euro net etki (4+5) 153 (153)
Toplam (3+6) 213.887 (213.887)

15 Evliil 2021 Vergi Oncesi Kér /(Zarar)

Yabanci paranin Yabanel paranin

%10 deger kazanmas1 %10 deger kaybetmesi
1-ABD Dolari net varhik/yiikiimliiligi 91.315 (91.315)
2-ABD Dolan riskinden korunan kisim (<) - -
3-ABD Dolar net etki (1+2) 91.315 (91.315)
4 -Euro net varlik/yiikiimliiliik 4 (4)
5 -Euro riskinden korunan kisim (-) - 2
6 -Euro net etki (4+5) 4 (4)
Toplam (3+6) 91.319 (91.319)

Faiz oram riski

Faiz riski, faiz oranlarindaki degisimlerin finansal tablolar: etkileme olasihindan kaynaklanmaktadir.
Grup, belirli bir dénemde vadesi dolacak varlik ve yiikiimliiliiklerin zamanlama farkliliklarindan dolay:
faiz riskine maruzdur. Hali hazirda Grup genelinde tamimlanmig bir risk yonetimi modeli ve aktif
uygulamasi bulunmamaktadir. Tanumlanmig bir risk yonetimi modeli bulunmamakla beraber Grup
yonetimi aldig1 kararlar ve uygulamalari ile riski yonetmektedir.

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyle Grup’un faiz pozisyonu tablosu agagidaki gibi
belirtilmistir:

Sabit faizli finansal araclar
Nakit ve Nakit Benzerleri (Not 6)
Finansal Borglar (Not 8)

31 Aralik 2021
22.985.590
136.500.567

15 Evliil 2021
1.107.3

147 i "7? c\

Degisken faizli finansal araglar bulunmamaktadir (15 Eyliil 2021: Bulunmamaktadir).
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILIi$KIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYI
(devami)

Kur riskine duyarhihk

Grup, baglica USD ve Euro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Asafidaki tablo Grup’un USD ve
Euro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarlilifimi gostermektedir, %10’luk oran, déviz
kurlarinda beklenilen olasi degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece dénem sonundaki agik
yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve séz konusu kalemlerin yilsonunda ki %10°luk kur
degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, kir/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artigi ifade
eder.

31 Arahk 2021 Vergi Oncesi Kir /(Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
%10 deger kazanmasi %10 deper kaybetmesi
1-ABD Dolari net varlik/ylikiimltligi 213,734 (213.734)
2-ARBRD Dolari riskinden korunan kisim (=) - -
3-ABD Dolar net etki (1+2) 213,734 (213.734)
4 -Euro net varhik/ylikiimliilik 153 (153)
5 -Euro riskinden korunan kisim (-) 4
6 -Euro net etki (4+5) 153 (153)
Toplam (3+6) 213.887 (213.887)
15 Evyliil 2021 Vergi Oncesi Kir /[(Zarar)
Yabanei paramin Yabanci paranin
%10 deger kazanmas1 %10 defer kaybetmesi
1-ABD Dolari net varhik/yiikiimliligi 91.315 (91.315)
2-ABD Dolan riskinden korunan kisim (=) - -
3-ABD Dolar net etki (1+2) 91.315 (91.315)
4 -BEuro net varhik/ylikiimliiliik 4 (4)
5 -Euro riskinden korunan kisim (-) - i
6 -Euro net etki (445) 4 (4)
Toplam (3+6) 91.319 (91.319)

Faiz oram riski

Faiz riski, faiz oranlarindaki degisimlerin finansal tablolari etkileme olasilifindan kaynaklanmaktadir.
Grup, belirli bir dénemde vadesi dolacak varlik ve yikiimliiliiklerin zamanlama farklihiklarindan dolay:
faiz riskine maruzdur, Hali hazirda Grup genelinde tanimlanmis bir 1isk yonetimi modeli ve aktif
uygulamasi bulunmamaktadir. Tanimlanmg bir risk yénetimi modeli bulunmamakla beraber Grup
yénetimi aldif kararlar ve uygulamalar ile riski yonetmektedir.

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyle Grup’un faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibi
belirtilmistir:

Sabit faizli finansal araclar 31 Arahk 2021 15 Evliil 2021
Nakit ve Nakit Benzerleri (Not 6) 22.985.590 1.107.500
Finansal Borglar (Not 8) 136.500.567 | 147:560.758

o
-

-l T
Degisken faizli finansal araglar bulunmamaktadir (15 Eylil 2021:Bu1unmmaktadl?/ ikl OV
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirasi (*“TL") olarak ifade edilmistir.)

28. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

31 Arahk 2021
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar

Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar
Ticari borg¢lar

15 Eyliil 2021

Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri
Tieari alacaklar

Finansal yiikiimliiliikler

Finansal borglar
Ticari borglar

Itfa edilmis
degerlerden
gisterilen
finansal

varhklar

22,985.590
76.836.002

itfa edilmis
degerlerden
gosterilen
finansal

itfa edilmis
degerlerden

ghsterilen diger

finansal

yiikiimliiliikler

136.500.567
153.332.033

itfa edilmis
degerlerden

gosterilen diger

finansal

varhklar yiikiimliiliikler

1.107.500
69.648.653

147.560.758
162.584.452

Defter
Degeri

22.985.590
76.836.002

136.500.567
153.332.033

Defter
Degeri

1.107.500
69.648.653

147.560.758
162.584.452

Dipnot

59

5,9

Dipnot

6
59

8
5,9

Grup, finansal araglarin tahmini rayi¢ deferlerini hali hazirda meveut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Finansal varhiklarm ve yiikiimliiliklerin gergege uygun degeri agagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliiliikler igin aktif
pivasada islem géren borsa fiyatlarindan degerlenir.

Ikinei seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilikler, ilgili varlik ya da yiikiimliligiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada gézlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullamlan girdilerden degerlenir,

Uglincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gergege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenir.




EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

28, FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR) (devam)

Gergege uygun deferleriyle gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin seviye siniflamalari asagidaki
gibidir:

Raporlama Tarihi itibariyle Gercefe Uygun Defer Seviyesi

31 Arahk 2021 1. Sevive 2. Seviye 3. Seviye
Finansal yatirimlar — vadeli mevduat 6.534.749  6.534.749 - -
Finansal yiikiimliikler 136.500.567 136.500.567 - -

Raporlama Tarihi itibarixle Gercefie Uygun Defier Sevivesi

15 Eyliil 2021 1. Sevive 2. Seviye 3. Seviye
Finansal yatirimlar — vadeli mevduat 36.055 36.055 - -
Finansal yiikiimliikler 147.560.758 147.560.758 - -

Grup, finansal araglarin tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda meveut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Grup’un finansal riskten korunma muhasebesi gergevesindeki uygulamast bulunmamaktadir (15 Eyliil
2021: Bulunmamaktadir).

29.BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket SPK teblig hiikiimleri gergevesinde sermaye piyasasi kurulu halka arz bagvurusu yapmaya
hazirlanmaktadir,

30.BAGIMSIZ DENETGI / BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN
HIZMETLERE ILiSKiN UCRETLER

Grup’un, KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina
istinaden hazirladifi1 ve hazirlanma esaslar1 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz
denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin ticretlerine iliskin agiklamas: agagidaki gibidir

31 Arahk 202

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim ticreti(*) 170.000
Toplam 170.000

(*)Tutarlar KDV hari¢ sunulmustur.
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