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OZEL BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

EYG Yapi ve Yatirim Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na;
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Giriis

EYG Yap: ve Yatinm Anonim Sirketi 'nin ("Sirket") 31 Arahik 2021 tarihli konsolide olmayan
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait, kér veya zarar ve dier kapsamli
gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile nemli muhasebe politikalarinin ézeti
de dahil olmak {izere finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorliglimiize gore, ilisikteki konsolide olmayan finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2021 tarihi
itibaryla finansal durumunu ve ayni tarihlerde sona eren hesap dénemlerine ait finansal performansim
ve nakit akiglarimi Tirkiye Muhasebe Standartlar’'na ("TMS"), uygun olarak tiim 6nemli yénleriyle
gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Giriigiin Dayanag

Yapugimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu ("KGK")
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlari'min bir pargasi olan Bafimsiz Denetim
Standartlari'na ("BDS") uygun olarak yiiriitillmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun "Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine [liskin Sorumluluklari"
béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir, KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin
Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan
etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etifie iligkin difer sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettiimiz bagimsiz denetim kamtlarimin, gériistimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve
uygun bir dayanak olugturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok &nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iliskin gériigiimiiziin olusturulmasinda
ele alinmus olup, bu konular hakkinda ayri bir gériis bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konular

Konunun Denetimde Nasil Ele Alindigi

Yatirim
Degerlemesi

Amach Gayrimenkullerin

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda yatirim
amagh gayrimenkullerini ger¢efe uygun deger
yontemi ile muhasebelestirmektedir, 31 Aralik
2021 tarihi itibariyla finansal tablolarda
124.812.172 TL deger ile muhasebelestirilen
yatirim amagh gayrimenkullerin gergefie uygun
degeri bagimsiz degerleme sirketi tarafindan
belirlenmis olup, detaylar Not 2.4 ve 12 'de
agiklanmigtir,

amach  gayrimenkullerin ~ Sirket'in
toplam varliklarmin  énemli  bir  bdliimiini
olusturmasi  ve  uygulanan  degerleme
metotlarimin  6énemli tahmin ve varsayimlar
icermesi  sebebi ile  yatmm  amagh
gayrimenkullerin deferlemesi tarafimizca bir
kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmektedir.

Yatirim

Prosediirlerimiz bunlarla smirh olmamak tizere
asagidakileri igermektedir:

-Yénetim tarafindan atanan gayrimenkul
degerleme uzmanlarinin, ehliyet, yetkinlik ve
tarafsizliklarimin degerlendirilmesi;

-Degerleme uzmanlart ve Sirket yonetimi ile
yapilan  toplantida  asafidaki  hususlarin
degerlendirilmesi;

~Yatirnm amach gayrimenkule ait degerleme
raporunda degerleme uzmanlarinca kullanilan
degerleme metotlarinin uygunlugu,

-Degerleme uzmanlarinin
varsayimlarimin uygunlugu,

degerleme

-Sirket yonetimi tarafindan  hazirlanmug
alternatif degerleme yaklagiminda kullanilan;
reel iskonto orani, kira artig oranlari, tahmini
kira indirim oranlart ve tahmini doluluk
oranlarini igeren varsayimlarm uygunlugu.

-Yapilan  hesaplamalarmin  matematiksel
olarak kontrol edilmesi ve tespit edilen degerin
ve meydana gelen deger artig/azaliginin finansal
tablolara dogru yansitihp yansitilmadifimmn
kontrol edilmesi.

Ek  olarak  Sirket'in  yatimm  amagh
gayrimenkullerin degerlemesine iligkin sunmug
oldugu dipnot ve agiklamalarinin uygunlugunu
da degerlendirmis bulunuyoruz.

Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarm TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir
bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanhshk igermeyecek sekilde hazirlanmasi

i¢in gerekli gordiigi i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari

hazirlarken yonetim; Sirket'in  stirekliligini

devam ettirme kabiliyetinin

degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siireklilifi

esasimni kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
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Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bafimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklars

Bir bagimsiz denetimde, biz bafimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanlislik igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve gorlisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
glivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlishfm her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlighiklarin, tek bagina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarmin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar
etkilemesi makul Slglide bekleniyorsa bu yanhisliklar dnemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitillen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:
Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "Snemli yanlighk" riskleri belirlenmekte ve
degierlendirilmekie; bu risklere kargilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriiglimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kamit1 elde edilmektedir.
Hile; muvazaa, sahtekdrhk, kasith ihmal, gercefe aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
igerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanhshifi tespit edememe riski, hata kaynakli énemli bir
yanlighig1 tespit edememe riskinden yiiksektir,

- Sirket'in i¢ kontroliiniin etkinlifine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yénetim tarafindan kullamlan muhasebe politikalarmin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri
ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadifi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in siirekliliini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizlifin mevcut olup olmadig
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasinm kullanilmasimin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir, Onemli bir belirsizligin meveut oldufu sonucuna varmamuz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir gériis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kamtlarma dayanmaktadir, Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in siirekliligini sona erdirebilir,

- Finansal tablolarin agiklamalari déhil olmak {izere, genel sunumu, yapisi ve igerii ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylari gergefie uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklari(devami)

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettifimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
{izere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularimi st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizlifa iliskin etik hitkiimlere uygunluk sagladiimizi {ist yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiinilebilecek tiim iligkiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri iist yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.




B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

i.  TTK'nmin 402’inci maddesinin dérdiineii fikras: uyarinca Sirket’in 15 Eyliil — 31 Aralik 2021
hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas

sOzlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigma dair énemli bir
hususa rastlanmamugtir.

ii,  TTK’nin 402’inci maddesinin dérdiincti fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir,

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetg¢i Yavuz Calik’tir.

istanbul, 28 Subat 2022

VIZYON GRUP BAGIMSIZ DENETIM A.S.
Member; MGI Worldwide

Sorumlu Denet¢i, YMM
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2021 TARTHLI KONSOLIiDE OLMAYAN FINANSAL DURUM TABLOSU
(Aksi belirtilmedikee tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

Cari Dénem Onceki Dénem

VARLIKLAR Not 31 Arahik 2021 15 Eyliil 2021
Dénen varhklar 537.934.539 459.168.123
Nakit ve nakit benzerleri 5 22.944.226 1.092.652
Ticari alacaklar 8 29.746.465 34.627.453
Diger alacaklar 11.755.604 5.559.238
-ligkili taraflardan diger alacaklar 4 10.970.934 5.300.000
-Iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 784.670 259,238
Stoklar 10 436.344.151 415.799.280
Pegin 6denmis giderler 11 33.117.543 2.027.432
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 24 1.447 .
Diger dénen varliklar 17 4.025.103 62.068
Duran varhklar 204.106.346 110.918.209
Finansal yatinimlar 6 27.000.000 -
Ticari alacaklar 8 45.104.492 34.757.799
Diger alacaklar 9 5.707 43.549
Yatirim amagli gayrimenkuller 12 124.812.172 69.751.172
Maddi duran varliklar 13 557.247 593.443
Maddi olmayan duran varliklar 14 29.440 -
Ertelenmis vergi varhg 24 6.597.288 5.772.246
Toplam varhklar 742.040.885 570.086.332




EYG YAPI ve YATIRIM A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL DURUM TABLOSU
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmisgtir).

Cari Dénem  Onceki Dénem

KAYNAKLAR Not 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 589.311.001 340.365.663
Kisa vadeli bor¢lanmalar 7 72.400.414 65.603.416
Ticari borglar 8 153.320.275 57.831.767
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 16 540.350 279.146
Diger borglar 18.862.293 4.126.785

-lligkili taraflara diger borglar 4 18.046.587 3.847.932

-1ligkili olmayan taraflara diger borglar 9 815.706 278.853
Ertelenmig gelirler 11 343.578.020 212.063.627
Kisa vadeli kargiliklar 609.649 460,922

-Calisanlara saglanan faydalara iligkin kargiliklar 15 441.449 292.722

-Diger kisa vadeli kargiliklar 15 168.200 168.200
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 58.561.537 175.377.626
Uzun vadeli borglanmalar 7 50.775.146 67.540.327
Ticari borglar 8 - 104.750.000
Diger borglar 9 102.751 117.430
Uzun vadeli kargiliklar 953.946 645.563

-Calisanlara safilanan faydalara iliskin uzun vadeli 15 053.946 645.563
kargiliklar

Ertelenmis vergi yikimliligi 24 6.729.694 2.324.306
Ozkaynaklar 94.168.347 54.343.043
Odenmiy sermaye 18 66.000.000 17.131.900
Diger sermaye yedekleri - 17.997.980
Kir veya zararda yeniden siniflandirilmayacak 218.772) i
birikmis difer kapsaml gelirler veya giderler ;

-Tanimlanmig fayda planlari yeniden dlglim

kazanglar (kayiplari) : B (218.772) i
Gegmis yillar kiri/zarari (<) 18 19.213.163 19.213.163
Net dénem kéri/zaran (-) 9.173.956 -
Toplam kaynaklar 742.040.885 570.086.332

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasimi olugtururlar.
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EYG YAPI ve YATIRIM A. S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

15 EYLUL 2021 — 31 ARALIK 2021 HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN KAR veya ZARAR ve DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir).

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar,

3

Cari Dénem
15 Eyliil-
Kér ve zarar tablosu Not 31 Arahk 2021
Siirdiiriilen faaliyetler
Hasilat 19 7.988.046
Satislarin maliyeti (-) 19 (5.525.993)
Ticari faaliyetlerden briit kir 2.462.053
Genel yonetim giderleri (-) 20 (3.138.101)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 20 (3.687.758)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 2.828.975
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 21 (1.620.131)
Esas faaliyet kiir1 / zarari (-) (3.154.962)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 22 16.048.800
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 22 -
Finansman geliri (gideri) dncesi faaliyet kiiri / zarar 12.893.838
Finansman gelirleri 23 1.561.726
Finansman giderleri (-) 23 (5.651.757)
Vergi oncesi kir/zarar 8.803.807
Vergi gelir / gideri (-) 370.149
-Ertelenmis vergi geliri / gideri (-) 24 370.149
Dénem kfir1 / zarar 9.173.956
Pay bagina kazang (zarar) 25 0,14
Dinem kiin / zaran 9.173.956
Diger kapsamh gelir tablosu
Kir veya zararda yeniden simflandirilmayacaklar
“Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lgiim kazanglar / (280.477)
(kayiplarr)
-Tammlamm;‘fayc?a‘ planlari yeniden 6lgtim kazanglari / 24 61.705
kayiplar vergi etkisi
_Digter kapsamh gelir / gider (218.772)
Toplam kapsamh gelir 8.955.184
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE

OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.

EYG YAPI ve YATIRIM A. S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

15 EYLUL = 31 ARALIK 2021 HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OLMAYAN NAKIT AKIS TABLOSU

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir).

Cari Dnem
15 Eyliil

A. Esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlar Not 31 Arahk 2021
Isletme faaliyetlerinden nakit akiglar: 36.042.085
Dénem kéri (zarari) 9.173.956
Dinem net kiiri (zarar)) mutabakat ile ilgili diizeltmeler (16.210.957)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 13-14 69.574
Kargiliklar ile ilgili diizeltmeler 238.338
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili dizeltmeler 15 238.338
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler (38.215)
Faiz giderleri ile ilgili diizelimeler 20.630
Vadeli alimlardan kaynaklanan ertelenmis finansman gideri 8 (192.514)
Vadeli satislardan kaynaklanan kazamimanms finansman geliri 8 124.669
Gergefie uygun deger kayiplan (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler (20.061.000)
Vergi (geliri) gideri ile ilgili diizeltmeler 24 3.580.346
isletme sermayesindeki degisikliklerden dnceki faaliyet kéiri 43.080.533
Finansal yatirimlardaki azalis (artis) 6 (27.000.000)
Ticari alacaklardaki azahs (artig) ile ilgili diizeltmeler (5.590.374)
liigkili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artig) 8 (5.590.374)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalig (artig) ile ilgili diizeltmeler (6.158.524)
Hligkili taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) 4 (5.670.934)
Hligkili olmayan taraflardan faalivetlerie ilgili diger alacaklardaki azalis (arti) 9 (487.590)
Stoklardaki azaliglar (artiglar) ile ilgili diizeltmeler 1 (20.544.871)
Pegin 6denmis giderlerdeki azalis (artig) (31.090.111)
Ticari borglardaki artig (azahg) ile ilgili diizeltmeler (9.068.978)
liskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki arng (azalis) 8 (9.068.978)
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artig (azalig) 16 261.204
Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki artis (azahs) ile ilgili diizeltmeler 14.720.829
ligkili taraflara faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis (azalis) 4 14.198.655
Hiskili olmayan taraflara faalivetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis (azali) 9 522.174
Ertelenmis gelirlerdeki artig (azalig) 11 131.514.393
[sletme sermayesinde gergeklegen digier artig (azahsg) ile ilgili diizeltmeler (3.963.033)
Faalivetlerle ilgili diger varliklardaki azalis (ariis) 17 (3.963.035)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar 36.043.532
Vergi iadeleri (6demeleri) 24 (1.447)
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari (35.062.818)
Maddi ve maddi olmayan varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari 13-14 (62.818)
Yatirim amagh gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit gikiglari 12 (35.000.000)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglari 20.872.307
Sermaye artiimindan kaynaklanan nakit girigleri 30.870.120
Bore édemelerine iligkin nakit ¢ikislar, net 7 (9.907.921)
Kiralama yiikiimliliikleriyle ilgili nakit ¢ikiglari (=) 7 (89.892)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis (azahg) 5 21.851.574
Donem bagi nakit ve nakit benzerleri 5 1.0927652 0, =

Donem sonu nakit ve nakit benzerleri

3i 041,22
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE SERMAYE YAPISI

EYG Yap1 ve Yatirim Anonim Sirketi (“Sirket™) EYG Konut ve Gayrimenkul Gelistirme A. $.'nin 6
Temmuz 2021 tarihinde ger¢eklestirilen olagan genel kurul toplantisinda alinan karar ile tam boliinme
yoluyla 15 Eyliil 2021 tarihinde Istanbul’da kurulmustur. Sirket’in ana faaliyet konusu insaat ve
miiteahhitlik isleri yapmak ile gayrimenkul alimi, yapimi, gelistirmesi ve satimini gergeklestirmektir.

Sirket’in ticari ikametgahi Necip Fazil Mah, Hamza Yerlikaya Bulvari Central Work Tic. Merkezi N.10

Uraraniye / Istanbul adresindedir.

Sirket yénetimi, 30 Aralik 2021 tarihinde gergeklestirilen yonetim kurulu toplantisinda alinan 5 nolu
yonetim kurulu karari ile Sirket’in Gayrimenkul Yatirim Ortaklifina doniistiiriilmesi ve Sirket iinvaninin
“EYG Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi Anonim Sirketi” olarak degistirilmesine yonelik olarak SPK ve
diger kurum ve kuruluglara miiracaat yapilmasina iligkin karar almistir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 itibariyle ortalama personel sayis1 23’tiir (15 Eyliil 2021: 25).

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

Sermaye Yapisi 31 Arahk 2021 Ortakhk pay1 (%) 15 Eyliil 2021 Ortakhk pay: (%)
Omer Faruk Celik 63.425.260 96,10% 16.421.932 95,86%
Nuran Celik 1.888.987 2,86% 520.875 3,04%
Ezgi Celik 590.068 0,89% 162.708 0,95%
Yunus Emre Celik 95.685 0,15% 26.385,00 0,15%
Toplam 66.000.000 100% 17.131.900 100%

Sirket’in sermayesi 66.000.000 TLdir (15 Eyliil 2021: 17.131.900 TL dir). Sirket sermayesi her biri 1
TL kiymetinde 66.000.000 adet hisseye ayrilmistir (15 Eylil 2021: her biri 1 TL olan 17.131.900 adet
hisse).

Sermaye artisina konu olan 48.868.100 TL’'nin, 17.997.980 TL’si "Kayda Alman Emtia, Makine.
Demirbaglar" hesabindan, 30.870.120 TL’si de "Diger Sermaye Yedekleri" hesabindan kargilanmigtir.
Detaylari dipnot 3’te belirtildigi tizere EYG Ofis ve Konut A. $.’nin hisse alim1 igin Omer Faruk Celik’e

ddenen 27.000,000 TL’lik satin alma bedeli, daha sonra ortak tarafindan EYG Yapi'min sermaye
artiginda kullanilmstir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

15 Eyliil = 31 Aralik 2021 hesap dénemine ait finansal tablolar, 28 Subat 2022 tarihinde onaylanmustir,
Finansal tablolar, Genel Kurul'da onaylanmas: sonucu kesinlesecektir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar

2.1.1 Finansal tablolarin hazirlanma esaslan

Konsolide olmayan finansal tablolar Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu

(“*KGK™) tarafindan yaymmlanan Tirkiye Muhasebe Standartlari (“TMS™) ve Tiirkiye Finansal

Raporlama Standartlar’’na (“TFRS™) uygun olarak sunum esaslan 660 sayili Kanun Hukmgnc!{_:_

Kararname’nin 9’uncu maddesinin (b) bendine dayanilarak KGK tarafindan geligtirilen ve KG/K fiin n s 'ﬁ %,

Nisan 2019 tarihli karari ile belirlenip kamuya duyurulan 2019 TFRS Taksonomisi’ne uy, n olarak "~ » %

hazirlanmustir, fﬂ > L “n\ Y
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devam)

Sirket, ekli finansal tablolarda %100’iine sahip oldugu bagli ortakligi EYG Ofis ve Konut A.$.’ni
konsolide etmeyip bu sirketteki sermaye payi olan 27.000.000 TL'lik tutari “Finansal yatirimlar” baslig
altinda Duran Varliklar altinda géstermistir. Bu sirket ile yapilmis olan iglemler Not 6’da agiklanmigtir.

Sirket kanuni defterlerini, Tiirk Ticaret Kanunu’na (“TTK), vergi mevzuatina ve Tiirkiye Cumhuriyeti
Maliye Bakanlif tarafindan yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani’na uygun olarak diizenlemektedir.
Konsolide olmayan finansal tablolar, gergefe uygun deferi ile gosterilen finansal varlik ve
yiikiimliiliikler ile yatirim amagl gayrimenkuller disinda, tarihi maliyet esas1 baz alinarak hazirlanmugtir.

2.1.2 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarimin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkéin vermek tizere, $irket’in finansal tablolari 8nceki
dénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmast agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden simflandinlir ve dnemli
farkhiliklar agiklamr. Sirket 15 Eyliil 2021 tarihinde kurulmus olup bu nedenle kir veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, Ozsermaye defisim tablosu ve nakit aki tablolart kargilagtirmali olarak
sunulamanmustur,

2.2 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki degisiklikler

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait konsolide olamayan finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalan asagida ézetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyle gegerli
yeni ve degistirilmis TFRS standartlan ve TFRYK yorumlar diginda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli
olarak uygulanmustir. Bu standartlarin ve yorumlarm Sirket’in mali durumu ve performansi tizerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklanmugtir,

1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

a) 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

- Goésterge Faiz Oram Reformu — 2. Agama- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Degisiklikler

Séz konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde 6nemli bir etkisi olmamugtir.
b)  Yaymlanan ama yiiriirliiZe girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Konsolide olmayan finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama
dénemi icin heniiz yiiriirliife girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamms yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler asafidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve
yorumlarin yiiriirliie girmesinden sonra konsolide olmayan finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek
gerekli degisiklikleri yapacaktir,

- TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimei Isletmenin Istirak veya Ig Ortakligina Yaptigs Varlik Satiglan
veya Katkilar — Degisiklik

- TFRS 17 — Yeni Sigorta Stzlesmeleri Standardi

- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak smiflandiriimasi (TMS 1 Degisiklikleri)

- TFRS 3’deki degisiklikler — Kavramsal Cer¢eve 'ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

- TMS 16’daki degisiklikler- Kullanim amacina uygun hale getirme

- TMS 37°deki degisiklikler- Ekonomik agidan dezavantajli sézlesmeler-Sozlesme 7y
getirme maliyetleri i




EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

- Covid-19 ile flgili Olarak Kira Odemelerinde Tanman Imtiyazlardaki Degisiklik (TFRS 16
Degisiklikleri)

Stz konusu degisikliin  Sirket'in finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir

2.3 Muhasebe politikalar: veya tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve Snceki
dénem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. Sirket 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolarinda
belirtilen muhasebe politikalarim béliinmeden énceki dénemlerle benzer sekilde uygulamaya devam
etmistir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Gelirlerin kaydedilmesi

Hasilatin muhasebelestirilmesi i¢in genel model

TFRS 15 uyarinca miisterilerle yapilan tiim sozlesmeler igin hasilatin muhasebelestirilmesinde beg
asamali yaklagim izlenir,

Asama 1: Sozlesmenin tanimlanmasi

Bir sézlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilati gergeklestirilebilir, mal ve hizmetlere iligkin
haklar ve ddeme kogullari tanimlanabilir oldugunda sézlesmenin ticari 6ze sahip olmasi, sézlesmenin
taraflarca onaylanmas: ve taraflarca yiikiimliiliklerinin yerine getirilmesi taahhiit edilmesi sartlarmin
tamamunin karsilanmasi durumunda, bu sézlesme TFRS 15 kapsaminda degerlendirilir.

Sozlesmeler tek bir ticari paket olarak miizakere edildiginde ya da bir sézlesmede diger sozlesme ile
mallara veya hizmetlere (ya da mallarin veya hizmetlerin bir kismina) bagli olmasi durumunda,
sézlesmeler kapsaminda tek bir yiikiimliiliik oldugunda, Sirket sozlesmeleri tek bir sézlesme olarak
degerlendirir.

Asama 2: Edim yiikiimlilliiklerinin tanmmlanmast

Sirket, "edim yitkiimliiligiini" hasilatin muhasebelestirilmesi igin bir hesap birimi olarak tanimlar.
Sirket miisteriyle yaptifi bir sézlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve
asafdakilerden birini devretmeye yonelik miisteriye verdigi her bir taahhiidii bir edim ylikimliliga
olarak belirler:

(a) Farkli bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da

(b) Bilyiik 8lgiide benzerlik gosteren ve miisteriye devir sekli ayni olan farkli bir mal veya hizmetler
serisini.

Sirket, sézlesmede yer alan bir mal veya hizmeti, sézlesmedeki diger taahhiitlerden ayr bir gekilde

tanimlayabiliyor ve miisterinin s6z konusu mal veya hizmetten tek basina veya kullanimina ha
kaynaklarla birlikte faydalanmasini sagliyor ise farkli bir mal veya hizmet olarak tanimlar. Bir,
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

Asama 3: Islem bedelinin belirlenmesi

Sirket, islem fiyatim belirlemek igin sézlesme kapsamindaki ylikiimliliglind yerine getirdikten sonra
ne kadarlik bir tutari elde etmeyi bekledigini degerlendirir. Degerlendirme yapilirken, sézlesmenin
degiisken tutarlara iliskin unsurlari ve énemli bir finansman bilegeni igerip igermedigini gz Sniinde
bulundurur,

Onemli finansman bileseni

Sirket, taahhiit edilen mal veya hizmetin nakit satig fiyatim yansitan tutari, nemli bir finansman
bilegeninin etkisi igin édemesi taahhiit edilen tutar ile gézden gegirir. Pratik bir uygulama olarak, $irket,
sézlesmenin baslangicinda, miigteri ddemesi ile mal veya hizmetlerin transferi arasindaki siirenin bir yil
veya daha kisa olmasini beklemesi durumunda, énemli bir finansman bileseninin etkilerine iligkin islem
fiyatini diizeltmez.

Degisken bedel

Sirket, fiyat imtiyazlari, tesvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama
maddeleri, cezalar, iskontolar veya benzeri degisken bedellere neden olabilecek kalemlerin miisteri
sozlesmesinde var olup olmadigin tespit eder.

Asama 4: Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitim

Farkli mal veya hizmetler tek bir sézlesmeye gore teslim edilmesi durumunda, sdzlesme bedeli ayri mal
veya hizmetlerin (farkli edim yiikiimliiliikleri) nispi tek bagina satis fiyatlarina dayal olarak dagitilir,
Dogrudan gdzlemlenebilir tek basma satis fiyatlari meveut degilse, sézlesmelerdeki toplam bedel,
beklenen maliyet arti kir marji bazinda dagitilir.

Asama 5: Haslatun muhasebelestirilmesi

Sirket, asafidaki kogullardan herhangi biri yerine getirildifinde geliri zamana yayil olarak
muhasebelegtirir;

- Miisterinin es zamanl olarak, isletmenin sagladigy faydalardan yararlanmasi ve bu faydalari
tiiketmesi durumunda;

- Igletmenin varligi olusturdukga veya geligtirdikge, olusturulan veya gelistirilen varlifin kontroltiniin
ayni anda miisteriye gegmesi durumunda ya da

- Sirket’in yerine getirdigi yiikiimliiligiin, Sirket’in kendisi i¢in alternatif kullanimi olan bir varlik
olusturmamasi ve Sirket o gline kadar tamamlanan yiikiimliiliife kargilik yapilacak 6deme iizerinde
hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkimin bulunmasi durumunda,

Zaman icinde yerine getirilen her bir edim yiikiimliiliigi igin Sirket, mallarin veya hizmetlerin
kontroliinii miisteriye devretmeyi gosteren tek bir ilerleme Slgiisii secer. Sirket, giivenilir bir gekilde
gerceklestirilen isi Slgen bir yéntem kullanir. $irket, girdi ydnteminin kullamldigs projenin
tamamlanmasina yénelik ilerlemeyi élgmek igin yapilan maliyetleri kullamir ve ¢ikti yonteminin
kullanildig1 projenin tamamlanmasina dogru ilerlemeyi lgmek igin transfer edilen birimleri kullanir,

Eger bir edim yiikiiml{iliigli zaman iginde yerine getirilmiyorsa, o zaman $irket, mallarin veya hizmetin
kontroliinii miisteriye transfer ettigi zaman hasilati muhasebelegtirir. ==
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

Sirket tarafindan sézlesme kapsamindaki yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi igin mutlaka katlanilmas
gercken maliyetin, s6z konusu sézlesme kapsaminda elde edilmesi beklenen ekonomik fayday agtifi
durumlarda TMS 37 “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” standardi uyarinca bir karsilik
ayirmaktadir.

Sozlesme degisiklikleri

Sirket, ek bir mal veya hizmet sunma taahhiidii verdigi takdirde, sézlesme degisikligini ayri bir sézlesme
olarak kabul eder. Mevcut sézlesmenin feshi ve yeni bir sézlesmenin olugturulmasi durumunda, sunulan
mal veya hizmetler farkliysa ilgili defisiklikler muhasebelestirir. Sézlesmede yapilan degisiklik, ayri
mal veya hizmet olusturmazsa, isletme, ilk sézlesme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk
sozlesmenin bir pargasiymis gibi birlestirerek muhasebelegtirir.

a) Konut, ofis ve magaza satiglart

Satislar, konutun, ofisin veya magazanin teslimi, bunlarla ilgili risk ve fayda transferlerinin yapildifin
gosteren tapu devri veya teslim tutanaginin olmasi, gelir tutarinin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve
islemle ilgili ekonomik faydalarin Sirket’e aktarilmasmin muhtemel olmasi iizerine alan veya
alinabilecek bedelin gergegie uygun degeri {izerinden tahakkuk esasma gore kayitlara alinir.

b) Ertelenmiy gelirler

Risk ve faydalarm alicilara transferi kullamim hakki anlamma gelen, tamamlanan konut, ofis ve
magazanin aliciya teslim tutanag ile birlikte devriyle gergeklesir. Sirket teslim tutanagy ile devri
gergeklesmeyen gayrimenkullere iliskin gelirleri, ertelenmis gelirler olarak konsolide olmayan finansal
durum tablosunda takip etmektedir.

Finansman gelirleri ve finansman giderleri

Finansman geliri, finansman amaciyla kullamlan déngiiniin bir par¢asini olusturan banka mevduat faiz
gelirlerinden, yatirim yapilan fonlardan elde edilen faiz gelirlerinden, iliskili taraflardan alacaklardan,
finansal varlik ve yiikiimliiliklerin (ticari alacaklar ve borglar digindaki) iizerindeki kur farki
gelirlerinden olusan ve kir veya zarara kaydedilen kazanglardan olugmaktadir.

Finansman giderleri, banka kredilerinin faiz giderlerini, kredi kartlari ile teminat mektuplar komisyon
giderlerini, finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin (ticari alacaklar ve borglar digindaki) {izerindeki kur fark
giderlerinden olusan ve kér veya zarara kaydedilen kayiplarini igerir. Bir varlifin iktisabi, ingaati ya da
iiretimi ile dogrudan iliskilendirilemeyen bor¢lanma maliyetleri etkin faiz orami kullamlarak kér veya
zarar igerisinde muhasebelestirilmistir.

Finansal varlik ve yiiklimliiliiklerin (ticari alacaklar ve borglar disindaki) lizerindeki kur farki gelir ve
giderleri kur farki hareketlerinin net pozisyonuna gore finansman gelirleri veya finansman giderleri
igerisinde net olarak raporlanir. Ticari alacaklar ve borglarmn tizerindeki kur farki ve reeskont gelirleri
esas faaliyetlerden diger gelirler icerisinde, kur fark: ve reeskont giderleri ise esas faaliyetlerden difer
giderler igerisinde raporlanir. Faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir. Temettii
gelirleri Sirket’in 6demeyi almay: hak kazandii tarihte kir veya zararda muhasebelegtirilir. Faiz geliri
etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanir. Bu gelir, agafidakiler diginda, finansal varhigm briit defler
degerine etkin faiz oram uygulanarak hesaplanir:
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLAR (devami)

(a) Satm alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diigiikligii bulunan finansal varhiklar. Bu tir
finansal varliklar icin isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa
edilmis maliyetine krediye gore diizeltilmis etkin faiz oranini uygular.

(b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger disiikliigii bulunan finansal varlik olmayan
ancak sonradan kredi-deger diisiikliiiiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu tur
finansal varliklar igin isletme, sonraki raporlama dénemlerinde, varlifin itfa edilmis maliyetine etkin
faiz oranini uygular,

Bir raporlama déneminde finansal varligin itfa edilmis maliyetine etkin faiz yontemi uygulayarak faiz
gelirini hesaplayan bir igletme, finansal aragtaki kredi riskinin finansal varlik artik kredi-deger
diisiikliigiine ugranus olarak nitelendirilmeyecek sekilde iyilesmesi ve bu iyilesmenin tarafsiz olarak 5
meydana gelen bir olayla iligkilendirilebilmesi durumunda (bor¢lunun kredi derecesindeki bir artis gibi),
sonraki raporlama dénemlerindeki faiz gelirini briit defter degerine etkin faiz oranmi uygulayarak
hesaplar.

Calisanlara saglanan faydalar
a) Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar
Calisanlara saglanan kisa vadeli fayda yiikiimliiliikler ilgili hizmet verildikge giderlestirilir.

Calisanlarmm gegmis hizmetleri sonucunda $irket’in yasal veya zimni kabulden dogan, Odemekle
yitkiimlii oldugu ve bu yiikiimliiliigiin giivenilir olarak tahmin edilebildigi durumlarda kisa vadeli nakit
prim ve ikramiye kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlar igin bir ylikiimliilik kaydedilir.

b) Izin haklart

Tiirkiye’de gegerli Is Kanunu'na gore ig sozlesmesinin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde
caliganlar tarafindan hak edilen fakat kullanilmayan yillik izin siirelerine ait ticreti sozlesmenin sona
erdigi tarihteki briit ticreti ve sozlesmeye bagh diger menfaatlerin toplami lizerinden kendisine veya hak
sahiplerine &demekle yiikiimliidiir. Kullanilmayan izin kargilifi tiim galisanlarin hak ettikleri ancak
raporlama tarihi itibariyla heniiz kullanmadiklar izin giinlerine denk gelen iskonto edilmemis toplam
yitkiimliilik tutaridir. Kullanilmamig izin haklarindan dogan yiikiimliilikler hak kazamldiklar
dénemlerde tahakkuk edilir.

¢) Caliganlara saglanan diger uzun vadeli faydalar

Tiirkiye’deki meveut is kanunu gerefiince, Sirket, ¢alisanlarin emeklilik, askerlik ya da oliim gibi
nedenlerden isten ayrilan 1 yilh doldurmug ¢ahisanlarina belirli miktarlarda Sdeme yapmakla
yiikiimliidiir. Kidem tazminati karsih§i 30 gin bazinda Sirket’in ¢aliganlarmin emekli olmasi
durumunda gelecekteki tahmini muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degierini ifade etmektedir. Kidem
tazminati karsilii, tiim galiganlar bu tiir bir Sdemeye tabi tutulacakmis gibi hesaplanmig olup konsolide
olmayan finansal tablolarda tahakkuk esasi ile yansitilmigtir. Kidem tazminati kargilifi, Hiikiimet
tarafindan agiklanan kidem tazminati tavamna goére hesaplanmigtir.

tahminler kullanmistir,
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN AGIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigi, tim gahisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii deferine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmigtir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir tablosuna
yansitimigtir,

Gelir vergileri

Gelir vergisi gideri, dénem vergisi ve ertelenmis vergi toplamindan olusur. Gelir vergisi isletme
birlesmeleri veya dogrudan 6zkaynaklar veya diger kapsamli gelir ile iligkilendirilenler diginda kér veya
zararda muhasebelestirilir.

a. Dinem vergisi

Dénem vergisi cari yilda vergiye konu kér veya zarar iizerinden beklenen vergi yiikiimliligi veya
alacagndir ve gegmis yillardaki vergi yiikiimliiliikleri ile ilgili diizeltme kayitlarini da igerir.

Raporlama dénemi sonu itibariyla yiiriirlitkte olan veya yiiriirlige girmesi kesine yakin olan vergi
oranlar1 dikkate almarak hesaplanir. Dénem vergi yiikiimliiliigii aym zamanda temettii dagitim
bildirimlerinden kaynaklanan vergi yiikiimliiliiklerini de igerir.

Cari vergi varhji ve yiikiimliiliigli mahsuplagtirilmas: sadece belirli sartlar saglandiginda yapilabilir.

b. Ertelenmiy vergi

Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimliiliklerin konsolide olmayan finansal tablolarda yer alan defter
degerleri ile vergi matrahinda kullamlan deferleri arasindaki gegici farklar tizerinden hesaplanir,
Asagidaki durumlarda meydana gelen gegici farklar i¢in ertelenmis vergi muhasebelegtirilmez:

- Birisletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe kérini ne de vergiye tabi kéir veya zarari etkilemeyen
bir islem sonucu olusan varlik veya yikiimliiliiklerin ilk kayitlara alinmasinda ortaya ¢ikan gegici
farklar;

Kullaniimami§ gegmis yil mali zararlari, vergi avantajlari ve indirilebilir gegici farklar i¢in ilerideki
dénemde bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kr elde edileceginin
muhtemel olmasi halinde ertelenmis vergi varlifi muhasebelestirilir. Vergilendirilebilir kér Sirket’deki
is planlarina gore belirlenir, Ertelenmis vergi varliklari her raporlama tarihinde gézden gegirilir ve ileriki
dénemde vergiye tabi kir elde etmesinin muhtemel olmasi halinde bu tutarlarla sinirh olmak tizere
énceden muhasebelestirilmeyen ertelenmis vergi varlifi muhasebelestirilir,

Sirket, ertelenmis vergi borglarmi ve ertelenmis vergi varliklarmi, varliklarinin defter degerlerini ne
sekilde geri kazanacafi veya borglarm ne sekilde 6deyecegi ile ilgili raporlama dénemi sonundaki
beklentilerinin vergisel sonuglariyla tutarli bir sekilde &lger.

Ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi yiikiimliiligli mahsuplastirilmast sadece belirli sartlar
saglandifinda yapilabilir.

Stoklar

Stoklar, maliyet ve net gergeklesebilir degerden diisiik olaniyla gsterilir. Stoklara dahil edilen maliyet
unsurlar1 satis amagh konut insa etmek igin elde tutulan arsalar ve bu arsalar iizerinde ingaati devam
etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olusmaktadir, Stoklarin maliyeti tiim satin alma maliyetlerini,.
déniistiirme maliyetlerini ve stoklarin meveut durumuna ve konumuna getirilmesi igin katlanl!ﬁiﬁ?gwhﬂ}:\\_
maliyetleri igerir. Borglanma maliyetleri varlik niteliginde olan stoklarm iizerinde akfiflestirilir™* (_,L A

Hilihazirda {izerinde konut insaat1 yapilan arsalar stoklar igerisinde gosterilmistir. o
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

Maddi Duran Varhklar
a) Muhasebelestirme ve dI¢lim

Maddi duran varliklar, borglanma maliyetlerini de igeren maliyet degerlerinden, birikmis amortisman
ve her tiirlii deger disiikliigi karsihig distilerek olgiiliirler

Maddi duran varliklari olusturan pargalar farkl faydali dmiirlere sahip oldugunda bunlar maddi duran
varligin ayn kisimlart (6nemli pargalari) olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi varhfin elden ¢ikartilmasiyla olusan kazang veya kayiplar, kir veya zararda
muhasebelestirilir.

b) Sonradan olusan maliyetler

Sonradan yapilan harcamalar sadece bu harcamalar sonucunda ileride olusacak ekonomik faydalarm
Sirket’e aktarilmasmin miimkiin oldugu durumlarda aktiflestirilebilir.

c) Amortisman

Maddi duran varlik kalemleri, hali hazirda kullamilabilir olduklari veya Sirket tarafindan insa edilen
varliklar igin bu varliklarin tamamlandif1 ve kullanima hazir hale geldikleri giin itibariyla amortismana
tabi tutulurlar. Amortisman, maddi duran varhk kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalinti
degerlerinin diisiilmesinden sonra, bu kalemlerin tahmini faydali émtirleri boyunca dogrusal yéntem ile
hesaplanmaktadir. Amortisman, bagka bir varligin defter degerine dahil edilmedigi siirece, genellikle
kér veya zararda muhasebelestirilir.

Cari ve karsilagtirmali dénemlerde énemli maddi duran varlik kalemlerinin tahmin edilen faydah
omirler agagidaki gibidir:

Aciklama Faydah Omiir
Tasitlar 5yl
Demirbaglar 4 yil

d) Yatirem amagh gayrimenkullere sintflandirma

Bir arazi veya bina, sahibi tarafindan kullanirken, kullanim amaci yatirim amagh gayrimenkul olarak
degistirilirse, bu gayrimenkul gergege uygun degeri ile yeniden Slgiiliir ve yatirim amagh gayrimenkul
olarak siiflandirilir. Gergege uygun degerin yeniden belirlenmesi esnasinda ortaya gikan kazanglar,
belirli bir gayrimenkul tizerindeki énceden var olan bir deger diisiikliigli tutarina kadar kir veya zararda;
geri kalan kismu difier kapsamli gelirde muhasebelestirilir ve 6zkaynaklarda yeniden degerleme defer
artis yedegi olarak sunulur. Zararlar ise dogrudan kir veya zararda muhasebelestirilir.
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FiINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Maddi Olmayan Duran Varhklar
a) Muhasebelestirme ve dlgiim

Diger maddi olmayan duran varliklar

Sirket tarafindan satin almmig ve belirli bir faydali émre sahip diger maddi olmayan duran varliklar
maliyetlerinden birikmis itfa paylari ve varsa birikmis deger diistikliikleri ¢ikarilarak dlgiilir.

b) Sonradan olusan maliyetler

Sonradan olusan maliyetler, yalmzca iligkili olduklari maddi olmayan duran varliklarin gelecekteki
ekonomik faydasini arttirici bir etkiye sahipse aktiflestirilir. Diger tiim harcamalar, igsel olarak {iretilen
serefiye ve ticari markalar da dahil olmak iizere olugtuklari zaman kér veya zararda muhasebelestirilir.

o ltfa paylart

itfa pay: gideri, maddi olmayan duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalinti degerlerinin
dilsiilmesinden sonra, bu kalemlerin tahmini faydah &mirleri boyunca dogrusal yontem ile
hesaplanmaktadir ve genellikle kir veya zararda muhasebelestirilir. Serefiye amortismana tabi degildir.

Cari ve kargilagtirmali donemlerde Gnemli maddi olmayan duran varlik kalemlerinin tahmin edilen
faydali 6miirler asagidaki gibidir:

Aciklama Faydah Omiir
Diger maddi olmayan duran varliklar 3-15yil
Haklar ve yazilimlar 3-15wl

Yatirim amach gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile Slgiiliirler.
Baslangig muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagh gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle piyasa
kosullarmni yansitan gergege uygun deger ile degerlenirler.

Yatirim amagh gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango digi birakilirlar.
Yatrim amacli gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kér/zarar, olustuklari ddnemde gelir tablosuna dahil edilir.

Gergege Uygun Deger Yontemi

Sirket, ilk muhasebelestirme isleminin ardindan, gergegie uygun defier yéntemini segmig ve tiim yatirim
amach gayrimenkullerini ger¢efe uygun deger yontemi ile élgliir (Not 12).

Yatirim amagli gayrimenkuliin gercege uygun degerdeki degisiminden kaynaklanan kazang veya kayip
olustugu dénemde kir veya zarara dahil edilmistir.

Transferler, yatirm amagh gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldufunda yapilir. Gergefie

uygun deger esasmna gore izlenen yatiim amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullamilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki

tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestifi tarihteki gergefie

uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullamlan bir gayrimenkuliin, gergefie uygun defier esasina o;a-:-_‘%\
gosterilecek yatirim amagh bir gayrimenkule doniigmesi durumunda, igletme, kullanimdaki degisi iging K" ‘,\.
gergeklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasini uygulary/” f___: C %\
Sirketin kendi kullaniminda bulunan gayrimenkuller ise maddi duran varliklarda raporlanmig !
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14 " =



EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

Finansal araclar

a) Muhasebelegtirme ve ilk dlgiim

Sirket, ticari alacaklarini olustuklari tarihte kayitlarma almaktadir, $irket biitiin diger finansal varlik ve
yiikiimliiliikleri sadece ve sadece, ilgili finansal aracin s6zlesmeye bagl kosullarma taraf oldugu islem
tarihinde muhasebelestirmektedir,

Gergefie uygun defer (“GUD”) degisimleri kiir veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin
(6nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ve finansal ylikiimliiliklerin
ilk dl¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de
gercefie uygun degiere ilave edilerek dlgiiliir. Onemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari
alacaklar, ilk muhasebelestirmede islem bedeli tizerinden &lgiiliir.

b) Swmiflandirma ve sonraki élg¢iim

{lk defa konsolide olmayan finansal tablolara alinirken, bir finansal arag belirtilen sekilde simflandirihr;
itfa edilmis maliyetinden &lgiilenler, GUD fark: diger kapsaml gelire yansitilarak Slgiilenler- borglanma
araglarna yapilan yatinmlar, GUD farki difer kapsamli gelire yansitilarak olgiilenler- &zkaynak
araglarina yapilan yatirmlar veya GUD farki kir veya zarara yansitilarak élciilenler.

Finansal araglar ilk muhasebelestirilmelerini miiteakip, Sirket finansal varliklarn ydnetimi igin
kullandig1 isletme modelini degistirmedigi strece yeniden simiflandiriimaz.

Finansal varliklar, Sirket, finansal varliklar1 yénetmek igin igletme modelini degistirmedigi siirece ilk
muhasebelestirilmesinden sonra yeniden simflandirimaz. Bu durumda, etkilenen tiim finansal varliklar,
isletme modelindeki degisikligi izleyen ilk raporlama déneminin ilk gliniinde yeniden siiflandirilir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
dlgiilen olarak simflandirilmamast durumunda itfa edilmis maliyeti lizerinden 8lgiiliir:

- Finansal varlifin sdzlesmeye ba@l nakit akislarinn tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve

- Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmas.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti {izerinden ya da GUD fark: diger kapsamli gelire yansitilarak
dlgiilmeyen tiim finansal varliklar GUD fark: kir veya zarara yansitilarak Slgiiliir. Bunlar, tiim tiirev
finansal varliklar: da igermektedir. Finansal varliklarin ilk defa konsolide olmayan finansal tabiolara
almmasi sirasinda, finansal varliklarin farkl sekilde Slglimiinden ve bunlara iligkin kazang veya
kayiplarin farkh sekilde konsolide olmayan finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe
uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya onemli &lglide azaltmasi sartiyla bir finansal varhgin geri
déniilemez bir sekilde gercefie uygun deger farki kiir veya zarara yansitilarak olgiilen olarak
tamimlanabilir.
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (devami)

Finansal varliklar- Is modelinin de&erlendirilmesi

Sirket, is modelinin varhiklarin yénetilme geklini ve yénetime saglanan bilgiyi en iyi gekilde yansitmas
amaciyla bir finansal varhigin portféy diizeyinde elde tutulma amacini degerlendirmektedir. Ele alinan
bilgiler sunlar igerir:

- Portféy icin belirlenmis politikalar ve hedefler ve bu politikalarin uygulamada kullanilmas:. Bunlar,
yénetimin stratejisinin, sozlesmeden kaynaklanan faiz gelirini elde etmeyi, belirli bir faiz oramndan
yararlanmayi devam ettirmeyi, finansal varliklarin vadesini bu varliklari fonlayan borglarin vadesiyle
uyumlastirmayt veya varliklarin satigt yoluyla nakit akiglarimi gergeklestirmeye odaklanip
odaklanmadigini igerir;

- ls modelinin amaci; gunlu_k likidite ihtiyaqlarm] y(’inctmek, belirli bir faiz getirisini devam ettirmek
veya finansal varliklarin vadesini bu varliklari fonlayan borglarin vadesiyle uyumlastirmak olabilir;

- s modeli ve i modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklarin performanslarinin §irket
yénetimine nasil raporlandigy;

- s modelinin (is modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklarin) performansini etkileyen riskler
ve 6zellikle bu risklerin yonetim sekli;

- Isletme yéneticilerine verilen ilave 6demelerin nasil belirlendigi (6rnegin, ilave ddemelerin yonetilen
varliklarin gercefe uygun defierine gére mi yoksa tahsil edilen sézlesmeye bagh nakit akiglarina gore
mi belirlendigi) ve 6nceki dénemlerde yapilan satiglarin sikligi, degeri, zamanlamasi ve nedeni ile
gelecekteki satig beklentilert.

Finansal varliklarin finansal durum tablosu dist birakilmaya uygun olmayan islemlerde tigiincii taraflara
devredilmesi, Sirket’in varliklarimi  konsolide olmayan finansal tablolarinda siirekli olarak
muhasebelestirmesiyle tutarl olarak bu amagla satis olarak kabul edilmez.

kin faiz édemelerini iceren sézlesmeyve

Finansal varliklar — Sadece anapara ve anapara bakivesine ili

bagl nakit akiglar: olup olmadiginn degrerlendirilmesi

Bu degerlendirme amaciyla, anapara, finansal varhgm ilk defa konsolide olmayan finansal tablolara
alinmasi sirasindaki GUD'dir. Faiz; paranin zaman degeri, belirli bir zaman dilimine iligkin anapara
bakiyesine ait kredi riski, diger temel borg verme risk ve maliyetleri (rnegin, likidite riski ve yonetim
maliyetleri) ile kir marjindan olugur,

Bu degerlendirme amactyla, anapara, finansal varhgm ilk defa konsolide olmayan finansal tablolara
alinmas: sirasindaki gercefie uygun degeridir. Faiz; paranin zaman degeri, belirli bir zaman dilimine
iliskin anapara bakiyesine ait kredi riski, diger temel bor¢ verme risk ve maliyetleri (6rnegin, likidite
riski ve yénetim maliyetleri) ile kir marjindan olugur. Sézlegmeye bagli nakit akiglarimin sadece anapara
ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini igeren sézlesmeye bagh nakit akislari olup olmadiginin
degerlendirilmesinde, Sirket sézlesmeye baglh nakit akiglarinin 6zelliklerini esas alir. Bu degerlendirme,
finansal varligim bu kosulu yerine getirmeyecek gekilde sozlesmeye bagli nakit akiglarmin
zamanlamasini veya tutarmi degistiren sozlesme sartlarmi igerip igermediginin degerlendirilmesini
gerektirir.
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OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Bu degerlendirmeyi yaparken, Sirket agagidakiler dikkate alir:

- Sozlesmeye bagl nakit akislarinin zamanlamasini veya tutarim degistirebilecek herhangi bir sarta
bagli olay (diger bir ifadeyle tetikleyici olay);

- Degisken oranh &zellikler de dahil olmak lizere, sézlegmeye bagh kupon faiz oranini diizelten sartlar;

- Erken 6deme ve vadesini uzatma imkéni saglayan ozellikleri; ve

- Sirket’in belirli varliklardan kaynaklanan nakit akiglarinin elde edilmesini saglayan sdzlesmeye bagh
haklarini kisitlayici sartlar (6rnegin, riicu edilememe dzelligi).

- Erken &deme ozellifi, s6zlesmenin vadesinden énce sonlandirildigl durumlarda makul bir bedel
iceren pesin ddenen tutarlari bilyiik 6l¢iide anaparanin ve anapara bakiyesine iligkin faizlerin
Sdenmemis tutarimi yansitiyorsa sadece anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz Sdemeleri
kriteriyle tutarlidir.

- Ayrica, (i) finansal varlik s6zlesmeye bagli nominal degeri lizerinden primli veya iskontolu olarak
alinmissa, (ii) sozlesmenin vadesinden énce sonlandirildii durumlarda makul bir ek bedel 6demesini
igeren pesin Sdenen tutarlar biiyiik élgiide sézlesmeye bagl nominal degeri ve tahakkuk eden (ancak
ddenmemis) faizi yansitiyorsa ve (iii) ilk muhasebelestirmede erken Gdeme &zellifinin gergege
uygun degerinin 6nemsiz olmasi durumunda, bu kritere uygun oldugu kabul edilir.

Finansal varliklar = Sonraki élctim ve kazang veya kayiplar

GUD fark: kir/zarara  Bu varliklar sonraki olg¢timlerinde gergefe uygun degerleri tizerinden

yansitilarak élgiilen Slgtiliir. Herhangi bir faiz veya temettii geliri dahil olmak iizere, bunlarla
finansal varhklar ilgili net kazanglar ve kayiplar kér veya zararda muhasebelestirilir.

Bu varliklar sonraki 8lglimlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa
edilmis maliyetinden &lgiiliir. itfa edilmis maliyetleri varsa deger
diisiikliigli zararlari tutari kadar azaltilir. Faiz gelirleri, yabanci para
kazang ve kaywiplart ve deger digiiklikleri kir veya zararda
muhasebelestirilir, Bunlarin finansal durum tablosu digi birakilmasindan
kaynaklanan kazang veya kayiplar kiir veya zararda muhasebelestirilir.

itfa edilmis maliyeti
iizerinden dlgiilen
finansal varhklar

Finansal vitkimlilikler— Smiflama, sonraki élgiim ve kazang ve kayiplar

Finansal yiikiimliiliikler itfa edilmis maliyetinden élgiilen ve GUD farki kér veya zarara yansitilan olarak
siniflandirilir,

Bir finansal yiikimliiliik, alim satim amagl elde tutulan tanimini karsilamasi durumunda GUD farki kér
veya zarara yansitilan olarak siuflandirihir. Finansal yiikiimliiliik, tiirev arag olmas ya da ilk kez kayda
almmasi sirasinda bu sekilde tanimlanmasi durumunda alim satim amagli elde tutulan finansal
yiikiimliiliik olarak simflandirilir, GUD’i kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliikler, GUD’leri ile
olgliliirler ve faiz gelirleri de dahil olmak iizere, net kazang ve kayiplar kir veya zararda
muhasebelestirilir. Diger finansal yiikiimliiliikler, ilk kayitlara alimmalarimi takiben gelecekteki anapara
ve faiz nakit akislarmin etkin faiz oranlari ile itfa edilmis maliyet degerleri lizerinden deger diigiiklikleri
indirilerek &l¢iiliir, Faiz giderleri ve kur faklari kir veya zararda muhasebelestirilir. Bu ylikiimliilikler
kayitlardan ¢ikarilmasiyla olusan kazang veya kayiplar, kér veya zararda muhasebelestirilir.
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OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

¢) Finansal tablo dist birakma

Finansal varliklar

Sirket, finansal varliklarla ilgili nakit akiglarina iliskin sozlesmeden dogan haklarin siiresi doldugunda
veya bu finansal varligin miilkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve getirilerinin sahipligini Snemli
dlclide devrettifinde veya bu finansal varlifm miilkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve yararlari ne
énemli 8lgiide devretmis ne de dnemli Slgilide elinde bulundurmakta olmasi durumunda, ilgili finansal
varlik tizerinde kontrol sahibi olmaya devam etmiyorsa s6z konusu finansal varlifa kayitlarindan gikarir.

Sirket, bir finansal varlifin miilkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve yararlan 6nemli él¢iide elinde
bulundurmaya devam etmesi durumunda, ilgili finansal varlifi konsolide olmayan finansal durum
tablosuna kayitlara almaya devam eder,

Finansal vitldimliiliikler

Sirket, bir finansal yiikiimliiliik sadece ve sadece, ilgili yiikiimliiliige iliskin borg ortadan kalktigi veya
iptal edildigi zaman konsolide olmayan finansal durum tablosundan gikarir. Ayrica, meveut bir finansal
yiikiimliiliiiin kosullarinda veya nakit akislarinda énemli bir degisiklik yapilmasi durumunda da Sirket
bir finansal yiikiimliiliigii konsolide olmayan finansal durum tablosundan g¢ikarir. Bunun yerine,
degistirilmig sartlara dayanarak gergege uygun degeri iizerinden yeni bir finansal ylkimlilik
muhasebelestirilmesini gerektirir,

Finansal yiikiimliiligiin kayitlarindan gikartilmasinda, defter degeri ile bu yiikiimliiliige iliskin olarak
ddenen tutar (devredilen her tirlii nakit dis1 varlik veya istlenilen her tiirlii ylikiimliiliik de dahil)
arasindaki fark, kér veya zarar olarak konsolide olmayan finansal tablolara alinur.

d) Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin netlegtirilmesi

Sirket, finansal varlik ve yiikiimliiliiklerini, sadece ve sadece netlestirme igin yasal bir hakki oldufunda
ve islemi net bazda gerceklestirmek veya varlifin gergeklesmesi ile yiiklimliiliigiin yerine getirilmesini
es zamanli yapma niyetinin bulunmasi durumunda netlestirmekte ve net tutari konsolide olmayan
{inansal tablolarinda g&stermektedir.

Sermaye
a) Adi hisse senetleri

Ozkaynak islemlerinden kaynaklanan islem maliyetleri ilgili 6zkaynak kaleminden indirim olarak
muhasebelestirilir. Ozkaynaga dayali finansal arag sahiplerine yapilan dagitimlara ve &zkaynak
islemlerinden kaynaklanan islem maliyetlerine iliskin gelir vergileri, TMS 12 Gelir Vergileri uyarinca
muhasebelegtirilir.

Varhklarda deger diigiikliigii
a) Tiirev olmayan finansal varliklar

Finansal ara¢lar ve sézlesme varliklart

Sirket' asagida belirtilenler igin beklenen kredi zararlar igin zarar kargiligi muhasebelestirmektedir:

- Itfa edilmis maliyeti {izerinden 6lgiilen finansal varliklar; i & i C“‘“‘*-\._
- Sozlesme varliklari. N %
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Sirket asagidaki belirtilen, 12 aylik BKZ olarak &lgiilen kalemler hari¢ olmak iizere, zarar karsiligini
omiir boyu BKZ'lere esit olan tutar lizerinde dlger:

- Raporlama tarihinde diisiik kredi riskine sahip oldugu belirlenen bor¢lanma araglari ve
- Diger borglanma araglari ve ilk muhasebelestirmeden itibaren kredi riskinin (yani, finansal aracin
beklenen 6mrii boyunca ortaya ¢ikan temerriit riski) nemli 6l¢lide artmadifi banka bakiyeleri.

Sirket, ticari alacaklar ve sézlesme varliklarma iliskin deger diigiikliigliniin hesaplanmasinda émiir boyu
BKZ'leri segmistir.

Bir finansal varhiin kredi riskinin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren Gnemli Sl¢iide artmig olup
olmadifinin belirlenmesinde ve BKZ'larmin tahmin edilmesinde, $irket beklenen erken tdemelerin
etkileri dahil beklenen kredi zararlarimun tahminiyle ilgili olan ve asin maliyet veya cabaya
katlanilmadan elde edilebilen makul ve desteklenebilir bilgiyi dikkate alir. Bu bilgiler, $irket’in gegmis
kredi zarar! tecriibelerini dayanan ve ileriye doniik bilgiler igeren nicel ve nitel bilgi ve analizleri igerir.

Sirket, bir finansal varlik {izerindeki kredi riskinin, vadesinin 30 giin gegmesi durumunda &nemli lgilide
arttifim varsaymaktadir,

Sirket, bir finansal varlig1 asagidaki durumlarda temerriide diigmiis olarak dikkate alir:

- Sirket tarafindan teminatin kullanilmasi (eger varsa) gibi islemlere bagvurmaksizin borglunun kredi
yiikiimliiliif{in{i tam olarak yerine getirmemesi, veya
- Finansal aracin vadesinin 360 giin gegmis olmasi.

Omiir boyu BKZ’lar finansal aracin beklenen émrii boyunca gergeklesmesi muhtemel tiim temerriit
durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlaridir.

12 aylik BKZ'lar raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde finansal araca iliskin gergeklesmesi
muhtemel temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlarini temsil eden kismudir.

BKZ’larinin 6lgiileceii azami siire, Sirket’in kredi riskine maruz kaldigi azami sézlesme stiresidir.
BKZ’larin él¢iimii

BKZ'lar finansal aracin beklenen émrii boyunca kredi zararlarimin olasihiklarina gére agirhiklandinlnug
bir tahminidir, Diger bir ifadeyle tiim nakit agiklarmmn bugiinkii degeri lizerinden &lgiilen kredi
zararlaridir (rnegiin, sézlesmeye istinaden igletmeye yapilan nakit girigleri ile igletmenin tahsil etmeyi
bekledigi nakit akiglari arasindaki farktir)

Nakit ag11, sbzlesmeye gore isletmeye yapilmasi gereken nakit akislari ile isletmenin almay: bekledigi
nakit akislar arasindaki farktir, Beklenen kredi zararlarinda 6demelerin tutari ve zamanlamasi dikkate
alimdiindan, igletmenin Sdemenin tamamimn, sézlesmede belirlenen vadeden geg¢ almay! beklemesi
durumunda dahi bir kredi zarar1 olusur.

BKZ’lar finansal varliin etkin faiz orani lizerinden iskonto edilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Kredi deger diigiikliigiine ugranug finansal varliklar

Her raporlama dénemi sonunda, Sirket itfa edilmis maliyetinden 6lgtilen finansal varliklarm ve GUD
fark: diger kapsamh gelire yansitilan borglanma varliklarin deger diisiikliigiine ugrayip ugramadigin
degerlendirir. Bir finansal varhiin gelecekteki tahmini nakit akislarimi olumsuz sekilde etkileyen bir
veya birden fazla olay gerceklestifinde s6z konusu finansal varlik kredi deger diistikligiine ugramistir.

Bir finansal varlifin kredi deger diisiikliigiine ugradigimin kanit agagidaki gézlemlenebilir verileri igerir:

- Borg¢lunun ya da ihragginin énemli finansal zorluga diismesi;

- Bor¢lunun temerriidii veya finansal aracin vadesinin 90 giin gegmis olmasi gibi s6zlegme ihlali;

- Sirket’in aksini dikkate alamayacafi kosullara bagl olarak bir kredinin ya da avansin yeniden
yapilandirilmasin

- Borg¢lunun iflas etme veya finansal yeniden yapilanmaya ihtimalinin olmasi, veya

- Finansal zorluklar nedeniyle menkul bir kiymetin aktif pazarinin ortadan kalkmas.

Deger diigtikligiiniin sunumu

itfa edilmis maliyetinden &lgiilen finansal varliklara iliskin zarar kargiliklari, varliklarin briit defter
degerinden diigiilir.

GUD farki diger kapsaml gelire yansitilarak $lgiilen borglanma araglar igin olusan zarar kargiligs,
finansal varlifin konsolide olmayan finansal durum tablosundaki defter degerini azaltmak yerine diger
kapsamli gelire yansitilir,

Kayittan diisme

Bir finansal varliin degerinin kismen ya da tamamen geri kazanilmasina iliskin makul beklentilerin
bulunmamasi! durumunda isletme, finansal varligin briit defter degerini dofrudan diigtirir. Kayittan
diisme, bir finansal tablo dig1 birakma sebebidir.

Miisteriler igin, Sirket, bireysel olarak makul bir geri kazamim beklentisinin olup olmadifina dayanarak,
zamanlama ve kayittan diisiilecek tutarina iligkin bir degerlendirme yapar. Sirket kayittan diigen tutara
iliskin énemli bir geri kazanim beklememektedir.

Ancak, kayittan diisiilen finansal varliklar, Sirket’in vadesi gelen tutarlarn geri kazanilmasina iligkin
prosediirlerine uymak igin halen uygulama faaliyetlerine tabi olabilir.

a) Finansal olmayan varliklar

Sirket, her bir raporlama tarihinde, stoklar ve ertelenmis vergi varliklari diginda kalan finansal olmayan
varliklar igin deger diisiikliigii gdstergesi olup olmadifini degerlendirir. Eger boyle bir gosterge
meveutsa, o varhigin geri kazamlabilir tutar tahmin edilir.

Deger diisiikliigii testi igin, ayri ayn test edilemeyen varliklar, gruplanmak suretiyle, diger varliklar ve
varlik gruplarindan bagiimsiz olarak siirdiiriilebilir faaliyetlerden nakit girisi yaratan en kii¢iik birimlere
ya da nakit yaratan birimlere (NYB) ayrilir.

Bir varlifin veya NYB’nin geri kazanilabilir tutar1 satis maliyetleri diisiilmiis gergege uygun degeri ile
kullanim degerinden yiiksek olamidir. Kullamm degeri, ilerideki nakit akiglarmin ilgili varlik ya=da-

e
NYB’deki belirli riskleri ve paranin zaman degerini yansitan cari piyasa degerlendirmelerini gostcnné-ﬂ (-.\

igin vergi éncesi iskonto orani kullanilarak bugtinkii degerine indirgenmesi ile bulunur. / e '
&
1( (f@x* 5 |
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OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)

Bir varliin veya NYB’nin geri kazanilabilir tutarmin defter degerinden disiik olmasi durumunda, séz
konusu varligin veya NYB’nin defter degeri geri kazamlabilir tutarina indirgenir.

Deer diisiikliigii zararlar kér veya zararda muhasebelestirilir. Once, NYB’deki diger varliklarin defter
degerleri oraninda azaltilarak dagitilir.

Karsihklar

Karsiliklar, ilerideki tahmini nakit akislarinin paranin zaman degeri ve yiikiimliiliige 6zel riskleri
yansitan vergi dncesi iskonto orani kullanilarak bugiinkii degerine indirgenmesiyle belirlenir. Iskonto
tutar1 finansman maliyeti olarak muhasebelestirilir.

iliskili Taraflar

Sirket’in iliskili taraflari, hissedarlik, sézlesmeye dayali hak, aile iligkisi veya benzeri yollarla kargi
tarafi dogirudan ya da dolayli bir gekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslari
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlari ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan
sirketlerle, bunlarin kilit yénetici personeli ve iliskili olduklar bilinen diger sirketler, iligkili taraflar
olarak tanimlanmigtir.

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf $irket ile iligkili sayilir;

a) Sz konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:
- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da
- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmas (ana ortakliklar, bagh ortakliklar ve ayni i dalindaki
bagh ortakliklar dahil olmak tizere);
- Sirket {izerinde Snemli etkisinin olmasini saglayacak payimin olmasi veya Sirket iizerinde ortak
kontrole sahip olmasi;
b) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmast;
¢) Tarafin, Sirket’in ortak girigimei oldugu bir i ortaklifi olmasi;
d) Tarafin, Sirket’in veya ana ortaklifinin kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmasi;
¢) Tarafin, (a) ya da (d) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile liyesi olmasi;
f) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da énemli etki altinda veya (d) ya da (e)
maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin dofrudan ya da dolayli olarak 6nemli oy hakkina sahip
oldugu bir igletme olmasi veya
g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma
sonrasinda saglanan fayda planlari olmas gerekir.

iliskili taraflarla yapilan islem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarimin, hizmetlerin ya da
yiikiimliiliiklerin bir bedel karsilif1 olup olmadifina bakilmaksizin transferidir (Not 4).

Pay Basina Kazang- Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang

Hisse basmna kazang/zarar miktari, dénem kér/zararmin; siirdiirilen faaliyetlerden hisse bagia
kazang/zarar miktar1 ise, stirdiiriilen faaliyetlerden dénem kér/zararimin $irket hisselerinin dénem
icindeki zaman agirlikl ortalama pay adedine béliinmesiyle hesaplanir.

Tiirkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarima gegmis yil kérlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse”

yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse bagina kazang hesaplamalarinda,

ihrac edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullamilan agirhikl ortalama hisse

sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmige doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmu:ﬁi;uﬁ-—_-';v‘—-'-w
Hisse basina kazancm hesaplanmasinda, diizeltme yapilmasimi gerekli kilacak imtiyazli higse’ vey# F O\.\
seyreltme etkisi olan potansiyel hisse bulunmamaktadir. (Not 25) > Ly
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, bilango tarihi ile finansal tablolarin yaymlanmas: igin onaylandig
tarih arasinda, Sirket lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylari ifade etmektedir.

Diizeltme yapilip yapilmamasina gére, iki tiir durum tanimlanmaktadir:

- Bilango sonrasi diizeltme gerektiren olaylar; bilango tarihi itibariyle ilgili olaylarin var olduguna
iliskin kamitlar1 gésteren kogullarin bulundugu durumlar,

- llgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢iktifim gosteren gelismeler (bilango sonrasi diizeltme
gerektirmeyen olaylar)

- Sirket’in ilisikteki finansal tablolarinda, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylar kayda
almmustir ve bilango sonrasi diizeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda gésterilmistir (Not 28).

2.5. Onemli Muhasebe Defierleme, Tahmin ve Varsayimlan

Konsolide olmayan finansal tablolarm hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve
yiikiimliiliik tutarlarini etkileyecek, bilango tarihi itibari ile olusmasi muhtemel ylikiimliiliik ve taahhiitleri
ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider tutarlarnu belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi
gerekmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar Sirket yénetiminin meveut olaylar ve islemlere iliskin en iyi
bilgilerine dayanmasina ragmen fiili sonuglar ile farklilik gosterebilir. Tahminler diizenli olarak gozden
gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri dénem gelir tablosunda
yansitilmaktadirlar,

Finansal tablolara yansitilan tutarlar {izerinde énemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar gz 6niinde bulundurularak
yapilan varsayimlar asagidadir:

a) TFRS 15 “Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat” kapsaminda projenin toplam maliyetlerinin ve
proje karlihklarinin belirlenmesinde tahminler kullanilnugtir.

b) Ertelenen vergi aktifi gelecek yillarda vergilendirilebilen gelirin olugmasimin muhtemel
oldugunun tespiti halinde kayitlara alinmaktadir. Vergilendirilebilen gelirin olugmasimin
muhtemel oldufu durumlarda ertelenmis vergi aktifi indirilebilir gegici farklar lizerinden
hesaplanmaktadir. 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren dénem igin Sirket, ngdriilebilir gelecekte
vergilendirilebilir karimin olduguna dair gostergeleri 'yeterli buldugundan crtelenmis vergi
aktifini kayitlara almigtir,

¢) Kidem tazminati ylikiimliliifiii aktileryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maag artiglari ve
caligan ayrilma oranlari) kullanilarak belirlenir.

d) Siipheli alacak karsiliklari, yoénetimin bilango tarihi itibariyle var olan ancak cari ekonomik
kosullar cergevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlar
karsilayacafina inandifi tutarlari yansitmaktadir. Alacaklarin dejier disiikligline ugrayip
ugramadig1 degerlendirilirken iligkili kurulug diginda kalan borglularin gegmis girket bazinda
performanslari piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarin onaylanma
tarihine kadar olan performanslari ile yeniden gérigiilen kogullar da dikkate almmaktadr.

¢) Stok deger diistikliigli hesaplanirken, stoklarm iskonto sonrasi liste fiyatlarina iligkin veriler
kullanilir. Satis fiyati &lgiilemeyen stoklar igin mallarin stokta bekleme siireleri ve fiziki
durumlari teknik personelin gériisleri alinarak degerlendirilir, Ongoriilen net gergeklestirilebilir
degierin maliyet bedelinin altinda kaldif durumlarda stok deger diigiikligi karsiligi aylir.

f) Davalara iligkin karsihk aymirken davalarin kaybedilme olasiliklari ve kaybedilme durumunda
ortaya gikacak yliktimliiliikler Sirket’in hukuk musawrlen ve uzman gériigleri alinarak kaetﬂﬂ_
Y énetimi tarafindan degerlendirilir. Sirlket Yénetimi, en iyi tahminlere dayanarak dava J{hrfiltle J O
tutarin belirler,
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in TFRS 8¢ gore tek bir raporlanabilir baliimii bulunmaktadir. Sirket’in faaliyetlere iliskin karar
almaya yetkili mercii, Yénetim kurulunun kararlari dogrultusunda, Yonetim Kurulu bagkan ile Y8netim
Kurulu iiyeleri olup, $irket’e kaynak tahsisi, faaliyetlere iligkin karar alma ve Sirket’in performansinin
degerlendirilmesi islevlerinde bulunmaktadir.

4, iLISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Iliskili taraflara ait detaylar agagidaki gibidir:

31 Arahk 2021

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli
y ; L Ticari Verilen : Ticari
iliskili Sirket Ticari Slinagis Kodidien Ticari olmkva
EYG Proje ve ingaat A.S. 5 . - - 18.046.587
EYG Ofis ve Konut A.S. - 10.970.934 - - -
Toplam - 10.970.934 - - 18.046.587
15 Eyliil 2021
Alacaklar Borg¢lar
Kisa vadeli Kisa vadeli
R o Ticari Verilen : Ticari
Iligkili Sirket Ticari olmayan  Avanslar Ticari oimetn
Ortaklar = 5.300.000 - - 3.847.932
Toplam - 5.300.000 - - 3.847.932
31 Arahk 2021
iliskili Sirket Mal ve hizmet almlarn ~ Arsa ahmlan
EYG Proje ve Ingaat A.S. 1.576.925 -
EYG Ofis ve Konut A.S, 1.000 =
Ortaklar - 35.000.000
Toplam 1.577.925 35.000.000

Kilit Yénetici Personele Saglanan Faydalar

Ust diizey yoneticilere 8denen maas ve lcretler agagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 dénemi igin Sirket’in {ist diizey yéneticilere saglamis oldugu licret ve benzeri faydalarin
toplami 384,296 TL’dir (15 Eyliil 2021: Bulunmamaktadir).
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.
5. NAKIT ve NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detayi agagidaki gibidir;

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021

Kasa 416 6.616
Bankadaki nakit
-Vadesiz mevduatlar 16.396.951 1.032.331
-Vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar 6.529.749 36.055
Diger nakit ve nakit benzerleri 17.110 17.650
Toplam 22.944.226 1.092.652

® Vadeli mevduatlar vadesi 3 aydan kisa olan mevduatlar olup ayrintisi agagidaki gibidir:

Diviz Cinsi Faiz Orani Diviz Tutari TL Karsihifi
TL %11,57-%16,08 42,132 37.132
USD 2,85%-3,25% 500.298 6.492.617
Toplam 6.529.749

6. FINANSAL YATIRIMLAR
Kisa Vadeli Finansal Yatinmlar
Bulunmamaktadir. (15 Eyliil 2021 bulunmamaktadir.,)

Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar

Sirket’in, bireysel finansal tablolarinda maliyet degeri ile degerlenen finansal varliklarmmn listesi
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
EYG Ofis ve Konut A.S. 27.000.000 -
Toplam 27.000.000 -

*) 4 Kasim 2021 tarihinde EYG Yapi EYG Ofis’in hisselerinin tamamum iligkili kisi olan Omer Faruk
Celik’ten satin almugtir.

7. FINANSAL BORCLAR

Kisa Vadeli Finansal Borglar

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021

Banka kredileri 72.038.075 65.284.934
Faaliyet kiralama iglemlerine iligskin borglar 317.907 318.482
Diger finansal yiiktimliliikler 44.432 -
Toplam 72.400.414 65.603.41&,,__
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.
7.FINANSAL BORCLAR (devam)

Uzun Vadeli Finansal Bor¢lanmalar

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021

Banka kredileri 50.540.436 67.245.931
Faaliyet kiralama islemlerine iligkin borglar 234.710 294.396
Toplam 50.775.146 67.540.327
Banka Kredileri

31 Aralik 2021 itibariyle banka kredilerinin detay: asagidaki gibidir:

Diviz Bakiye I¢ Verim Oram  TL Karsilifi
TL 122.578.512 %5,06-%29,26  122.578.512
Toplam 122.578.512 122.578.512

15 Eyliil 2021 itibariyle banka kredilerinin detay: asafidaki gibidir:

Diviz Bakiye I¢ Verim Oram  TL Karsihi
TL 132.530.865  %5,06-%29,26  132.530.865
Toplam 132.530.865 132.530.865

Banka kredilerinin geri 6deme vadeleri agagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021

1-3 ay arasi igerisinde 6denecekler 9.760.266 6.649.691
4-12 ay arasi igerisinde 6denecekler 62.277.810 58.635.243
1-5 yil igerisinde 6denecekler 50.540.436 67.245.931
Toplam 122.578.512 132,530.865

8. TICARi ALACAKLAR ve TICARI BORCLAR
Ticari Alacaklar

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyle ticari alacaklarm detay agagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Alicilar 1.192.122 954.132
Alacak senetleri 28.674.067 33.838.871
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (119.724) (165.550)
Stipheli ticari alacaklar 687.074 621.620
Eksi: Siipheli ticari alacak karsihig (687.074) (621.620)
Toplam 29.746.465 34.627.453
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir,

8. TICARI ALACAKLAR ve TICARI BORCLAR (devami)

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Alacak Senetleri 45,945,139 35.842.839
Eksi: Tahaklcuk etmemis finansman geliri (840.647) (1.085.040)
Toplam 45.104.492 34.757.799

31 Aralik ve 15 Eyliil 2021 itibariyla Sirket’in siipheli ticari alacaklar karsihfina iliskin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

Siipheli Ticari Alacaklar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Dénem basi (621.620) -
Dénem iginde ayrilan/iptal edilen kargilik (65.454) (621.620)
Dinem Sonu (556.166) (621.620)

Ticari Borg¢lar

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyle ticari borglarin detayi asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Ticari Borglar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Saticilar N 4.801.868 22.512.863
Borg senetleri 148.642.633 35.420.616
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman gideri (294.226) (101.712)
Diger ticari borglar 170.000 -
Toplam 153.320.275 57.831.767
Uzun Vadeli Ticari Borglar 31 Aralik 2021 15 Eyliil 2021
Borg Senetleri (¥ - 104.750.000
Toplam - 104.750.000

) Sirket’in “Narli Bahge Evleri” projesini yiiriitmekte oldugu arsa igin verilen senetlerden olusmaktadir.
Kisa vadeli senetler i¢eresinde yer alan 131.550.000 TL'lik senetler de bu proje ile ilgilidir. (15 Eyliil
2021: 30.400.000 TL)

9. DIGER ALACAKLAR ve DIGER BORCLAR

Diger Alacaklar

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyle difier alacaklarin detay: agagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Personelden alacaklar 109.238 109.238
Diger gesitli alacaklar 675.432 150.000
Ara Toplam 784.670 259.238
iliskili taraflardan diger alacaklar (Not 4) 10.970.934 5.300.0007"= ==
Toplam 11.755.604 £559.238 1.ON,
[ =\ Y
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir,
9.DIGER ALACAKLAR ve TICARI BORCLAR (devam)

Uzun Vadeli Diger Alacaklar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021

Verilen depozito ve teminatlar 5.707 43.549

Toplam 5.707 43.549
Diger Borg¢lar

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyle difer borglarin detay: asafidaki gibidir;

Kisa Vadeli Diger Borglar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Alinan depozito ve teminatlar 151.773 190.781
Odenecek vergi ve fonlar 589.038 -
Taksitlendirilmig borglar 74.895 88.072
Ara Toplam 815.706 278.853
iliskili taraflara diger borglar (Not 4) 18.046.587 3.847.932
Toplam 18.862.293 4,126,785
Uzun Vadeli Diger Borclar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Taksitlendirilmis borglar 102.751 117.430
Toplam 102.751 117.430
10.STOKLAR

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 itibariyle stoklarin dékiimii asagida belirtilmigtir:

Kisa Vadeli Stoklar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
insaat: devam eden konut ingaat projesi 36.555.135 376.187.753
Ticari mallar 9 399.789.016 39.611.527
Toplam 436.344.151 415.799.280

™ Sirket’in, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla ingaati devam eden Narli bahge Evleri projesinden
olusmaktadir. ingaati devam etmekte olan ilgili projenin gergege uygun degeri 478.875.436 TL dir. TMS
2 uyarinca stoklar hesabinda simiflandirilmugtir.

**) Sirket’in tamamlanmus olarak satin aldifi ve satis amaciyla aktifinde bulunan diikkan ve dairelerden
olusmaktadir. 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle aktifte yer alan konutlarin gergefe uygun degeri
60.422.578 TL'dir. ilgili daireler satig amagh elde tutulmasi nedeniyle TMS 2 uyarinca stoklar
hesabinda simflandirlnugtir,

Uzun Vadeli Stoklar

Bulunmamaktadir, (15 Eylil 2021 bulunmamaktadir.)
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.

11.PESIN ODENMIS GIDERLER ve ERTELENMIS GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Verilen siparig avanslari 21.482.655 1.830.927
Tageronlara verilen avanslar 11.580.000 -
Gelecek aylara ait giderler 54.888 196.505
Toplam 33.117.543 2.027.432
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Arahik 2021 15 Eyliil 2021
Almnan siparis avanslar 343.578.020 212.063.627
Toplam 343.578.020 212.063.627

12.YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller ile ilgili gergeklesen
hareketler asagidaki gibidir:

Yatirim Amach Gayrimenkuller 15 Eylil 2021  Giris™  Degerleme Fark: 31 Aralik 2021

Arsalar 62.727.000 35.000.000 20.061.000 117.788.000
Binalar 7.024.172 - - 7.024.172
Toplam 69.751.172  35.000.000 20.061.000 124.812.172

*) Sirket (kismi boliinme éncesinde EYG Konut ve Gayrimenkul Gelistirme A.$.) 6831 sayili Orman
Kanunu’nun 2B maddesi uyarinca istanbul ili Beykoz Ilgesi Glimiigsuyu Mahallesi 1831 ada 23 nolu
parselde kayith 9.956,61 m? bityiikliifiindeki arazinin tamam fizerinde hak sahibi iken, yiiklenici bir
firma ile T.C. Kadikéy 30. Noterligi’nce 30.12.2014 tarih ve 77343 say1 ile onayli Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilifi Ingaat Sézlesmesi imzalamistir. Sézlesme uyarinca arsanin
1/2 hissesi tapuda yiiklenici firma admna tescil edilmis, karsihginda yiiklenici firma §irket uhdesinde
kalan 1/2 arsa payina denk gelecek yapilari baskaca herhangi bir bedel veya ivaz talep etmeksizin insa
ve ikmal etmeyi taahhiit etmis, buna mukabil Sirket ise yiikleniciye devredilen hisse lizerine ipotek
koymustur. Bahsi gegen tapu devri ve ipotek tesisi iglemleri kargilikli teminat amagh yapilmug
oldugundan, Beykoz arsasmnin gergege uygun degeri olarak SPK lisansh gayrimenkul degerleme sirketi
tarafindan arsanin tamami i¢in takdir edilen deger esas alinmistir. Rapor tarihi itbariyle yiiklenici firma
ile yapilan sozlesme iptal edilerek s6z konusu ipotek kaldirilmigtir.

" {lgili arsalar iliskili kigi olan Omer Faruk Celik’ten satin alinmigtir.

Sirket’in yatimm amagli gayrimenkullerin gergefie uygun deferleri SPK lisansli gayrimenkul
degerleme sirketi tarafindan emsal kargilastirma yaklagimi, maliyet yaklagimi ve gelir yaklagimi
yontemleriyle hesaplanmis olup, farkli yontemlerle bulunan degerlerin birbirine yakin ve tutarl oldugu
tespit edilerek emsal karsilagtirma yontemiyle nihai defere karar verilmistir.

Sirket yonetimi yatinm amagli gayrimenkullere yapilan harcamalarin ilgili gayrimenkuliin gercege
uygun dejierindeki etkisinin harcama tutarmma esit oldugunu varsaymaktadir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolarda yer alan arsalarin gergege uygun degerleri
agagida belirtilmigtir,

Nev'i Aciklama 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021

Arsa Beykoz Arsa 117.788.000 62.727.000

Ofis Dap Bumerang 1.277.000 1.277.000

Ofis Dap S Ofis 1.068.000 1.068.000

Ofis Dap S Ofis 1.119.000 111900077
Ditkkén Adim {stanbul 3.560.172 3.560.172% 4. @Y\

Toplam 124.812.172 697512172 —. ‘% *
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.
13.MADDI DURAN VARLIKLAR

Maliyet 15 Eyliil 2021 Giris Cikis 31 Arahk 2021
Faaliyet kiralamasina konu varliklar 737.537 - - 737.537
Demirbaglar - 32.880 - 32.880
Toplam 737.537 32.880 - 770.417
Birikmis amortismanlar 15 Eyliil 2021 Giris Cilas 31 Arahk 2021
Faaliyet kiralamasina konu varliklar (144.094) (68.391) - (212.485)
Demirbaglar - (685) - (685)
Toplam (144.094) (69.076) - (213.170)
Net Tutar 593.443 557.247

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren déneme ait 69.076 TL tutarindaki itfa giderlerinin tamami genel
yonetim giderlerine (Not 20) dahil edilmistir.

14.MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maliyet 15 Eyliil 2021  Giris Cikis 31 Aralik 2021
Haklar - 29.938 - 29.938
Toplam - 29,938 - 29.938
Birikmis amortismanlar 15 Eyliil 2021  Giris Cikis 31 Arahk 2021
Haklar - (498) - (498)
Toplam - (498) - (498)
Net Tutar - 29.440

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren déneme ait 498 TL tutarindaki itfa giderlerinin tamami genel yonetim
giderlerine (Not 20) dahil edilmistir.

15.BORC KARSILIKLARI/KOSULLU VARLIK ve YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Bor¢ Karsiliklar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Dava karsiliklar 168.200 168.200
Toplam 168.200 168.200

Dava karsilifinin, 31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerindeki
hareketleri agagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021

Diinem bag1 karsihk 168.200 -
Dénem igerisinde ayrilan (iptal edilen karsilik) karsilik - 168.200
Dinem sonu karsihk 168.200
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir,

15. BORC KARSILIKLARI/KOSULLU VARLIK VE YUOKUMLULUKLER (devami)

Cahsanlara Saglanan Faydalara iliglu'n Kisa Vadeli Karsihklar

31 Aralik 2021 15 Eyliil 2021
izin karsiligi 441.449 292,722
Toplam 441.449 292,722

fzin haklari karsihgmm, 31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihlerinde sona eren ara hesap
dénemlerindeki hareketleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021

Dénem basi kargihik 292,722 -
Dénem icerisinde ayrilan (iptal edilen karsilik) karsihik 148.727 292,722
Diinem sonu karsihik 441.449 292.722

Uzun Vadeli Bor¢ Karsiliklar

Cahsanlara Saglanan Faydalara fliskin Uzun Vadeli 31 Aralk 2021 15 Eyliil 2021
Karsihklar

Kidem tazminati kargiligi 953.946 645.563
Toplam 953.946 045.563

Tiirkiye’de meveut kanunlar gergevesinde, $irket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir
gecerli nedene bajl olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢in gbreve ¢aprilan, vefat eden,
erkekler i¢in 25 kadinlar igin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yagina gelmis
(kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) personeline kidem tazminati demesi yapmak zorundadir.

Kidem tazminati yiikiiml{ilizii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
kargihifi, Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliliik
tutarinin bugiinkii degerinin tahmin edilinesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Calisanlara Saglanan
Faydalar™), Sirket’in yiikiimliiliiklerinin, tanimlanmig fayda planlar kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri kullanilarak  gelistirilmesini  6éngériir. Bu  dogrultuda, toplam  ylikiimliiliiklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Yillik iskonto orani (%) 3,45% 3,34%
Emeklilik Olasilifi (%) 100% 100%

Ana varsayim, her hizmet yili igin olan azami yiikiimliiliik tutarmmn enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, 31 Aralik 2021 itibariyla, ckli finansal tablolarda
kargiliklar, gelecege iliskin galiganlarm emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliligiiniin
buglinkii degeri tahmin edilerek hesaplanmaktadir.

Sirket’in kidem tazminati karsiliinin hesaplanmasmda 31 Aralik 2021 tarihinde gegerli olan 10.848 TL

e

tavan tutar1 dikkate alimmustir (15 Eyliil 2021: 8.284 TL). / T'
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.

15. BORC KARSILIKLARI/KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devam)

Kidem tazminati karsiliginin yil igindeki hareketi agagidaki gibidir:
31 Arahk 2021

Diénem basi karsilik 645.563
Hizmet maliyeti 42,156
Faiz maliyeti 9.773
iptal edilen kidem tazminatlari (24.023)
Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6l¢iim kazang/kayiplar 280.477
Diénem sonu toplam kargihk 953.946

Sarta Bagh Varhklar
Bulunmamaktadir (15 Eylil 2021: Bulunmamaktadir).

Sarta Bagh Yiikiimliiliikler

Verilen ipotekler 31 Arahik 2021 15 Eyliil 2021
TL verilen ipotekler 139.335.048 149.215.000
Toplam 139.335.048 149.215.000

Sirket tarafindan verilen TRi'lerin verildikleri yerler itibariyle dagilimi asagida yer almaktadir.

irket Tarafindan Verilen TRI’ler (Teminat — Rehin-
ipotekler) 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021

1. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRIlerin toplam
tutari

2. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TR1’lerin toplam tutari

3. Olagan ticari faaliyetlerinin yiirlitiilmesi amaciyla diger 3.
kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRi’lerin - -
toplam tutari

4, Diger verilen TR1’lerin toplam tutari - -
- Ana ortak lehine vermis oldugu TR’ lerin toplam tutart - -
- 2. ve 3, maddeler kapsamina girmeyen diger grup Sirketleri
lehine vermis oldugu TR1’lerin toplam tutari

- 3. madde kapsamina girmeyen 3. kigiler lehine vermis oldugu
TRi’lerin toplam tutan

Toplam 139.335.048 149.215.000

139.335.048 149.215.000

- -

Sirket’in vermis oldugu “Diger TRI” lerin Sirket’in 6zkaynaklarima orami 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle
%0dir (15 Eyliil 2021: %0).

16.CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borelar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Personele borglar 406.393 -
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 133.957 279.146
e
Toplam 540.350 279146 T -~
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.
17.DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Donen Varhklar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Devreden KDV 4.004.750 -
is avanslar 20.353 53.803
Personel avanslari - 7.377
Diger - 798
Toplam 4.025.103 62.068
18.0ZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyla ortaklik yapist agagidaki gibidir:

Sermave Yapisi 31 Aralik 2021 Ortakhik pay:1 (%) 15 Eyliil 2021  Ortakhk pay: (%)
Omer Faruk Celik 63.425.260 96,10% 16.421.932 95,86%
Nuran Celik 1.888.987 2,86% 520.875 3,04%
Ezgi Celik 590.068 0,89% 162.708 0,95%
Yunus Emre Celik 95.685 0,15% 26.385,00 0,15%
Toplam 66.000.000 100% 17.131.900 100%

Sirket’in sermayesi 66.000.000 TL'dir (15 Eyliil 2021: 17.131.900 TL'dir). Sirket sermayesi her biri 1
TL kiymetinde 66.000.000 adet hisseye ayrilmistir (15 Eyliil 2021: her biri 1 TL olan 17.131.900 adet
hisse).

Sermaye artisina konu olan 48.868.100 TL’nin, 17.997.980 TL’si "Kayda Alman Emtia, Makine.
Demirbaglar" hesabindan, 30.870.120 TL’si de "Diger Sermaye Yedekleri" hesabindan kargilanmistir.
Detaylan dipnot 3’te belirtildigi tizere EYG Ofis ve Konut A. $.’nin hisse alimi i¢in Omer Faruk Celik’e
6denen 27.000.000 TL’lik satin alma bedeli, daha sonra ortak tarafindan EYG Yapt'nin sermaye
artiginda kullanilmustir,

Kir veva Zararda Yeniden Simiflandinilmavacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veva Giderler

Tammlannus Fayda Planlart (Kazang)/Kayip

Sermaye Diizeltmesi Farklan 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Aktlieryal (kazang) / kayip fonu (218.772) -
Toplam (218.772) -

Kiirdan avrilan lkasitlanmis vedekler
Bulunmamaktadir. (15 Eyliil 2021 bulunmamaktadir.)

Tiirk Ticaret Kanunu’na gére genel kanuni yedek akge, Sirket’in ddenmis sermayesinin %20’sine
ulagincaya kadar, yillik kirin %5°i olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde besg
oraninda kir payr ddendikten sonra, kirdan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10'u
oraninda ayrilir.

Gegmis Yillar Kér / (Zararlar) 31 Arahk 2021 15 Eylilllzlﬁff"',i;""%\
Gegmis yillar kér / (zararlar) 19,213,163 19.;23"3:11 6F £. C'“ N
Toplam 19.213.163 1%2 13.163— ‘-."‘
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK _2021 TARIHINDE SDN'A 'EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA lLI$KiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.

19.HASILAT ve SATISLARIN MALIYETI (-)

15 Eyliil-
Satis Gelirleri (net) 31 Arahk 2021
Yurt ici satig gelirleri 8.005.601
Toplam gelirler 8.005.601
Satigtan iadeler (-) (17.555)
Toplam (17.555)
Satis gelirleri, net 7.988.046

15 Eyliil-
Satiglarin Maliveti (-) 31 Arahk 2021
I- Satilan ticari mal maliyeti (5.504.869)
I1- Satilan hizmet maliyeti (21.124)
Satislarin maliyeti (5.525.993)
Briit kiir / (zarar) 2.462.053

20.PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERI,
ARASTIRMA ve GELISTIRME GIDERLERI (-)

15 Eyliil-
Genel Yinetim Giderleri (- 31 Arahk 2021
Personel gideri 2.251.749
Danismanhk gideri 346.814
Arag giderleri 121.214
Yemek giderleri 89.944
Amortisman giderleri 68.889
Kira giderleri 30.947
Mahkeme ve noter giderleri 23.323
Elektrik, su, dogalgaz gideri 23.651
Sigorta giderleri 14.417
Ulagim giderleri 13.393
[letigim giderleri 9.441
Vergi, resim ve harglar 4.889
Bakim onarim giderleri 2.974
Diger 136.456
Toplam 3.138.101

15 Eyliil-
Pazarlama Giderleri (-) 31 Arahk 2021
Reklam ve tamtim giderleri 2.884.356
Komisyon giderleri 353.500
Diger 449.902
Toplam 3.687.758

Sirket’in Aragtirma ve Gelistirme giderleri bulunmamaktadir.
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE

OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.

21.ESAS FAALIYETLERDEN DiGFR GELIRLER/GIDERLER (-)

15 Eyliil-
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31 Arahk 2021
Tahakkuk etmemis finansman gelirleri 1.544.816
Kur fark: geliri 1.009.702
Diger gelirler 274.457
Toplam 2.828.975
15 Eyliil-
Esas Faalivetlerden Diger Giderler 31 Arahk 2021
Tahakkuk etmemis finansman giderleri 1.062.083
fcra 6demeleri 140.915
iliskili firmalarin personel giderleri 99.388
Siipheli alacak karsilik giderleri 65.454
Diger giderler 252.291
Toplam 1.620.131
22.YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER (-)
15 Eyliil-
Yatirim Faalivetlerinden Diger Gelirler 31 Arahk 2021
Yatirim amacglh gayrimenkuller defer artis geliri 16.048.800
Toplam 16.048.800
Yatirim Faalivetlerinden Diger Giderler
Bulunmamaktadir (15 Eylil 2021: Bulunmamaktadir).
23.FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI (-)
15 Eyliil-
Finansman Gelirleri 31 Arahk 2021
Kur fark: gelirleri 1.545.513
Faiz gelirleri 16.213
Toplam 1.561.726
15 Eyliil-
Finansman Giderleri 31 Arahk 2021
Faiz giderleri 4.945.133
Vade fark: giderleri 514.746
Kur fark: giderleri 191.878
Toplam 5.651.757
=" i
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.
24.VERGI VARLIK ve YUKUMLULUKLERI

Kurumlar Vergisi Karsihf

Tiirkiye'de kurumlar vergisi oran1 %25°dir (Ancak, kurumlarin 2022 yili vergilendirme dénemlerine ait
kurum kazanclari i¢in %23, 2023 yili ve sonrast i¢in %20 olarak uygulanacaktir.) Kurumlar vergisi orani
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi,
vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina
uygulamir, Kurumlar vergisi, ilgili oldugu yil sonunu takip eden dordiincti ayin son giinii aksamina kadar
beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar 6denmektedir.

Sirketler liger aylik mali kérlari izerinden %25 oraninda (2022 yili vergilendirme dénemleri i¢in %23,
2023 yili ve sonrasi igin ise %20) gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci ayin 17 inci gliniine
kadar beyan edip on yedinci giinii aksamina kadar éderler. Yil iginde 6denen gegici vergi o yila ait olup
izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden
mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutart kalmig ise bu tutar nakden iade alinabilecegi
gibi devlete karsi olan herhangi bir bagka finansal borca da mahsup edilebilir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére beyanname iizerinde gésterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla
dénemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlart vergi
dairesince bes yil igerisinde incelenebilmektedir,

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve
muaf tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tirkiye'de mukim olan ve olmayan gergek kisilere ve
Tiirkiye’de mukim olmayan tiizel kisilere yapilan temettii 8demeleri %15 gelir vergisine tabidir.
Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tirkiye'de mukim anonim girketlere yapilan temetti
tdemeleri gelir vergisine tabi degildir. Ayrnica kirin dagitilmamasi veya sermayeye cklenmesi
durumunda gelir vergisi hesaplanmamaktadr.

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Pegin 6denen vergi ve fonlar 1.447 -
Toplam 1.447 "

Dinem Kér Vergi Yiikiimliiliigii

Bulunmamaktadir. (15 Eyliil 2021 bulunmamakiadir.)

Gelir tablosundaki vergi karsilifi:

15 Eyliil-

31 Arahik 2021

Cari dénem kurumlar vergisi kargihig1 () -

Ertelenmis vergi karsilifi geliri / (gideri) 370.149

Toplam 370.149
Ertelenmis Varhk ve Yiikiimliiliikler

Sirket, ertelenmis gelir vergisi varlik ve yiikiimliiliiklerini, finansal durum tablosu kalemlerinin KGK
Finansal Raporlama Standartlan ve vcrg; mali tablolar1 arasindaki farkl degerlrmcllrme:leﬁn sonucunda.~..
ortaya ¢ikan gegici farklarin etkilerini dikkate alarak heaaplamaktadlr Soz konusu gegici 1ar);lar gg[f 6 N
ve giderlerin, KGK Finansal Raporlama Standartlan ve vergi kanunlarina gére degisik/rapprlama

dénemlerinde muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir. f o T
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.
24, VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devami)

Gelecek donemlerde gergeklesecek uzun vadeli gegici farklar tizerinden yiikiimliilik metoduna gore
hesaplanan ertelenmis vergi varliklarinin ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani
%23 *dir.

Sirket 7326 sayih Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina {liskin Kanun’un 11, Maddesi ve Vergi Usul Kanunu’na eklenen Gegici 31. Maddesine
istinaden maddi duran varliklarini Maliye Bakanlifi tarafindan belirlenen oranlara gére endeksleyerek
yasal kayitlarinda yeniden degerlemistir.

Buna bagh olarak, 31 Aralik 2021 itibariyle TFRS finansal tablolarinda Yatirim Amagh Gayrimenkul
Yeniden Degerleme Artiglan igin ertelenmis vergi etkisi hesaplamasinda vergisel amagli endekslenmig
degerleri ile olusan fon harig tutulmus ve bu kisim igin ertelenmis vergi hesaplanmamustir.

Ertelenen Vergi

Gecici Farklar Varhklar /(Y ilkilmliliikleri)
Ertelenen Vergi Varliklari 31 Aralik 2021 15 Eyliil 2021 31 Aralik 2021 15 Eyliil 2021
Maddi ve maddi olmayan varliklarmn
kayith defieri ile vergi matrahi arasindaki 6.595.775 6.874.723 1.517.028 1.581.186
fark
TFRS 16 765.101 756.972 175.974 174.104
Siipheli Alacak Karsihif Diizeltmesi 687.074 621.620 158.027 142,973
Tahakkuk Etmemis Finansman Gelirleri 960.371 1.250.590 220.885 287.636
Personel lzin Kargilig 441.449 292,722 101.533 67.326
Faiz Tahakkuku 3.017.392 2.775.981 694.000 638.476
Stoklar Maliyet Diizeltmesi 15.878.499 12.355.914 3.652.055 2.841.859
Dava Kargiligi Diizeltmesi 168.200 168.200 38.686 38.686
Gider Tahakkuku 170.000 - 39.100 -
Toplam 28.683.861 25.096.722 6.597.288 5.772.246
Ertelenen Vergi mliiliikleri
Maddi ve maddi olmayan varliklarin
kayith degeri ile vergi matrahi arasindaki (475.717) (39.286) (109.415) (9.036)
fark
TFRS 16 (737.537) (737.537) (169.634) (169.634)
Tahakkuk Etmemis Finansman Giderleri (1.303,928) (101.712) (299.903) (23.394)
Kidem Tazminati Diizeltmesi (299.080) (228.213) (68.788) (52.488)
Yatirim amagh gayrimenkuller gergefe ‘
uygun defier dizeitmesi (60.819.540) (20.697.540) (6.081.954) (2.069.754)
Toplam (63.635.802) (21.804.288) (6.729.694) (2.324.306)
Ertelenen Vergi
Varlgu(YaklimlIBS), net (34.951,941) 3.292.434 (132.406) 3.447.940
Diineme Ait Ertelenmis Vergi Gideri (3.580.346)
Tanimlanmig Fayda Planlar Yeniden
Olgiim Kazanglar / Kayiplart (LI
Diineme Ait Ertelenmis Vergi Geliri (3.642.051)
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.

24. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devami)

Ertelenen vergi hareket tablosu asafiidaki gibidir:
31 Arahk 2021

Dénem basi 3.447.940
Cari donem gelir tablosuna borg / (alacak) kaydi (3.642.051)
Tammlanmug fayda planlari yeniden élgiim kazanglari / kayiplari 61.705
Dénem sonu (132.406)

25. HISSE BASINA KAZANC

Hisse basina esas kir/ (kayip), hissedarlara ait net kéirin /(kaybin) adi hisselerin agirlikli ortalama
adedine bélliinmesi ile hesaplanir,

15 Eyliil-

31 Arahk 2021

Cikarilmig adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 66.000.000
Net dénem kéri / zarari (<) (TL) 9.173.956
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina diisen Kir / (zarar) % 0,14

26.FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NiTELiGi ve DUZEYi
Sermaye Risk Yonetimi

Sirket bir énceki dénemde oldugu gibi, sermaye yeterlilifini borg/6zsermaye oramini kullanarak
izlemektedir. Bu oran net borcun toplam 6zsermayeye béliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit

benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (bilangoda gésterilen kredileri, ticari ve diger borglar igerir)
diigiilmesiyle hesaplanir,

31 Aralik 2021 15 Eyliil 2021

Toplam finansal borglar 123.175.560 133.143.743
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (22.944.226) (1.092.652)
Net borg 100.231.334 132.051.091
Toplam 6zkaynak 94.168.347 54.343.043
Borg¢/ 6zkaynak oram 1,06 2,43

Finansal Risk Faktirleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gergege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz
orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetimi
programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi iizerindeki potansiyel
olumsuz etkilerinin minimize edilmesi lizerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yénetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda finans bdlimii
tarafindan yirttiilmektedir.
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELiGI VE DUZEYI
(devami)

Kredi riski

Finansal araglan elinde bulundurmak, anlasmanin gereklerini yerine getiremerne riskini de tasimaktadir,
Sirket yonetimi bu riskleri, her anlasmada bulunan kargi taraf icin ortalama riski kisitlayarak
karsilamaktadir. Sirket’in tahsilat riski, csas olarak ticari alacaklarimdan dogabilmektedir. Sirket,
miisterilerinden dogabilecek bu riski icin belirlenen kredi siirelerini sinirlayarak yonetmektedir. Kredi
limitlerinin kullanim Sirket tarafindan stirekli olarak izlenmekte ve miigterinin finansal pozisyonu ve
diger faktérler géz oniine almarak miisterinin kredi kalitesi stirekli degerlendirilmektedir. 31 Aralik
2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyle finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalman kredi riski
agagidaki gibidir.

Alacaklar

Ticari Alacaklar
itigkiti Digier
Taraf

31 Aralik 2021 Nakit ve Nakit Renzerleri

Diger Alacaklar

iigkiti Diger

Cari Dnem Bankalardaki

Mevduat Diger

Taraf Taraf Taraf

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski

(A+B+C+D) (1)

- Azami riskin teminat, vs ile gilvence altina
alinmig kismi
A. Vadesi ge¢memis ya da defer dustkligine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri (2)

74.850.957 10970934  790.377 22.926.700 17.526

= 74850957 10.970.934 790377 22.926.700 17.526

B. Vadesi geemis ancak deger distkligine
ugramamis finansal varliklarin defier degeri

C. Deger distklipgline ugramig varhiklarn net defler
degerleri (3)

- Vadesi gegmis (briit defter defieri)

- Deg
= Net
kismi

- Vadesi
- Dep,

= Nei
kismi

er dOgtikligi (<)
deperin teminat vs ile glivence altina alinmig

gegmemis (briit defter degeri)
er digiikligi (<)
deferin teminat vs ile glivence altina alinmig

D. Finansal durum tablosu disi kredi riski igeren

unsurlur

687.074
(687.074)
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
(devami)

15 Eylill 2021 Alaeaklar ;
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Onceki Diinem itigkiti Difer fliskini Diger Bankalardaki Diger
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski - 69385252 5.300,000 302,787 1.068.386 24.266
(A+B+C+D) (1)
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina ’ . 5 : ” _
alinmig kismi
A. Vadesi gegmenmis ya da deger dusiiklipine 69385252 5300000 302787 1068386  24.266

ugramanmuy finansal varliklarin net defter degeri (2)

B. Vadesi gegmis ancak deger diigiikligline
ufgramanng finansal varliklann defter defieri

C. Deger diigiikliifiiine ugramig varliklarin net defter

degerleri (3)

- Vadesi gegmis (briit defter degert) 621.620 - - -

- Deger diiglikligd (<) (621.620) - - 5

- Net degerin teminat v ile glivence altina alinmig _ ) ) ) . 2z
kismi

- Vadesi gegmemis (briit defler degeri) ¥ - " -

= Deger diglikligt (=) - . ’ -
- Net defierin teminat vs ile glivence altma alinmig

kism - . - . 4
D. Finansal durum tablosu disi kredi riski igeren
unsurlar - -

Sirket’in tiirev finansal araglari bulunmamaktadir (15 Eyltil 2021: Bulunmamaktadir).

Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin borglarindan kaynaklanan yiikiimliiliikleri, nakit veya baska bir finansal
ara¢ vermek suretiyle yerine getirmekte zorlanmasi riskidir. Sirket likidite yonetimini beklenen vadelere

gore degil, s6zlesme uyarinca belirlenen vadelere uygun olarak gergeklestirmektedir. Sirket’in tiirev
finansal yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

Beklenen nakit

31 Aralik 2021 Defter Degeri e P 1=-3ay arasi 4-12 rasi 1-5vil arast
Themw: Ofmuynn Flusnes] 295.404.181 339.458.385 65386152  209.424.548  64.647.685
Yiikiimltiliikler i - - -

Banka kredileri 122.578.512 143.441.903 9.939.008 68.957.961 64.544.934
Ticari borglar 153.320.275 176.511.088 54.091.088 122.420.000 -
Caliganlara Saglanan Faydalar 540.350 540.350 540350 B} }
Kapsaminda Borglar

Diger borglar 18.965.044 18.965.044 815.7006 18.046.587 102,751
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGIi VE DUZEYi
(devami)

15 Eylil 2021 Defter Degori  BEklenentalit =, 5,y ypyy g2 ayaras  1-Svilaras
gikiglar topiami

Tiirev Olmayan Finansal

Yilkiim liilikler 299.635.993 331.501.456 22.021.345 117.449.523 192.030.589

Banka kredileri & leasing bor¢lari 132.530.865 159.274.002 6.791.723  65.319.120 87.163.159

Ticari borglar 162,581,767 167.704.093 14.671.622  48.282.471 104.750.000

Caliganlara Saglanan Faydalar
Kapsamimda Borglar

Difier borglar 4.244.215 4.244.215 278.853 3.847.932 117.430

279.146 279.146 279.146 "

Piyasa Riski

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gergefe uygun
degerinde veya gelecekteki nakit akislarinda bir igletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmasi
riskidir. Bunlar, yabanci para riski, faiz orani riski ve finansal araglar veya emtianin fiyat degisim
riskidir.

Sirket’in piyasa riskine maruz kalma oraninda ya da risk élglim ve yonetim bigiminde bir degisiklik
olmamistir.

Yabanci Para Riski

Yabanci para varliklar, yikiimliilikler ve bilango digi ylikiimliiliiklere sahip olma durumunda ortaya
cikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Sirket EURO ve USD dolar bazinda
kur riskine maruz kalmaktadir, Sirket yénetimi kur riskinin etkilerini azaltmak igin nakit ve nakit benzeri
varliklarini yabanci para cinsinden takip etmektedir.
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLi$KiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(devami)

TL Karsihf

(Fonksiyonel para ABD Dolar Avro
birimi)

1. Ticari Alacaklar 6.737.022 519.131 -
2a. Parasal Finansal Varhklar (Kasa,
Barila Hesarlan dahil) 21.001.781 1.618.205 104
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger : g .
4. Dénen Varhklar (1+2+3) 27.738.803 2.137.336 104
5. Ticari Alacaklar 5 o -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - .
7. Diger - - &
8. Duran Varhklar (5+6+7) - =
9. Toplam Varhklar (4+8) 27.738.803 2.137.336 104
10. Ticari Borglar - - .
11. Finansal Yiiktimliiliikler - - -
124, Parasal Olan Diger Yikiimliliikler - - .
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikler - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler
(10+11+12)
14, Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yiikiimliiliikler - - -
16a. Parasal Olan Diger Yiiktimliiliikler - - -
16b. Parasal Olmayan Difer
Yiiktimliiliikler
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
(14+15+16)
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) - - -

31 Arahlik 2021 Déviz Pozisyonu
Tablosu

Net Yabanci Para Varhk /

(Yiikiimliiliik) Pozisyonu 27.738.803 2.137.336 104
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGI VE DUZEYI
(devami)

o . TL Karsihi
,lrilﬁ};?:: 2021 Dbt Portsyont: (Fonksiyonel parga ABD Dolan Avro
birimi)
1. Ticari Alacaklar 3.740.358 443.622 -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa,
Banka hesaplari dahil) ; 3.958.812 469:327 4
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar . - -
3. Diger i 5
4. Dinen Varhklar (1+2+3) 7.699.170 913.149 4
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varhiklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - B -
7. Diger - - -
8. Duran Varhklar (5+6+7) - -
9. Toplam Varhklar (4+8) 7.699.170 913.149 4
10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yiikiimliilikler - -
12a. Parasal Olan Diger Yiiktimliilikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikler - - -
12¢. Diger - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler
(10+11412)
14, Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yikiimliilikler - - -
16a. Parasal Olan Diger Yikiimliilikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger
Yiktmltlikler
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
(14+15+16)
18, Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) - - -
Net Yabanci Para Varhk /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu 10970 13.149 4

Kur riskine duyarhhk

Sirket, baslica USD ve EURO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki tablo Sirket’in USD
ve EURO kurlarindaki %10’ luk artisa ve azalisa olan duyarhihigim géstermektedir. %10’ luk oran, déviz
kurlarinda beklenilen olasi degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece donem sonundaki agik
yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve séz konusu kalemlerin yilsonunda ki %10’luk kur
degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, kr/zararda ve difer 6zkaynak kalemlerindeki artis ifade
eder.
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

(devami)

31 Arahk 2021

1-ABD Dolari net varhik/ylikimltlagi
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3-ABD Dolar net etki (1+2)

4 -EURO net varhk/yiikiimliiliik
5 -EURO riskinden korunan kisim (=)
6 -EURO net etki (4+5)

Toplam (3+6)

15 Evliil 2021

1-ABD Dolar net varlik/yiikiimliltigii
2-ABD Dolar riskinden korunan kisim (-)

3-ABD Dolari net etki (1+2)

4 -EURO net varlik/yiikiimliilitk

5 -EURO riskinden korunan kisim (-)
6 -EURO net etki (4+5)

Toplam (3+6)

Faiz orani riski

Vergi Oncesi Kir/(Zarar)

Yabaner paranin

Yabanci paranin

%10 deger kazanmasi %10 deger kaybetmesi
213.734 (213.734)

213.734; (213.734;

153 (153)

15:3 (153;

213.887 (213.887)

Vergi Oncesi Kir/(Zarar)

Yabanei paranin

Yabanci paranin

%10 deger kazanmasi %10 defier kaybetmesi
91.315 (91.315)

91.315_ (91315;

4 (4)

3 @

91.319 (91.319)

Faiz riski, faiz oranlarindaki degisimlerin finansal tablolari etkileme olasiligindan kaynaklanmaktadr.
Sirket, belirli bir donemde vadesi dolacak varlik ve yiikiimliiliiklerin zamanlama farkliliklarindan dolay
faiz riskine maruzdur. Hali hazirda Sirket genelinde tanimlanmig bir risk yénetimi modeli ve aktif
uygulamasi bulunmamaktadir. Tanimlanmug bir risk yonetimi modeli bulunmamakla beraber Sirket
yonetimi aldigs kararlar ve uygulamalari ile riski yonetmektedir.

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyle Sirket’in faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibi

belirtilmistir:

Sabit faizli finansal araglar
Nakit ve nakit benzerleri (Not 5)
Finansal Borglar (Not 7)

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
22,944,226 1.092.652
123.175.560 133.143.743

Depisken faizli finansal araglar bulunmamaktadir (15 Eyliil 2021: Bulunmamaktadir).
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.

27. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RiISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

itfa edilmis  Gergefie uygun itfa edilmis
degierlerden deger farklar degerlerden
31 Arahik 2021 gosterilen difer kfir/(zarar)'a gisterilen diger Kayith defier Not
finansal yansitilan finansal
varhklar finansal varhklar yiikiimliliikler
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 22.944.226 - - 22.944.226 3
Ticari alacaklar 74.850.957 - - 74850957 4-8
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar - - 123.175.560 123.175.560
Ticari borglar - - 153,320,275 153.320.275 4-8
itfa edilmis Gergefe uygun itfa edilmis
deferlerden degier farklar deferlerden
15 Eyliil 2021 gosterilen difier kir/(zarar)’a  godsterilen difer Kayith defer  Not
finansal yansitilan finansal

varhklar finansal varhiklar yiikiimliillikler

Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 1.092.652 - - 1.092,652 5
Ticari alacaklar 69.385.252 - 69385252  4-8

Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar - - 133.143.743  133.143.743
Ticari borglar 162.581.767 162.581.767  4-8

Sirket, finansal araglarin tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevecut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Finansal varhiklarin ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun degeri agagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aym varlik ve ylikiimliliikler igin aktif
piyasada islem géren borsa fiyatlarindan degerlenir.

ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatimin
bulunmasinda kullamilan girdilerden degerlenir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiligiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenir.
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.

27. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR) (devami)

Gergefie uygun degerleriyle gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin seviye simiflamalar asagidaki
gibidir:

Raporlama Tarihi itibarivle Gercege Uvgun Deger Sevivesi

31 Arahk 2021 1. Sevive 2. Sevive 3. Sevive
Finansal yatinmlar — vadeli mevduat 6.529.749 6.529.749 - -
Finansal yiikiimliikler 123.175.560 123.175.560 - -

Raporlama Tarihi itibarivle Ger¢ege Uygun Defer Sevivesi

15 Eyliil 2021 1. Sevive 2. Sevive 3. Seviye
Finansal yvatirimlar — vadeli mevduat 36.055 316.055 - -

Finansal yiikiimliikler 133.143.743 133.143.743 " 3

Sirket, finansal araglarm tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda meveut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir.

sirket’in finansal riskten korunma muhasebesi gergevesindeki uygulamasi bulunmamaktadir (15 Eyliil
2021: Bulunmamaktadir).

28.BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket SPK teblig hiikiimleri gercevesinde sermaye piyasasi kurulu halka arz bagvurusu yapmaya
hazirlanmaktadir,

29.BAGIMSIZ DENETCI / BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN
HIZMETLERE iLISKiN UCRETLER

Sirket’in, KGK'min 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina
istinaden hazirladig1 ve hazirlanma esaslari 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz
denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin iicretlerine iliskin agiklamas: asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021
Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim {icreti(*) 170.000
170.000

(*) Tutarlar KDV harig sunulmustur.
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.

30. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR ve ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
GEREKLi OLAN DIGER HUSUSLAR

EK DIiPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup,
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Orlakliklarima [ligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1%a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna 1liskin
Esaslar Tebligi'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi'nin portfdy sinmlamalarma uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmisgtir,

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Tebligdeki Cari Donem (TL)
Kalemleri

Ilgili Diizenleme 31 Aralik 2021
A Para ve Sermaye Piyasas: Araglar Md.24/(b) 22.944.226

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule

B Dayali Haklar Md.24/(a) 561.156.323
C  lstirakler Md.24/(b) 27.000.000
iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 10.970.934
Diger Varliklar 119.969.402
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 742.040.885
E Finansal Borclar Md.31 122.578.512
F  Diger Finansal Yitkimliilikler Md.31 597.048
G Finansal Kiralama Borglari Md.31 -
H lligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(H) 18.046.587
I Ozkaynaklar Md.31 94.168.347
Diger Kaynaklar 506.650.391
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 742.040.885
Konsolide Olmayan/Bireysel Dier Finansal Bilgiler Tebligdeki Cari Dénem (TL)
ilgili Diizenleme 31 Aralik 2021
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul "

Al & demeleri [¢in Tutulan Kismi g Md.24/(b)
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Md.24/(b) 5 926.700

Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi
A3 Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglan Md.24/(d) -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Bl Gayrimenkule Dayali Haklar Ma-24Hd) )
B2 At Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) .
C1 Yabanei Istirakler Md.24/(d) -
C2 lsletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) -
J gayrinakdi Krediler Md.31 -
zerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan i
K Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e)
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Md.22/(1)

Yatirimlarmin Toplami
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.

30. FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR ve ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR (devami)

Portféy Simirlamalari Tebligdeki Cari Dénem  Asgari/
ilgili 31 Arahk  Azami
Diizenleme 2021 Oran

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan

0 o

: ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) 0 swll

P Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule .- /(a),(b) 75.62% = %S1
Dayali Haklar

3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglan ile Igtirakler Md.24/(b) 6,73% =%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler,

4 Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas Md.24/(d) 0% =%49
Araglan

5 At Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0% =%20
isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0% =%I0

7 Borglanma Siniri Md.31 149.97% = %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma " <o

B Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md.24/(0) H09%  =%l0

9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas: Araclar Md.22/(1) 0% <%10

Yatirimlarinin Toplan
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